Gert De Mesure
Analist VFB

Ghelamco: alle cijfers
op eenrijtje

DE NAAM GHELAMCO ZAL bij velen een bel-
letje doen rinkelen. De vastgoedontwik- GHELAMCO .ARENA- -
kelaar is wel niet beursgenoteerd, maar 7
geeft bijna elk jaar een obligatie uit. We
krijgen daar regelmatig vragen over, maar
‘in de rapte’ daar een antwoord op geven,
is niet altijd makkelijk. We hebben daarom
besloten om alle cijfers eens op een rijtje
te zetten. Op de website van de groep zijn
alle cijfers beschikbaar in de halfjaarlijkse
en jaarlijkse rapporten, maar ze zijn signi-

(in miljoen euro) ficanter als we de cijfers van

Opbrengsten 994 105 1035 6922 568 go4  enkelejarenoplijsten.
o0.a. verkoop residentiél vastgoed 67,6 675 67,1 396 26,2 60,2 Een eerste opmerking is
o0.a. huurinkomsten 304 417 350 286 293 289 dat de resultaten een zeke-

re volatiliteit kennen, wat

Overige bedrijffsopbrengsten (0.a. meerwaarden) 59 15 29,0 28,1 227 343 eigen is aan een vastgoed-
Herwaarderingen vastgoed 4.4 1394 45,7 56,5 144,0 1733 ontwikkelaar. We vragen
Totale inkomsten 219,8 2614 178.2 153,9 2235 296,9 speciale aandacht voor de
Bedriffsresultaat 1285 160,5 709 723 155,5 1802  post herwaarderingen vast-
Financieel resultaat 199 56,2 364 12,0 -22) 541  goed. Ghelamco gaat al over
0. rentelasten 226 409 415 242 263 356 tot herwaardering van zijn
Belastingen 184 76 n 20 204 54 Projecten als aan bepaalde
voorwaarden (o.a. percenta-
Netto resultaat 90,1 96,7 235 384 130 10,7 ge dat verhuurd is) voldaan
Derdenbelangen -0.7 -1 -14 -1.2 0.0 19 isendit op basis van waarde-
Netto resultaat, deel groep 89,3 957 221 372 13,0 1088  ringsrapporten van derden.
Dit heeft tot gevolg dat de ef-
(in miljoen euro) 2015 2016 2017 2018 oh LT  fectief gerealiseerde meerwaarden relatief
Balanstotaal 16534 19120 17918 19019 21791 24849 1aag uitkomen, maar het eindresultaat is
Eigen vermogen (zonder derden) 6551 7599 7227 7553 8684 986.6 nat‘l/lvl;?l(]il;hbztliilgfétreft, zien we een ge-
Eigen vermogen 6614 7653 7295 7632 876.3 9975 stage groei van het eigen vermogen. Alle
Financiéle schuld LT 779.0 906,9 6941 7503 7909 10415 gerealiseerde winst wordt immers gereser-
Financiéle schuld KT 1275 1501 200,6 2349 316,4 259,6
Liquiditeiten 846 590 1295 591 158 650 “De resultaten kennen
Netto financiéle schuld 8219 9981 7652 9261 9915 12361 een zekere vola tiliteit,
Vastgoedbeleggingen 1m7zz2 13177 9106 10350 12714 13349 . .
Projecten in ontwikkeling 2603 2595 2856 2490 2833 3644 wat eigen is C,lan een
Activa bestemd voor verkoop 0,6 0,6 0.6 1269 24,6 96.9 vastgoedonthkkelaar.”
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“Wat de balans betreft, zien
we een gestage groei van het
eigen vermogen.”

veerd. Alleen in 2017 was er een beperkte
kapitaaluitkering. Samen met dat hogere
eigen vermogen, neemt ook de netto fi-
nanciéle schuld en de waarde van de pro-
jecten toe. Dit heeft tot gevolg dat de sol-
vabiliteits- en schuldratio’s relatief stabiel
blijven.

Wat de recente evolutie betreft, werd
het omvangrijke project Warsaw HUB op-
geleverd. Het brengt al sinds eind vorig
jaar huurgelden op, maar de groep is niet

gehaast om snel te verkopen. Waarschijn-
lijk zal dit project (waarde meer dan 500
miljoen euro, bestaande uit 3 torens) dit
jaar wel de deur uitgaan, samen met nog
enkele projecten. Een kleine berekening
leert dat de verkoopopbrengsten dit en
deels volgend jaar voldoende kunnen zijn
om de netto financiéle schuld volledig af
te lossen. Zover zal het niet komen, want
er staan reeds andere beloftevolle projec-
ten in de steigers in Brussel, Antwerpen en
Polen.
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(in miljoen euro) 2015 2016 2017 2018 2019 plople} "

Rendement eigen vermogen (ex derden) 13,6 % 126 % 31% 49% 13,0 % 1.0% Er staan
Rendement otaal vermogen (ROA) 54% 51% 13% 20% 52% 45% beloftevolle
Schuldgraad of LTV 54,8 % 553% 49,9 % 518 % 50,8 % 524% pT‘OjCC teninde
Schuld/eigen vermogen 1243% 1304% 1049% 1213 % 131% 123.9% Steigers in BTUSSQI,
Eigen vermogen/totaal vermogen 40,0 % 40,0% 40,7 % 40,1 % 402 % 40,1 % Antwerp enen
Bedrijfsresultaat/rentelasten (1) 57 39 17 30 59 51 Polen.”
Bedrijfsresultaat/rentelasten (2) 75 47 2,7 6,0 ns 90 :
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Zorgbouwen in
alle vertrouwen.

Stijging aangepaste EPRA-winst
per aandeel van
€ 0,9173 naar € 0,9937 (+8%)

126 effectief verworven projecten in

zorgvastgoedportfolio

Eerste 4 verwervingen @ in nieuwe

doelmarkt Spanje

Reéle waarde vastgoedportefeuille:

ca.€ 822 miljoen
‘L Roerende voorheffing: 15%

Bekijk het volledige persbericht jaarresultaten 2020
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