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Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0. (,Emitent”) informuje, ze w dniu 2 sierpnia 2019 r. spotka
Apollo Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Spoétka”), nalezgca do grupy kapitatowej, do
ktérej nalezy Emitent zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A., Santander
Bank Polska S.A., Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz Towarzystwem Ubezpieczeh i
Reasekuracji ,WARTA” S.A. (dalej tacznie ,Finansujacy”) umowe dotyczaca finansowania
budowy projektu Warsaw Unit tj. budynku biurowego powstajgcego przy Rondzie
Daszynskiego w Warszawie (,Umowa”) (,Projekt”).

Na podstawie Umowy, Spétka przeznaczy srodki na finansowanie lub refinansowanie kosztéw
catkowitych netto poniesionych w poszczegdlnych fazach Projektu oraz na finansowanie i
refinansowanie podlegajgcego zwrotowi podatku VAT naleznego przez Spotke w zwigzku z
realizacjg Projektu. Zgodnie z Umowg Spotce zostang udzielone pozyczka i kredyt:

1. na sfinansowanie Ilub refinansowanie kosztéow budowy 2z terminem splaty
przypadajacym na dzien 30 wrzesnia 2022 r. w kwocie nieprzekraczajgcej najnizszej
Z ponizszych:

0] 135.932.000 EUR,;
(ii) 70% tgcznej wartosci Projektu; oraz
(iii) 65% wartosci rynkowej nieruchomosci na ktorej zlokalizowany jest Projekt.

Catos¢ lub czes$¢ powyzszej kwoty moze ulec konwersji na finansowanie dtugoterminowe
(inwestycyjne) (,Finansowanie Inwestycyjne”), przy czym tgczna kwota Finansowania
Inwestycyjnego nie bedzie przekraczaé wartosci wskazanych powyzej. W przypadku
konwersji na Finansowanie Inwestycyjne termin ostatecznej sptaty przypada¢ bedzie na 3 lata
od daty konwersji.

2. na sfinansowanie lub refinansowanie podatku VAT podlegajgcego zwrotowi przez
Spotke w odniesieniu do catkowitych kosztow Projektu w kwocie nieprzekraczajace;j
najnizszej z ponizszych:

0] 25.000.000 PLN; oraz

(ii) podlegajgcy zwrotowi podatek VAT nalezny od Spoétki w odniesieniu do
catkowitych kosztéw Projektu;

z terminem spfaty przypadajgcym na dzien 30 wrzesnia 2022 r.

Umowa przewiduje standardowe zabezpieczenia spfaty, w tym hipoteke na nieruchomosci
nalezgcej do Spodtki na ktérej realizowany jest Projekt, zastawy na udziatach Spofki,
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego
Spdétki, umowy podporzgdkowania i gwarancji, a takze petnomocnictwa do kont bankowych i
blokade rachunkow.



Oprocentowanie srodkéw udzielonych na podstawie Umowy bedzie okreslane na podstawie
zmiennej stopy procentowej (WIBOR, EURIBOR) powigkszonej o marze Finansujgcych.

Umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych i zawiera standardowe w tego typu
transakcjach postanowienia, w tym oswiadczenia i zapewnienia Spétki, zapisy dotyczgce
przypadkéw zadania wczesniejszej sptaty oraz postanowienia dotyczgce odpowiedzialnosci
stron, a takze przewiduje standardowe warunki zawieszajgce do ciggnienia finansowania, w
tym podpisanie okreslonych dokumentow zabezpieczeh.

Raport sporzgdzono na podstawie: art. 17 ust. 1 Rozporzgadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyc¢ na rynku oraz
uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014 r. str. 1 z pozn.
zm.).
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