Raport 21/2019 w sprawie sprzedazy 100% akcji oraz ogétu praw i obowigzkéow
komplementariusza w spoétce Ghelamco GP 3 sp. z o.0. Wronia S.K.A. bedacej
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul.
Wroniej 31, zabudowanej budynkiem biurowo-ustugowym oraz udzielenia poreczenia
przez Granbero Holding Limited.

26-04-2019

Na podstawie art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na
rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE, Zarzad Ghelamco Invest sp. z o.0.
(,Emitent”) informuje o zawarciu w dniu 26 kwietnia 2019 r. przez Laboka Holdings Limited z
siedzibg w Limassol (,Laboka”) oraz spétke Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (,Ghelamco GP 3”) (zwane dalej tacznie
»oprzedajgcym”), spotki bedace spétkami (posrednio) zaleznymi od Granbero Holding Limited z
siedzibg w Limassol (,Gwarant”), podmiotu dominujgcego Emitenta, ktory udzielit zabezpieczenia
obligacji Emitenta szeregu uméw dotyczgcych sprzedazy przez Sprzedajgcego na rzecz Encore
Plus Properties Il S.a. r.l. z siedzibg w Luksemburgu oraz Ledenby Investments sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (zwane dalej tgcznie ,Kupujacym”) 100% akcji w spotce Ghelamco GP 3
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia spotka komandytowo — akcyjna (,Spoétka”)
bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul.
Wroniej 31, zabudowanej budynkiem biurowo-ustugowym ,Wronia 317, (KW WA4M/00205374/4)
(,Nieruchomos$¢”), przeniesienia przez Sprzedajgcego na Kupujgcego ogétu praw i obowigzkow
komplementariusza w Spoice (,Umowa Sprzedazy”) oraz udzielenia przez Gwaranta na rzecz
Kupujacego poreczenia wykonania czesci zobowigzan Sprzedajgcego z Umowy Sprzedazy.

Na podstawie Umowy Sprzedazy spétka Laboka, jako jedyny akcjonariusz, sprzedata Encore
Plus Properties Il S.a. r.l. z siedzibg w Luksemburgu 1000 akcji reprezentujgcych 100% akcji w
kapitale zaktadowym Spditki (,Akcje”) za cene 16.386.644,78 EUR, a spotka Ghelamco GP 3,
jako jedyny komplementariusz Spofki, przeniosta za cene 1.000,00 EUR na Ledenby Investments
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ogot praw i obowigzkéw komplementariusza przystugujgce jej
w Spoice.

Zgodnie z Umowg Sprzedazy Laboka jest odpowiedzialna do tgcznej kwoty 11.100.000,00 EUR,
za szkody poniesione przez Kupujgcego, w sytuacji gdy zapewnienia Laboka ztozone w Umowie
Sprzedazy okazg sie nieprawdziwe. Kupujgcy ma prawo dochodzi¢, w okresie do dnia 31 grudnia
2025 r. (lub pdzniejszego uptywu okresu przedawnienia zobowigzan podatkowych) roszczen w
zwigzku z naruszeniem zapewnien podatkowych Laboka okreslonych w Umowie Sprzedazy oraz
w okresie 18 miesiecy od dnia Umowy Sprzedazy, w zakresie roszczen z tytutu naruszenia
pozostatych zapewnien Laboka okreslonych w Umowie Sprzedazy. Umowa Sprzedazy
przewiduje réwniez zwolnienie Kupujacego przez Laboka z odpowiedzialnosci w zwigzku z
toczacym sie postepowaniem w sprawie optaty planistycznej.

Wraz z Umowg Sprzedazy zawarte zostaty dodatkowe umowy, w tym m.in. umowa gwarancji
czynszu oraz umowy poreczenia. W szczegolnosci, w celu zabezpieczenia zobowigzan Laboka
okreslonych w Umowie Sprzedazy w dniu 26 kwietnia 2019 r. Gwarant zawart z Kupujgcym oraz
Spotkg umowy poreczenia, na podstawie ktorych Gwarant poreczyt: (i) wzgledem Kupujgcego
wykonanie okreslonych zobowigzan Laboka o charakterze pienieznym do kwoty 11.100.000,00



EUR fgcznie przez okres nie dtuzszy niz okres zobowigzan Laboka z tytutu naruszenia ztozonych
zapewnien oraz zwolnienia z odpowiedzialnosci przewidzianych w Umowie Sprzedazy oraz (ii)
wzgledem Spodtki wykonanie zobowigzan Laboka o charakterze pienieznym, do kwoty
3.500.000,00 EUR przez okres 60 miesiecy od daty zawarcia Umowy Sprzedazy — z tytutu
zobowigzan Spotki okreslonych w umowie gwarancji czynszu.

Z zastrzezeniem powyzszych informacji, Umowa Sprzedazy oraz pozostate umowy dotyczgce
Umowy Sprzedazy zostaty zawarte na warunkach rynkowych i zawierajg standardowe w tego
typu transakcjach postanowienia.

Raport sporzgdzono na podstawie: art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014 r. str. 1 z p6zn. zm.).

Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0.



