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Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0. o. (,Emitent”) informuje, ze w dniu 19 grudnia 2017 r. spétka
nalezaca do tej samej grupy kapitatowej co Emitent, tj. spotka pod firmg Laboka Holdings
Limited z siedzibg w Limassol, Cypr (,Sprzedawca”), w wykonaniu umowy przedwstepnej
sprzedazy udziatow z dnia 06 kwietnia 2017 roku (,Umowa Przedwstepna”), zawarta z LCN
Euro Master Dutch Holdings Il B.V. z siedzibg w Amsterdamie, Holandia (,Kupujacy”), umowe
sprzedazy 100% (sto procent) udziatdbw w spofce pod firmg Ghelamco Nowa Formiernia
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (,Spoétka”) (,Umowa
Przyrzeczona”). O zawarciu Umowy Przedwstepnej Emitent informowat w raporcie nr
11/2017 o przekazaniu do publicznej wiadomosci opdéznionej informacji poufnej nt.
rozpoczecia i wyniku negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci opublikowanym na stronie
internetowej Emitenta w dniu 10 kwietnia 2017 roku (,Raport”).

Na podstawie Umowy Przyrzeczonej, Sprzedawca, jako jedyny udziatowiec Spétki, przeniost
na rzecz Kupujgcego 340.050 (trzysta czterdziesci tysiecy piecdziesigt) udziatéw o wartosci
nominalnej 100 zt (sto ztotych) kazdy, reprezentujgcych 100% (sto procent) udziatow w
Spoice, wraz ze wszystkimi prawami zwigzanymi, w tym prawami do nieruchomosci gruntowej
potozonej w todzi, w dzielnicy £.édz-Srédmiescie, w obrebie ewidencyjnym S-6, przy ulicach

ptk. Jana Kilinskiego i Targowej (,Nieruchomos¢”), ztozonej z:

1. dziatek gruntu 180/65, 180/61, 462/42 i 180/63, objetych ksiegg wieczystg nr
LD1M/00300978/3, prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w t.odzi,
XVI Wydziat Ksigg Wieczystych;

2. dziatki gruntu 180/45, objetej ksiegg wieczystg nr LD1M/00281908/2, prowadzong
przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych;

3. dziatki gruntu 180/74, objetej ksiegg wieczystg nr LD1M/00288504/9, prowadzong
przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych;

4. dziatek gruntu 180/69 i 180/72, objetych ksiegg wieczysta nr LD1M/00270380/4,
prowadzong przez Sad Rejonowy dla t.odzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych;

5. dziatki gruntu 180/38, objetej ksiegg wieczystg nr LD1M/00256419/3, prowadzong
przez Sad Rejonowy dla t.odzi-Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych,

zabudowanej budynkami oraz infrastrukturg towarzyszacg opisanymi szczegétowo w Umowie
Przedwstepnej, za cene ostateczng ustalong na dzien zawarcia Umowy Przyrzeczonej,
wedtug wzoru okreslonego w Umowie Przedwstepnej, ktéry zostat opisany szczegotowo w
Raporcie i w oparciu o wstepng cene zakupu w kwocie 20.811.610,00 EUR (dwadzie$cia
milionéw osiemset jedenascie tysiecy szes$éset dziesie¢ euro) obliczong zgodnie z
postanowieniami Umowy Przedwstepnej oraz Umowy Przyrzeczone;.

W zakresie zasad odpowiedzialno$ci, Sprzedawca bedzie odpowiedzialny za jakgkolwiek
szkode poniesiong przez Kupujgcego, w sytuacji gdy zapewnienia Sprzedawcy sformutowane
w Umowie Przyrzeczonej okazg sie nieprawdziwe lub mylgce badz skutkujg naruszeniem
przez Sprzedajgcego zobowigzan wynikajgcych z Umowy Przyrzeczonej. Odpowiedzialnos¢
Sprzedawcy zostata uksztaltowana na zasadzie ryzyka. Umowa Przyrzeczona przewiduje
ograniczenia odpowiedzialno$ci Sprzedawcy, a w szczegdlnoéci strony postanowity, ze
taczne roszczenia wzgledem Sprzedawcy w stosunku do najistotniejszych zapewnien nie



moga przekroczy¢ kwoty 29.102.729,00 EUR (dwadziescia dziewie¢ milionéw sto dwa tysigce
siedemset dwadziescia dziewie¢ euro) oraz w stosunku do pozostatych zapewnien
Sprzedawcy kwoty 8.730.818,70 EUR (osiem milionéw siedemset trzydziesci tysiecy osiemset
osiemnascie euro 70/100). Ponadto, prawo dochodzenia przez Kupujgcego roszczen
wynikajgcych z naruszenia zapewnien Sprzedawcy zostalo ograniczone czasowo, a w
szczegolnosci Kupujgcy ma prawo dochodzi¢é roszczen w zwigzku z naruszeniem
najistotniejszych zapewnien Sprzedawcy (zdefiniowanych w Umowie Przyrzeczonej) w
okresie 5 (pieciu) lat od dnia podpisania Umowy Przyrzeczonej. Bez wzgledu na powyzsze,
Kupujacy nie bedzie uprawniony do dochodzenia pojedynczego roszczenia, ktérego warto$¢
nie przekracza kwoty 10.000,00 EUR (dziesie¢ tysiecy euro).

Umowa Przyrzeczona przewiduje zwolnienie Kupujgcego oraz Spétki przez Sprzedawce z
odpowiedzialnosci za okreslone zobowigzania, w szczegolnosci wynikajgce z uméw najmu
budynkéw wzniesionych na Nieruchomosci, jak réwniez zobowigzania podatkowe oraz z tytutu
wskazanych opfat publicznoprawnych. Odpowiedzialnos¢ Sprzedawcy w tym zakresie zostata
ograniczona do kwoty 9.000.000,00 EUR (dziewie¢ milionéw euro) w okresie pierwszych 3
(trzech) lat od daty zawarcia Umowy Przyrzeczonej oraz do kwoty 3.000.000,00 EUR (trzy
miliony euro) po uptywie tego okresu.

Ponad powyzsze, Umowa Przyrzeczona zostata zawarta na warunkach rynkowych i zawiera
standardowe w tego typu transakcjach postanowienia, w tym zapewnienia i oswiadczenia
Sprzedawcy i Kupujgcego. Postanowienia Umowy Przyrzeczonej nie odbiegajg od
postanowieh powszechnie stosowanych w tego typu transakcjach.

W zwigzku z zawarciem Umowy Przyrzeczonej i w celu zabezpieczenia wynikajgcych z niej
zobowigzan Sprzedawcy, w dniu 19 grudnia 2017 roku spétka pod firmg Granbero Holding
Limited z siedzibg w Limassol, Cypr (,Poreczyciel’), bedgca podmiotem dominujgcym
Emitenta, zawarta z Kupujgcym umowe poreczenia (,Umowa Poreczenia”), na podstawie
ktérej Poreczyciel zobowigzat sie wzgledem Kupujgcego do wykonania zobowigzan
Sprzedawcy o charakterze pienieznym, oznaczonych w Umowie Poreczenia.
Odpowiedzialnos¢ Poreczyciela zostata ograniczona w czasie, przedmiotowo oraz kwotowo,
tj.:

a. do kwoty 9.000.000,00 EUR (dziewie¢ milionéw euro) przez okres 3 (trzech) lat od dnia
podpisania Umowy Przyrzeczonej i w zakresie catosci zobowigzan wskazanych w
Umowie Poreczenia,

b. do kwoty 3.000.000,00 EUR (trzy miliony euro) przez okres od dnia nastepujgcego po
uptywie powyzszego, trzyletniego okresu, do dnia 19 grudnia 2023 roku i w zakresie
niektorych zobowigzan wskazanych w Umowie Poreczenia,

C. do kwoty 1.000.000,00 EUR (jeden milion euro) przez okres od dnia 20 grudnia 2023
roku do dnia 19 grudnia 2029 roku i w zakresie niektérych zobowigzan wskazanych w
Umowie Poreczenia.

Raport sporzgdzono na podstawie: art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014 r. str. 1 z p6zn.
zm.).
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