Raport 22/2017 o przekazaniu do publicznej wiadomosci opdznionej informacji poufnej nt.
rozpoczecia i wyniku negocjacji w sprawie zawarcia umowy kredytu

Przekazanie do publicznej wiadomosci opdznionej informacji poufnej nt. rozpoczecia i wyniku
negocjacji w sprawie zawarcia umowy kredytu.

Na podstawie art. 17 ust. 1 w zw. z art. 17 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (,Rozporzadzenie MAR”), Zarzad spétki Ghelamco Invest sp. z 0.0., przekazuje
do publicznej wiadomosci informacje poufng, ktérej ujawnienie zostato opdznione.

Tre$é opoznionej informacji poufnej:

,Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0. (,Emitent”) informuje, ze w dniu 17 lipca 2017 roku spoftKi
Ghelamco GP 11 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia the HUB S.KA.
(,Kredytobiorca”) oraz Ghelamco GP 11 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Hotel
S.K.A. (,Dodatkowo Zobowigzany”), nalezagce do grupy kapitatowej, do ktérej nalezy
Emitent, rozpoczely negocjacje z Bankiem Zachodnim WBK S. A., Powszechng Kasg
Oszczednoéci Bank Polski S. A., Bankiem Polska Kasa Opieki S. A., Bankiem BGZ BNP
Paribas S. A. oraz Raiffeisen Bank Polska S. A. (dalej tgcznie ,Kredytodawcy”), ktore
dotyczyty umowy kredytu budowlanego w celu sfinansowania w obrebie nieruchomosci
stanowigcych dziatki gruntu o nr ew. 13, 14/2 i 52, potozone w Warszawie przy Rondzie
Daszynskiego 2, obreb ew. nr 6-04-09, dla ktérych Sgd Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste o nr
WA4M/00206533/4 oraz WA4M/00405693/8 (,Nieruchomos¢”), budowy budynkéw A, B, C,
podium i czesci ustugowej oraz garazu podziemnego, wchodzacych w sktad kompleksu
biurowo — ustugowego pod nazwg ,THE HUB” (,Projekt”).

W wyniku prowadzonych negocjacji w dniu 11 pazdziernika 2017 roku Kredytobiorca oraz
Dodatkowo Zobowigzany, zawarty z Kredytodawcami umowe kredytowg (,Umowa
Kredytowa”), na podstawie ktorej Kredytodawcy udzielili Kredytobiorcy:

a) kredytu budowlanego w celu sfinansowania Projektu, do wysokosci
nieprzekraczajgcej najnizszej z ponizej wskazanych wartosci:

0] 221.139.000,00 EUR,
(i) 70% catkowitych kosztéw Projektu,
(iii) 65% wartosci rynkowej Nieruchomosci,

z terminem ostatecznej spfaty ustalonym na dzien 30 wrzesnia 2021 roku;

b) kredytu odnawialnego na sfinansowanie podatku VAT naliczonego od catkowitych
kosztow Projektu, do wysokosci nieprzekraczajgcej nizszej z ponizej wskazanych
wartosci:

0] 45.000.000,00 PLN,
(i) podatku VAT naleznego od Kredytobiorcy i naliczonego od catkowitych
kosztow Projektu,

z terminem ostatecznej spfaty ustalonym na dzien 30 wrzesnia 2021 roku.



Kredyt budowlany opisany w lit. a) powyzej, moze ulec konwersji na kredyt inwestycyjny po
skorzystaniu przez Kredytobiorce z opcji konwersji i wypetnieniu warunkéw konwersji
wskazanych z Umowie Kredytowej, do wysokosci nieprzekraczajgcej najnizszej z ponizej
wskazanych wartosci:

0) 221.139.000,00 EUR,
(i) 65% wartosci rynkowej Nieruchomosci,
(iii) czesci kredytu budowalnego pozostajgcej do sptaty na dzien konwersiji.

W przypadku konwersji kredytu budowlanego na kredyt inwestycyjny, termin ostatecznej
sptaty przypada¢ bedzie na 5 lat od daty konwersji.

Oprocentowanie kredytu budowlanego opisanego w lit. a) powyzej oparte zostato na marzy
oraz aktualnej stopie EURIBOR. Oprocentowanie kredytu odnawialnego na sfinansowanie
podatku VAT opisanego w lit. b) powyzej oparte zostalo na marzy oraz aktualnej stopie
WIBOR.

Postanowienia Umowy Kredytowej nie przewidujg kar umownych.

W Umowie Kredytowej brak jest zastrzezenia warunku, niemniej Umowa Kredytowa
przewiduje okre$lone warunki zawieszajgce do ciggnienia kredytu, w tym podpisanie
okreslonych dokumentow zabezpieczen.

Umowa Kredytowa zostata zawarta na warunkach rynkowych i zawiera standardowe w tego
typu transakcjach postanowienia, w tym w zakresie zabezpieczen sptaty kredytow,
standardowe os$wiadczenia i zapewnienia Kredytobiorcy oraz Dodatkowo Zobowigzanego,
zapisy dotyczgce przypadkow zgdania wczesniejszej sptaty kredytéw oraz postanowienia
dotyczgce odpowiedzialnosci stron.

Zawarcie Umowy Kredytowej nie wptynie, w ocenie Emitenta, w sposob istotny na jego
sytuacje finansowa.

Uzasadnienie opéznienia:

W ocenie Emitenta, opdznienie przekazania do publicznej wiadomosci informaciji poufnej byto
uzasadnione z uwagi na wyczerpanie przestanek z art. 17 ust. 4 Rozporzgdzenia w zwigzku
z tym, ze: (i) niezwtoczne ujawnienie tej informacji mogto naruszyé prawnie uzasadniony
interes grupy kapitatowej Emitenta, (ii) opdznienie nie wprowadzito w btgd opinii publiczne;j,
jako ze prowadzenie negocjacji nie spowodowato zaciggniecia przez spotke z grupy
kapitatowej Emitenta zadnych wigzgcych zobowigzan i nie wptyneto na obecng sytuacje
finansowg spdtki z grupy kapitatowej Emitenta, Emitenta lub grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Emitent oraz (iii) Emitent zapewnit poufno$¢ przedmiotowej informacji do czasu jej
przekazania do publicznej wiadomosci.

Emitent wskazuje, ze przyczyng opdznienia przekazania do wiadomosci publicznej informac;i
poufnej byt wczesny etap procesu negocjacyjnego oraz koniecznos$¢ uzgodnienia wstepnych
warunkéw negocjacji Umowy Kredytowej z Kredytodawcami. Rozpoczecie negocjacji
stanowito poczatek rozciggnietego w czasie, wieloetapowego procesu uzgodnienia warunkow
na pozyskanie finansowania przez Kredytobiorce. Rozmowy miaty charakter poczatkowy i
zmierzaty do ustalenia struktury Umowy Kredytowe] i warunkéow podstawowych potencjalnej
transakgciji.



W konsekwencji, publikacja przedmiotowej informaciji, w tym o przedmiocie negocjacji, ha tak
wczesnym etapie rozméw, mogta pogorszy¢ pozycje negocjacyjng i wptyna¢ negatywnie na
wynik negocjacji lub ich normalny przebieg.

Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0.



