Raport 20/2017 o przekazaniu do publicznej wiadomosci opdznionej informacji poufnej nt.
rozpoczecia i wyniku negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci.

28-09-2017

Przekazanie do publicznej wiadomosci opoznionej informacji poufnej nt. rozpoczecia i wyniku
negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 ust. 1 w zw. z art. 17 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (,Rozporzadzenie MAR”), Zarzad spotki Ghelamco Invest sp. z o.0.
(,Emitent”), przekazuje do publicznej wiadomoséci informacje poufng, ktdrej ujawnienie
zostato opdznione.

Tres¢ opoznionej informacji poufne;j:

LW dniu 14 kwietnia 2017 roku zostat zawarty list intencyjny i rozpoczety sie negocjacje
dotyczgce sprzedazy przez spétke Warsaw Spire spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
PIl. Europejski 6 S.K.A. z siedzibg w Warszawie (,Spétka”):

1. prawa wiasnosci lokalu o powierzchni 22.813,74 metrow kwadratowych,
usytuowanego na pietnastu kondygnacjach budynku potozonego w Warszawie przy
placu Europejskim 6 (,Lokal B”); z ktérym to prawem wiasno$ci zwigzany jest udziat
w wysokosci 2281374/12718734 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
stanowigcej dziatke gruntu o nr 24/4, o powierzchni 14.675 m. kw., potozong zgodnie
z adresem w ksiedze wieczystej w Warszawie przy placu Europejskim 1, 2, 5, 6, objetg
ksiegg wieczystg nr WA4M/00449728/3, prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w  Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych
(,Nieruchomos¢”); przy czym dziatka nr 24/2 zostata podzielona na mocy decyz;ji
Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 8 maja 2017 roku, nr 197/2017, na dziatki o
numerach 24/3 (o powierzchni 361 metréw kwadratowych) oraz 24/4 (o powierzchni
14.675 metréw kwadratowych); wspomniany podziat nie zostat jeszcze ujawniony w
ksiedze wieczystej; oraz

2. prawa wiasnosci lokalu o powierzchni 461,00 metrow kwadratowych, mieszczgcego
sie w budynku potozonym w Warszawie przy placu Europejskim 5 (,GAZEBO”); z
ktérym to prawem wilasnosci zwigzany jest udziat w wysokosci 46100/12718734 w
prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

W wyniku negocjaciji, strony zdecydowaty o zmianie struktury transakcji i w dniu 27 wrzes$nia
2017 roku, spotka Stareti Holdings Limited z siedzibg w Limassol, Cypr oraz spotka Ghelamco
GP 14 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (jako sprzedajacy,
zwane dalej tacznie ,Sprzedajacym”), zawarty z CA IMMO HOLDING B.V. z siedzibg w
Amsterdamie oraz CA IMMO REAL ESTATE MANAGEMENT POLAND sp. z o.0. (jako
kupujgcym, zwane dalej fgcznie ,Kupujacym”), nastepujgce umowy:



1. spotka Stareti Holdings Limited oraz CA IMMO HOLDING B.V. z siedzibg w
Amsterdamie, Holandia umowe sprzedazy nastepujagcych akcji w Spotce:

a) 100 (stu) akcji imiennych zwyktych serii ,A” o0 numerach od 000001 do 000100 o
wartosci nominalnej PLN 500,00 (pie¢set ztotych) kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej PLN 50.000,00 (pie¢dziesiat tysiecy ztotych); oraz

b) 10.000 (dziesiec¢ tysiecy) akcji imiennych zwyktych serii ,B” 0 numerach od B 000
001 do B 010 000, o wartosci nominalnej PLN 500,00 (piecset ztotych) kazda, o
tacznej wartosci nominalnej PLN 5.000.000,00 (pie¢ milionéw ztotych);

zwanych dalej tgcznie ,Akcjami”, za cene w fgcznej wysokosci 5.956.945,76 EUR
(stownie: pie¢ milionbw dziewieCset piecdziesigt szesS¢ tysiecy dziewieéset
czterdziesci pie¢ euro 76/100);

2. spoétka Ghelamco GP 14 sp. z 0.0. oraz CA IMMO REAL ESTATE MANAGEMENT
POLAND sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, umowe sprzedazy praw i obowigzkéw
komplementariusza w Spotce (,Prawa i Obowiazki Komplementariusza”), za cene
w wysokosci 1.000,00 EUR (stownie: jeden tysigc euro 00/100).

Wraz z Umowg Sprzedazy zawarte zostaty dodatkowe umowy, w tym m.in. umowy gwaranciji,
umowa gwarancji czynszu.

W przypadkach okreslonych w Umowie Sprzedazy, w razie ztozenia przez spotke Stareti
Holdings Limited nieprawdziwych zapewnieh dotyczgcych Spofki, bedzie ona zobowigzania
do zaptaty odszkodowania z tytutu szkdd powstatych na skutek ztozenia takich zapewnien do
maksymalnej kwoty 25.800.000,00 (stownie: dwadziescia pie¢ milionébw osiemset tysiecy
euro 00/100), przy czym odpowiedzialno$¢ Stareti Holdings Limited z tytutu wszystkich
naruszen nie moze przekroczy¢ tgcznej kwoty 103.189.612,00 (stownie: sto trzy miliony sto
osiemdziesiagt dziewiec tysiecy szeséset dwanascie euro 00/100).

Z tytutu naruszenia zobowigzan wynikajgcych z Umowy Sprzedazy spétka CA IMMO
HOLDING B.V. bedzie zobowigzana do naprawienia szkody poniesionej przez Stareti
Holdings Limited, przy czym odpowiedzialnos¢ ta nie moze przekroczyC tgcznej kwoty
103.189.612,00 (stownie: sto trzy miliony sto osiemdziesigt dziewie¢ tysiecy szescéset
dwanascie euro 00/100.

Umowa Sprzedazy zawiera standardowe w tego typu transakcjach zapewnienia i
osSwiadczenia sprzedawcy i kupujgcego jak réwniez standardowe kwestie dotyczgce
odpowiedzialnosci stron. Postanowienia Umowy Sprzedazy nie odbiegajg od postanowien
powszechnie stosowanych w tego typu transakcjach.”

Uzasadnienie opdznienia:

W ocenie Emitenta, opdznienie przekazania do publicznej wiadomosci informacji poufnej byto
uzasadnione z uwagi na wyczerpanie przestanek z art. 17 ust. 4 Rozporzgdzenia w zwigzku
z tym, ze: (i) niezwtoczne ujawnienie tej informacji mogto naruszy¢ prawnie uzasadniony
interes Emitenta, w tym negatywnie wptynaé na pozycje negocjacyjng Emitenta, (ii)
opdznienie nie wprowadzito w btgd opinii publicznej, jako ze prowadzenie negocjacji i



zawarcie Umowy Sprzedazy przez Sprzedajgcych nie spowodowato zaciggniecia przez
Emitenta Zadnych wigzgcych zobowigzan i nie wptyneto na obecng sytuacje finansowag
Emitenta lub grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent oraz (iii) Emitent zapewnit poufno$¢
przedmiotowej informacji do czasu jej przekazania do publicznej wiadomosci. Emitent
wskazuje, ze przyczyng opoznienia przekazania do wiadomosci publicznej informacji poufnej
byty toczgce sie negocjacje, ale interes Emitenta nalezy uznac za uzasadniony i niesprzeczny
Z prawem.

Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0.



