Raport 14/2017 Ghelamco Invest sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem istotnych uméw
dotyczgcych projektu Warsaw Spire

Informacja o zawarciu istotnych umow dotyczacych projektu Warsaw Spire
07-06-2017

Zarzad spotki Ghelamco Invest sp. z o0.0. (,Emitent”) informuje, ze w dniu 7 czerwca 2017 r.
spotki projektowe z grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent, tj. (i) Warsaw Spire spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Pl. Europejski 6 S.K.A. (,SKA 6 PL”), (i) Warsaw Spire
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pl. Europejski 2 S.K.A. (,SKA 2 PL”) oraz (iii)
Warsaw Spire spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pl. Europejski 1 S.K.A. (,SKA 1 PL”,
a fagcznie z SKA 6 PL i SKA 2 PL, ,Spétki’), zawarly z inng spotkg z grupy kapitatowej, do
ktérej nalezy Emitent, tj. Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (,WS”)
umowy objecia akcji oraz ustanowienia odrebnej witasnoéci lokalu i wniesienia do spétki
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa jako aportu (,Umowy”).

Na podstawie Uméw WS objat, w ramach subskrypcji prywatnej, nowo wyemitowane akcje w
kazdej ze Spotek w zamian za wniesienie do poszczegdlnych Spétek wktadow niepienieznych
w postaci zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa obejmujgcych, odpowiednio: (i) oddziat
WS dziatajacy pod firmg Warsaw Spire spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa oddziat PL 6 w Warszawie (w tym m.in. prawo wiasnosci budynku biurowego B
o adresie Pl. Europejski 6, Warszawa), (ii) oddziat WS dziatajgcy pod firmg Warsaw Spire
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa oddziat PL 2 w Warszawie (w
tym m.in. prawo wiasnosci budynku biurowego C o adresie PI. Europejski 2, Warszawa) oraz
(i) oddziat WS dziatajgcy pod firmg Warsaw Spire spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa oddziat PL 1 w Warszawie (w tym m.in. prawo wiasnosci budynku
biurowego A o adresie PI. Europejski 1, Warszawa oraz budynku Gazebo wzniesionego na tej
samej nieruchomosci) (,Zorganizowane Czesci Przedsiebiorstwa”). Na mocy Umoéw
ustanowiono réwniez odrebng wiasnos¢ lokali A, B i C.

Wraz z wniesieniem przez WS Zorganizowanych Czesci Przedsiebiorstwa do Spotek przejety
one zobowigzania zwigzane, odpowiednio, z dziatalnoscig nastepujgcych oddziatow WS: (i)
Warsaw Spire spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa oddziat PL 6 w
Warszawie, (i) Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
oddziat PL 2 w Warszawie oraz (iii) Warsaw Spire spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spétka komandytowa oddziat PL 1 w Warszawie. Wydanie przez WS Spoétkom
Zorganizowanych Czesci Przedsigbiorstwa nastgpito w dniu 7 czerwca 2017 r.

Ponadto, na potrzeby zawarcia Uméw, w dniu 6 czerwca 2017 r. WS oraz Spétki podpisatly z
Bankiem Polska Kasa Opieki S.A., Bankiem Zachodnim WBK S.A., Powszechng Kasg
Oszczednos$ci Bank Polski S.A. oraz mBankiem S.A. umowe zmieniajgcg i ujednolicajgcg nr 2
do umowy o kredyt dotyczgcej finansowania projektu Warsaw Spire zawartej w dniu 31 marca
2016 r. pomiedzy WS oraz ww. bankami (zmienionej umowg zmieniajgca i ujednolicajgcg nr
1 z dnia 10 listopada 2016 r.) (,Umowa o Kredyt”) dotyczgcy przystapienia przez Spoétki do
diugu WS oraz alokacji dlugu wynikajgcego z ww. umowy. O zawarciu Umowy o Kredyt i
aneksu nr 1 do Umowy o Kredyt Emitent informowat w raportach biezgcych nr 16/2016 i
49/2016.

Zgodnie z aneksem nr 2, alokacja dtugu wynikajgcego z Umowy o Kredyt byta uzalezniona
m.in. od: (i) zawarcia Umow, (ii) sptaty przez WS kredytu odnawialnego na sfinansowanie
podatku VAT od kosztow zakonczenia budowy projektu Warsaw Spire oraz (iii) podpisania
odpowiednich dokumentoéw zabezpieczen.

Na skutek umowy zmieniajgcej i ujednolicajgcej nr 2, zobowigzania wynikajgce z Umowy o
Kredyt zostaty alokowane i ograniczone w stosunku do poszczegodlnych Spoétek w nastepujacy



sposob: (i) SKA 6 PL — do kwoty 65.000.000 EUR, (ii) SKA 2 PL — do kwoty 62.750.000 EUR
oraz (iii) SKA 1 PL — do kwoty 172.250.000 EUR. Jednoczesnie banki udzielajgce kredytu
wyrazity zgode na zwolnienie WS ze zobowigzah wynikajgcych z Umowy o Kredyt po
spetnieniu okreslonych warunkow, w tym m.in.: (i) wpisania poszczegolnych Spotek jako
wiascicieli lokali wchodzagcych w skiad odpowiednich Zorganizowanych Czesci
Przedsiebiorstwa we wiasciwych ksiegach wieczystych, (ii) zarejestrowania przez wtasciwy
sad rejestrowy podwyzszenia kapitatdw zaktadowych Spotek oraz (iii) dostarczenia przez
Spétki odpowiednich dokumentéw do ww. bankéw. Do czasu zwolnienia WS ze zobowigzan,
o ktérych mowa powyzej, WS pozostaje solidarnie odpowiedzialny ze Spotkami za
zobowigzania wynikajgce z Umowy o Kredyt. Pozostate istotne warunki Umowy o Kredyt
pozostaty bez zmian, w szczegodlnosci nie ulegta zmianie catkowita kwota kredytu
budowlanego (300.000.000 EUR) ani termin sptaty kredytu (18 miesiecy od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie projektu Warsaw Spire, nie pézniej niz 31 grudnia 2017).

Raport sporzadzono na podstawie: art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) Nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014 r. str. 1 z pdzn.
zm.).
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