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(spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000185773)

zabezpieczonych porgeczeniem

Granbero Holdings Limited
(spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Limassol, przy Arch. Makariou lll, 229,
Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr, zarejestrowana w cypryjskim rejestrze handlowym pod numerem 183542)

Niniejszy prospekt emisyjny podstawowy (,Prospekt’) zostat sporzgdzony w zwigzku z: (i) ofertami publicznymi na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej do 2.500.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 100 PLN kazda (,,Obligacje”) spotki Ghelamco
Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Ghelamco Invest” lub ,Emitent”), zabezpieczonych porgeczeniem udzielonym przez
Granbero Holdings Limited (,Gwarant”), emitowanych w ramach programu emisji na podstawie uchwaty wspdlnika Emitenta
oraz uchwaty zarzadu Emitenta, z dnia 7 marca 2014 roku, w sprawie: emisji Obligacji emitowanych w ramach programu emisji
obligacji, w ktérym tagczna kwota nominalna obligacji emitowanych w okresie 12 miesigcy nie przekroczy 250.000.000,00 PLN
(,I1 Publiczny Program Emisji”, ,Program”), oraz (ii) w celu ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do 2.500.000 Obligac;ji
do obrotu na rynku regulowanym Catalyst prowadzonym przez GPW lub BondSpot.

Niniejszy Prospekt stanowi prospekt podstawowy papieréw wartosciowych o charakterze nieudziatowym w ramach programu emisiji,
w rozumieniu art. 21 ust. 2 Ustawy o Ofercie, art. 5 ust. 4 Dyrektywy Prospektowej oraz art. 22 ust. 6 Rozporzgdzenia o Prospekcie.

Obligacje w ramach Il Publicznego Programu Emisji bedg emitowane i oferowane w seriach w okresie 12 miesiecy od Dnia
Prospektu.

Na Dzien Prospektu Obligacje Emitenta nie byty i nie sg przedmiotem obrotu na zadnym rynku regulowanym. Obligacje Emitenta
wyemitowane przed datg niniejszego Prospektu sg przedmiotem obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu. Obligacje
bedg zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Granbero Holdings Limited, jedynego wspdlnika Emitenta. Obligacje bedg
zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Na podstawie niniejszego Prospektu Emitent
moze, o ile bedzie to wskazane w Warunkach Emisji, wystepowa¢ z wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie poszczegdinych
serii Obligacji do obrotu na rynku regulowanym Catalyst prowadzonym przez GPW lub BondSpot.

Inwestowanie w Obligacje taczy sie z ryzykiem wtasciwym dla instrumentéow rynku kapitaltowego o charakterze
nieudziatowym oraz ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscia Emitenta oraz Grupy Gwaranta, a takze z otoczeniem, w ktérym
prowadza oni dziatalnos¢. Szczegotowy opis czynnikdw ryzyka znajduje sie¢ w Czesci Il Prospektu ,,Czynniki ryzyka”.
Oferty Obligacji w ramach Il Publicznego Programu Emisji bedg przeprowadzane wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej. Ani Prospekt, ani Obligacje nie zostaty zarejestrowane ani zatwierdzone, ani nie sg przedmiotem zawiadomienia
ztozonego jakiemukolwiek organowi regulacyjnemu w jakiejkolwiek jurysdykcji poza terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.
OBLIGACJE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE NA PODSTAWIE AMERYKANSKIEJ USTAWY
O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH, ANI PRZEZ ZADEN ORGAN REGULUJACY OBROT PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI
JAKIEGOKOLWIEK STANU LUB PODLEGAJACY JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI | NIE MOGA BYC
OFEROWANE, SPRZEDAWANE ANI W INNY SPOSOB ZBYWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI.

Prospekt zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie internetowej (http://ghelamco.com/
site/w/investor-relations-poland.html).

Oferujacy
UniCredit CAIB Poland S.A.

Niniejszy Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 13 listopada 2014 r. (,Dzier Prospektu”).

Data publikacji prospektu: 18 listopada 2014 r.
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CZESC L.

PODSUMOWANIE

Dziat A — Wstgp i ostrzeZenia

Element Wymogi informacyjne

Ostrzezenia AA Podsumowanie nalezy czyta¢ jako wstep do Prospektu.
Kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez
Inwestora catosci Prospektu.
W przypadku wystgpienia do sgdu z roszczeniem odnoszgacym sie do informacji zawartych
w Prospekcie skarzgcy inwestor, na mocy ustawodawstwa krajowego panstwa
cztonkowskiego, moze mie¢ obowigzek poniesienia kosztéw przettumaczenia Prospektu
przed rozpoczeciem postgpowania sgdowego.
Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wytgcznie tych oséb, ktére przedtozyty podsumowanie,
w tym jego ttumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w btad,
jest nieprecyzyjne lub niespdjne w przypadku czytania go tacznie z innymi czesciami
Prospektu, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go tgcznie z innymi czedciami
Prospektu, najwazniejszych informacji majacych pomoéc inwestorom przy rozwazaniu
inwestycji w dane papiery wartosciowe.

Zgody emitenta A2 Emitent wyraza zgode na wykorzystanie Prospektu oraz przyjmuje odpowiedzialno$c¢ za tresc

dotyczace Prospektu réwniez w odniesieniu do pézniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich

wykorzystania ostatecznego plasowania przez posrednika finansowego, ktéry otrzymat zgode na

Prospektu przez wykorzystanie Prospektu.

Eosrednlko:‘v d P Prospekt w Dniu Prospektu nie zawiera informacji o okresie obowigzywania poszczegodlnych

lnansowytf ° (3e o’w Ofert, ktére bedg dokonywane na jego podstawie, przy czym w kazdym przypadku okres

odspr?e.dazy papierow waznosci Oferty, na czas ktdrej wyrazana jest zgoda na wykorzystanie Prospektu, o ktdrej

wartosciowych mowa ponizej, nie przekroczy 12 miesiecy od Dnia Prospektu. Posrednicy finansowi moga
dokonywaé podzniejszej odsprzedazy papierdw wartosciowych lub ich ostatecznego
plasowania w okresie obowigzywania kazdej z Ofert przeprowadzanych na podstawie
Prospektu, przy czym okres ten nie przekroczy 12 miesiecy od Dnia Prospektu.
Posrednicy finansowi moga wykorzystywa¢ Prospekt do celéw podzniejszej odsprzedazy
papieréow wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;.
Zgoda na wykorzystanie przez posrednikéw finansowych Prospektu nie jest uzalezniona od
spetnienia przez posrednikéw finansowych zadnych dodatkowych warunkéw.
W chwili sktadania oferty posrednik finansowy ma obowiagzek udziela¢ informacji na
temat warunkéw oferty.
Wszelkie informacje dotyczace posrednikéw finansowych, ktérzy nie byli znani w momencie
zatwierdzania prospektu emisyjnego podstawowego lub w momencie ztozenia Ostatecznych
Warunkéw Oferty, beda udostepnione do publicznej wiadomosci na stronie internetowej
http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html

Dziat B — Emitent i Gwarant
Element Wymogi informacyjne

Prawna (statutowa) B.1 Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

i handlowa nazwa

emitenta

Siedziba, forma B.2 Siedziba: Warszawa

itent

prawna emftenta Kraj siedziby: Polska

oraz ustawodawstwo,

zgodnie z ktérym Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

emitent prowadzi . Kodek stk Hanl h

swoja dziatalnosé Ustawodawstwo: Kodeks Spoétek Handlowyc

Informacje o B.4b Ponizsze tendencje rynkowe miaty wptyw na wyniki operacyjne Emitenta i grupy kapitatowej,

tendencjach majacych
wptyw na emitenta

do ktérej nalezy Emitent.

Tendencje majgce wptyw na dziatalno§¢ Emitenta i grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy
Emitent, odnoszg sie do czynnikéw makroekonomicznych. Rozwdj polskiego rynku
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Element

Wymogi informacyjne

nieruchomosci bedacy konsekwencjg przysSpieszenia tempa wzrostu gospodarczego,
zwigkszenia zagranicznych inwestycji bezposrednich, umiejscawiania na terenie kraju siedzib
oddziatéw miedzynarodowych korporacji, zmniejszenia stép procentowych oraz rozwoju
bankowosci hipotecznej pozytywnie wptywa na dziatalno$é Emitenta i grupy kapitatowej, do
ktérej nalezy Emitent.

Polski rynek deweloperski i wynajmu powierzchni komercyjnych posiada duzy potencjat
rozwojowy. Relatywnie niska dostepno$¢ — z perspektywy kraju — powierzchni biurowej
oznacza duze mozliwosci dla branzy wynajmu powierzchni komercyjnych i handlowych.

Dziatalnos¢ Emitenta i grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent, podlega réznym i do
pewnego stopnia niezaleznym cyklom koniunkturalnym. Branza deweloperska jest silnie
uzalezniona od ogolnej sytuacji gospodarczej i polityki w zakresie udzielania kredytow
hipotecznych przez banki i z reguty jest bardzo wrazliwa na negatywne zjawiska
oddziatywajgce na ekonomie. Wzrost inflacji, stopy bezrobocia, zmniejszenie inwestycji
zagranicznych, ogodlne spowolnienie wzrostu produktu krajowego brutto, jak réwniez
spowolnienie gospodarcze poza granicami kraju z reguty szybko przektada si¢ na spadek
popytu na najem powierzchni biurowych i powoduje pogorszenie uwarunkowan
gospodarczych prowadzenia dziatalno$ci deweloperéw.

Poza powyzej okreslonymi czynnikami makroekonomicznymi, Emitentowi nie sg znane zadne
tendencje, niepewne elementy, zgdania, zobowigzania lub zdarzenia, ktére wedtug
wszelkiego prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczacy wptyw na perspektywy Emitenta.

Opis grupy kapitatowej
emitenta oraz miejsca
emitenta w tej grupie

B.5

Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest podmiotem nalezacym do grupy
kapitatowej, w ktérej podmiotem dominujgcym jest Ghelamco Group Comm. VA utworzona
zgodnie z prawem belgijskim z siedzibg w leper, Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia.
Ghelamco Group Comm. VA posiada oddziat w Luksemburgu o nazwie Ghelamco Capital.

Ghelamco Group Comm. VA posiada nastepujace podmioty zalezne:

. Granbero Holdings Limited, spétke utworzong zgodnie z przepisami prawa Cypru,
z siedzibg przy Arch. Makariou Ill, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr. Ghelamco
Group Comm. VA posiada 100% udziatéw;

. I.R.C. NV (International Real Estate Construction NV), spétke utworzong zgodnie
z prawem belgijskim z siedzibg w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia.
Ghelamco Group Comm. VA posiada 99% udziatéw. 1.R.C. NV posiada podmioty
zalezne;

. Safe Holding Belgium NV, spétke utworzong zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibg
w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Ghelamco Group Comm. VA
posiada 99% udziatéw. Safe Holding Belgium NV posiada podmioty zalezne;

. Finaris SA (Finaris Technologies Avancees SA), spétke utworzong zgodnie z prawem
Luksemburga, z siedzibg przy 10A Rue Henri M. Schnadt, L-2530 Luksemburg,
Ghelamco Group Comm. VA posiada 100% udziatéw.

Granbero Holdings Limited posiada oddziat Granbero Capital z siedzibg w Luksemburgu, przy
Rue Henri M. Schnadt 10A, L-2530 Luksemburg i posiada nastepujgce podmioty zalezne:

. Creditero Holdings Limited, spotke utworzong zgodnie z prawem Cypru z siedzibg przy
Arch. Makariou Ill, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr;

. Creditero Holdings Limited posiada: (i) spétke zalezng Bellona Bema 87 spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig (spdtka powstata z podziatu spétki Bellona S.A.)
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa, oraz (ii) certyfikaty
inwestycyjne w CC26 Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
ul. Gréjecka 5, 02-019 Warszawa,;

oraz nastepujace podmioty zalezne utworzone zgodnie z prawem polskim:

(1) Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Emitent nie posiada spoétek zaleznych;

2) Apollo Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

3) Expert Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(4) Industrial Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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Element

Wymogi informacyjne

(10)

(amn

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Prima Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Signal Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 6 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotki S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz
dla spdtek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, przy ul. Gréjeckiej 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:

(A) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Altona S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(B) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Azira S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

(C) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Axiom S.K.A.
— dawniej Axiom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(D) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

(E) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Callista S.K.A.
— dawniej Callista Invest spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

(F) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Canna S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

(G) Ghelamco GP 8 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

(H) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Dystryvest S.K.A.
— dawniej Dystryvest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(h Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Ekina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

J) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Esturia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(K) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Erato S.K.A.,
dawniej Erato Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(L) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Innovation
S.K.A., dawniej Innovation Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;
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M)

Q)

(R)

(S)

(AA)

(BB)

(CC)

(bD)

(EE)

(FF)

(GG)

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Konstancin
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Market S.K.A.,
dawniej Market Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Matejki S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mszczondw
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Office S.K.A.,
dawniej Office Investment spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pattina S.K.A.,
dawniej Pattina Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia PIB S.K.A,,
dawniej Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Port Zerarski
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sigma S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sobieski Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tarima S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; wraz z jej
spotka zalezng ACG 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A.,
dawniej Unique Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Business Bud
S.K.A., dawniej Business Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postgpu S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Capital S.K.A.,
dawniej Capital Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Creative S.K.A.,
dawniej Creative Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Foksal S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Pro Business
S.K.A., dawniej Pro Business Investment spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;
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a7

(HH)

(n

()

(KK)

(LL)

(MM)

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Sienna Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Logistyka S.K.A.,
dawniej Bellona Logistyka spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia Bellona
Grzybowska 77 S.K.A., dawniej Bellona Grzybowska 77 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Grzybowska 77
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Poland spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Services S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w Warszawie, ul. Grojecka 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:

(A)

B)

(G)

(H)

U]

(M)

(N)

(0)

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Eurema S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.,
dawnej Excellent Bud spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Isola S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kalea S.K.A.,
dawnej Kalea Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Primula S.K.A.,
dawnej Primula Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Proof Sp.K.,
dawnej Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Qbik S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Synergy S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Woronicza S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Zafina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Focus S.K.A.,
dawniej Focus Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig tBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 4 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;
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P) Ghelamco GP 6 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia HQ S.K.A.,
dawnej HQ Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; wraz z jej sp6tka
zalezng Ghelamco Garden Station spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Q) Ghelamco Warsaw Spire spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
dawniej Eastern Europe Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(R) Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia WS
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.

Prognozy lub
szacowanie zyskow

B.9

Nie dotyczy. Emitent nie zamiescit w Prospekcie ani nie publikuje prognoz ani wynikéw
szacunkowych.

Opis charakteru B.10 Nie dotyczy. Opinie wyrazone przez biegtych rewidentdéw o badanych historycznych
zastrzezen biegtego informacjach finansowych nie zawieraty zastrzezen.

rewidenta

Wybrane najwazniejsze B.12 Wybrane dane finansowe: sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta (w tys. PLN):

historyczne informacje
finansowe dotyczace
emitenta

Stan na Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012 01.01.2012

AKTYWA

Aktywa trwate

Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 4 22
Pozostate aktywa finansowe 203.344 325.829 162.383
Aktywa trwate razem 203.344 325.833 162.405
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1 2 0
naleznosci

Pozostate aktywa finansowe 147.775 - -
Biezace aktywa podatkowe 23 23 70
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 66.015 36.642 48.925
Aktywa obrotowe razem 213.814 36.667 48.995
Aktywa razem 417.158 362.500 211.400
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA

Kapitat wiasny

Wyemitowany kapitat podstawowy 25.150 10.200 50
Kapitat rezerwowy 5.565 4.165 3.874
Zyski zatrzymane 4.961 2.682 2.942
Razem kapitat wiasny 35.676 17.047 6.866
Zobowiazania dtugoterminowe

Dtugoterminowe obligacje 170.613 332.718 196.175
Rezerwa na podatek odroczony 871 - -
Zobowigzania dtugoterminowe razem 171.484 332.718 196.175
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 220 52 3
pozostate zobowigzania

Krétkoterminowe obligacje 208.478 12.029 8218
Rezerwy krétkoterminowe 1.300 654 138
Zobowigzania krétkoterminowe razem 209.998 12.735 8.359
Zobowigzania razem 381.482 345.453 204.534
Pasywa razem 417.158 362.500 211.400

Zrédfo: Zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2013
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Wybrane dane finansowe: sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta (w tys. PLN):

Stan na Stan na
30.06.2014 31.12.2013

AKTYWA

Aktywa trwate

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1.001 -
Pozostate aktywa finansowe 310.107 203.344
Rozliczenie migdzyokresowe czynne 650

Aktywa trwate razem 311.758 203.344
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5 1
Pozostate aktywa finansowe 122.980 147.775
Biezace aktywa podatkowe 23 23
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 46.169 66.015
Aktywa obrotowe razem 169.177 213.814
Aktywa razem 480.935 417.158
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA

Kapitat wiasny

Wyemitowany kapitat podstawowy 25.150 25.150
Kapitat rezerwowy 9.244 5.565
Zyski zatrzymane 3.834 4.961
Razem kapitat wtasny 38.228 35.676
Zobowigzania dtugoterminowe

Dtugoterminowe obligacje 298.193 170.613
Rezerwa na podatek odroczony - 871
Zobowigzania dtugoterminowe razem 298.193 171.484
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1.399 220
Krétkoterminowe obligacje 139.041 208.478
Rezerwy krétkoterminowe 4.074 1.300
Zobowigzania krotkoterminowe razem 144.514 209.998
Zobowigzania razem 442.707 381.482
Pasywa razem 480.935 417.158

Zrédfo: Pdtroczne skrécone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku

Wybrane dane finansowe: sprawozdanie z catkowitych dochodéw Emitenta (w tys. PLN):

Okres zakoriozony p0f ey

S 31.12.2012
Koszty zarzadu -533 -637
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -533 -537
Przychody finansowe 38.410 34.067
Koszty finansowe (33.322) (33.482)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4.555 48
Podatek dochodowy -876 -17
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3.679 31
ZYSK (STRATA) NETTO 3.679 31
Pozostate catkowite dochody netto - -
Pozostate catkowite dochody netto razem - -
SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW 3.679 31

Zrédilo: Zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta
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Wybrane dane finansowe: sprawozdanie z catkowitych dochodéw Emitenta (w tys. PLN):

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy

zakonczony zakornczony

30.06.2014 30.06.2013
Koszty zarzgdu -305 -231
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -305 -231
Przychody finansowe 25.359 20.375
Koszty finansowe -21.905 -17.461
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3.149 2.683
Podatek dochodowy -597 -510
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2.552 2.173
ZYSK (STRATA) NETTO 2.552 2.173
Pozostate catkowite dochody netto
Pozostate catkowite dochody netto razem - -
SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW 2.552 2.173

Zrédto: Pdtroczne skrdcone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku

Od czasu opublikowania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta, zbadanego
przez biegtych rewidentow:
a) nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta;

b) nie nastapity znaczgce zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

Opis wydarzen,
majacych istotne
znaczenie dla oceny
wyptacalnosci
emitenta

B.13

Zdarzenia majgce istotny wptyw dla oceny wyptacalnosci Emitenta:

— emisja obligacji serii C w dniu 19 kwietnia 2012 roku na kwote 132.500.000 PLN, przy czym
obecnie do wykupu pozostaje 558 sztuk za catkowitg kwote 55.800.000 PLN;

— emisja obligacji serii D w dniu 3 sierpnia 2012 roku na kwotg 4.600.000 PLN, przy czym
obecnie do wykupu pozostajg 32 sztuki za catkowitg kwote 3.200.000 PLN;

— emisja obligacji serii E w dniu 12 lipca 2013 roku na kwote 20.000.000 PLN;

— emisja obligacji serii F w dniu 14 sierpnia 2013 roku na kwote 9.200.000 PLN;

— emisja obligacji serii G w dniu 14 listopada 2013 roku na kwote 6.530.000 PLN;

— emisja obligacji serii H w dniu 25 kwietnia 2014 roku na kwote 27.170.000 PLN;

— emisja obligaciji serii | w dniu 9 lipca 2014 roku na kwote 30.000.000 PLN;

— emisja obligacji serii J w dniu 4 lipca 2014 roku na kwote 30.000.000 PLN;

— emisja obligacji serii K w dniu 16 lipca 2014 roku na kwote 11.240.000 PLN;

— emisja obligaciji serii PA w dniu 29 stycznia 2014 roku na kwote 114.520.000 PLN;
— emisja obligaciji serii PB w dniu 11 kwietnia 2014 roku na kwote 120.360.000 PLN;
— emisja obligacji serii PC w dniu 15 lipca 2014 roku na kwote 30.800.000 PLN;

— emisja obligacji serii PD w dniu 26 sierpnia 2014 roku na kwote 37.780.000 PLN;
— emisja obligacji serii EA w dniu 30 wrzesnia 2014 roku na kwote 6.320.000 EUR.

Zaleznos¢ emitenta
od innych podmiotow
grupy, do ktorej
nalezy emitent

Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest podmiotem nalezgcym do grupy
kapitatowej, w ktérej podmiotem dominujgcym jest Ghelamco Group Comm. VA utworzona
zgodnie z prawem belgijskim z siedzibg w leper, Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia.
Ghelamco Group Comm. VA posiada oddziat w Luksemburgu o nazwie Ghelamco Capital.

Ghelamco Group Comm. VA posiada nastepujace podmioty zalezne:

. Granbero Holdings Limited, spétke utworzong zgodnie z przepisami prawa Cypru,
z siedzibg przy Arch. Makariou Ill, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr. Ghelamco
Group Comm. VA posiada 100% udziatéw;

. I.R.C. NV (International Real Estate Construction NV), spdtke utworzong zgodnie
z prawem belgijskim z siedzibg w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia.
Ghelamco Group Comm. VA posiada 99% udziatéw. I.R.C. NV posiada podmioty zalezne;
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Safe Holding Belgium NV, spétke utworzong zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibg
w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Ghelamco Group Comm. VA
posiada 99% udziatéw. Safe Holding Belgium NV posiada podmioty zalezne;

Finaris SA (Finaris Technologies Avancees SA), sp6tke utworzong zgodnie z prawem
Luksemburga, z siedzibg przy 10A Rue Henri M. Schnadt, L-2530 Luksemburg,
Ghelamco Group Comm. Va posiada 100% udziatéw.

Granbero Holdings Limited posiada oddziat Granbero Capital z siedzibg w Luksemburgu, przy
Rue Henri M. Schnadt 10A, L-2530 Luksemburg i posiada nastepujace podmioty zalezne:

Creditero Holdings Limited, spétke utworzong zgodnie z prawem Cypru z siedzibg przy
Arch. Makariou Ill, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr;

Creditero Holdings Limited posiada: (i) spotke zalezng Bellona Bema 87 spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig (spdtka powstata z podziatu spoétki Bellona S.A.)
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa, oraz (ii) certyfikaty
inwestycyjne w CC26 Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
ul. Gréjecka 5, 02-019 Warszawa;

oraz nastepujace podmioty zalezne utworzone zgodnie z prawem polskim:

M)

(10)

()

(12)

(13)

(14)

(1)

(16)

Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; jako podmiot bezposrednio zalezny od
Granbero Holdings Limited, w ktérym Granbero Holdings Limited posiada 100%
udziatéw; Emitent nie posiada spétek zaleznych;

Apollo Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Expert Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Industrial Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Prima Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Signal Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 6 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotki S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 8 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz
dla spdtek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, przy ul. Gréjeckiej 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:

(A) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Altona S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(B) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Azira S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;
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(©)

(E)

(F)

M

)

V)

(W)

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Axiom S.K.A.,
dawniej Axiom spétka z ograniczong odpowiedzialnosScia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Callista S.K.A.,
dawniej Callista Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag Canna S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 8 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dystryvest
S.K.A., dawniej Dystryvest spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Ekina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Esturia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Erato S.K.A.,
dawniej Erato Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Innovation
S.K.A., dawniej Innovation Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Konstancin
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Market S.K.A.,
dawniej Market Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Matejki S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia Mszczonéw
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Office S.K.A.,,
dawniej Office Investment spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pattina S.K.A.,
dawniej Pattina Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PIB S.K.A.,
dawniej Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Port Zeranski
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sobieski Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tarima S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; wraz z jej
spotka zalezng ACG 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A.,
dawniej Unique Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Business Bud
S.K.A., dawniej Business Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Capital S.K.A.,
dawniej Capital Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Creative S.K.A.,
dawniej Creative Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Foksal S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pro Business
S.K.A., dawniej Pro Business Investment spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa,;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia SBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sienna Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Logistyka S.K.A.,
dawniej Bellona Logistyka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Bellona
Grzybowska 77 S.K.A., dawniej Bellona Grzybowska 77 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Grzybowska 77
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Poland spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Services S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, ul. Grdjecka 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:

(A)

(B)

(E)

(F)

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Eurema S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.,
dawnej Excellent Bud spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Isola S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kalea S.K.A.,
dawnej Kalea Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Primula S.K.A.,
dawnej Primula Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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(G) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof Sp.K.,
dawnej Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(H) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Qbik S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

h Ghelamco GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Synergy S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

J) Ghelamco GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Woronicza S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(K) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zafina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(L) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Focus S.K.A.,
dawniej Focus Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(M) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia tBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(N) Ghelamco GP 4 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag M12 S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(O) Ghelamco GP 4 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

P) Ghelamco GP 6 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia HQ S.K.A.,,
dawnej HQ Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;, wraz z jej spotka
zalezng Ghelamco Garden Station spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Q) Ghelamco Warsaw Spire spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
dawniej Eastern Europe Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(R) Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig WS
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.

Opis podstawowej
dziatalnosci emitenta

B.15

Emitent zostat utworzony jako spétka specjalnego przeznaczenia wytacznie w celu
pozyskiwania $rodkéw w formie emisji obligacji oraz wykorzystania tych srodkéw na: (i)
finansowanie kosztéw emisji obligacji, (i) zabezpieczenie ptatnosci kwoty odsetek, (iii)
finansowanie lub refinansowanie kosztéw nabycia nieruchomosci gruntowych, (iv)
finansowanie lub refinansowanie kosztéw przeprowadzenia projektéw budowlanych
i inzynieryjnych, (v) zapewnienie alternatywnego finansowania projektéw w sektorze
nieruchomosci, (vi) wsparcie finansowe ewentualnych przejeé innych podmiotéw dziatajgcych
w sektorze nieruchomosci, (vii) finansowanie poniesienia dodatkowych kosztéw na
zwigkszenie wartosci istniejgcych projektow nalezgcych do podmiotéw zaleznych od Granbero
Holdings Limited w Polsce, (viii) sptate pozyczek udzielonych podmiotom zaleznym od
Granbero Holdings Limited, (ix) sptate dotychczasowych obligacji wyemitowanych przez
Emitenta i podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Emitent, (x)
dalsze finansowanie, ktére zostanie udzielone podmiotom wchodzgcym w sktad grupy
kapitatowej, do ktorej nalezy Emitent.

W zakresie, w jakim
jest to znane
emitentowi, nalezy
podaé, czy emitent
jest bezposrednio
lub posrednio
podmiotem
posiadanym lub
kontrolowanym oraz
wskazaé podmiot
posiadajacy lub
kontrolujacy, a takze
opisac¢ charakter tej
kontroli

B.16

Emitent jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Granbero Holdings Limited,
spotke zatozong zgodnie z przepisami prawa Cypru, z siedzibg przy Arch. Makariou Ill, 229,
Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr.

Granbero Holdings Limited posiada 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw Emitenta.
Granbero Holdings Limited posiada 100% udziatéw Emitenta.

Kontrola sprawowana przez Granbero Holdings Limited ma charakter kapitatowy.
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Ratingi kredytowe B.17 Nie dotyczy. Emitent nie wystepowat o przyznanie ratingu. Instrumenty dtuzne Emitenta nie sa

przyznane emitentowi objete ratingiem.

lub jego instrumentom

diuznym na wniosek

emitenta

Opis charakteru B.18 Obligacje beda zabezpieczone porgczeniem udzielonym przez Granbero Holdings Limited.

i zakresu Poreczenie bedzie zabezpieczaé wierzytelnosci przystugujgce posiadaczom obligacji

zabezpieczenia wynikajgce z warto$ci nominalnej obligacji oraz naleznych odsetek.

Prawna (statutowa) B.19 Granbero Holdings Limited.

i handlowa nazwa B.1

gwaranta ’

Siedziba, forma B.19 Siedziba: Limassol

prawna gwaranta B.2 o

oraz ustawodawstwo, ) Kraj siedziby: Cypr

;3":?::3 :Ilgsvgc::i Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

swoja dziatalnosé Ustawodawstwo: Ustawa o spotkach kapitatowych, rozdziat 113

Informacje B.19 Ponizsze tendencje rynkowe miaty wptyw na wyniki operacyjne Granbero Holdings Limited

o tendencjach B.4b i grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Granbero Holdings Limited.

majacych wptyw '

na gwaranta Tendencje majgce wplyw na dziatalnos¢ Granbero Holdings Limited i grupy kapitatowej, do
ktorej nalezy Granbero Holdings Limited, odnoszg sie do czynnikéw makroekonomicznych.
Rozwdj polskiego rynku nieruchomosci bedacy konsekwencjg przys$pieszenia tempa wzrostu
gospodarczego, zwiekszenia zagranicznych inwestycji bezposrednich, umiejscawiania na
terenie kraju siedzib oddziatbw miedzynarodowych korporacji, zmniejszenia stop
procentowych oraz rozwoju bankowosci hipotecznej pozytywnie wptywa na dziatalno$é
Granbero Holdings Limited i jego grupy kapitatowe;.
Polski rynek deweloperski i wynajmu powierzchni komercyjnych posiada duzy potencjat
rozwojowy. Relatywnie niska dostepnos¢ — z perspektywy kraju — powierzchni biurowej
oznacza duze mozliwosci dla branzy wynajmu powierzchni komercyjnych i handlowych.
Dziatalno$¢ Granbero Holdings Limited i grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Granbero
Holdings Limited, podlega réznym i do pewnego stopnia niezaleznym cyklom
koniunkturalnym. Branza deweloperska jest silnie uzalezniona od ogdlnej sytuacji
gospodarczej i polityki w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych przez banki i z reguty jest
bardzo wrazliwa na negatywne zjawiska oddziatywajgce na ekonomie. Wzrost inflacji, stopy
bezrobocia, zmniejszenie inwestycji zagranicznych, ogdlne spowolnienie wzrostu produktu
krajowego brutto, jak rowniez spowolnienie gospodarcze poza granicami kraju z reguty szybko
przektada sie na spadek popytu na najem powierzchni biurowych i powoduje pogorszenie
uwarunkowan gospodarczych prowadzenia dziatalnosci deweloperéw.
Poza powyzej okreslonymi czynnikami makroekonomicznymi, Granbero Holdings Limited nie
sg znane zadne tendencje, niepewne elementy, zgdania, zobowigzania lub zdarzenia, ktére
wedtug wszelkiego prawdopodobiefistwa moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy
Granbero Holdings Limited.

Opis grupy B.19 Granbero Holdings Limited jest podmiotem nalezgcym do grupy kapitatowej, w ktdrej

kapitatowej B.5 podmiotem kontrolujgcym jest Ghelamco Group Comm. VA utworzona zgodnie z prawem

gwaranta oraz
miejsca gwaranta
w tej grupie

belgijskim z siedzibg w leper, Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Ghelamco Group Comm.
VA posiada oddziat w Luksemburgu o nazwie Ghelamco Capital. Ghelamco Group Comm. VA
posiada udziaty i kontroluje nastepujgce podmioty:

Granbero Holdings Limited, spotke utworzong zgodnie z przepisami prawa Cypru, z siedzibg
przy Arch. Makariou I, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr. Ghelamco Group Comm. VA
posiada 100% udziatow;

I.R.C. NV (International Real Estate Construction NV), spétke utworzong zgodnie z prawem
belgijskim z siedzibg w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia, Ghelamco Group
Comm. VA posiada 99% udziatéw. I.R.C. NV posiada podmioty zalezne;
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Safe Holding Belgium NV, spétke utworzong zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibg w leper,
przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Ghelamco Group Comm. VA posiada 99%
udziatéw. Safe Holding Belgium NV posiada podmioty zalezne;

Finaris SA (Finaris Technologies Avancees SA), spétke utworzong zgodnie z prawem
Luksemburga, z siedzibg przy 10A Rue Henri M. Schnadt; L-2530 Luksemburg, w ktérym
Ghelamco Group Comm. VA posiada 100% udziatéw.

Granbero Holdings Limited posiada oddziat Granbero Capital z siedzibg w Luksemburgu, przy
Rue Henri M. Schnadt 10A, L-2530 Luksemburg i kontroluje nastepujace podmioty:

- Creditero Holdings Limited, spétke utworzong zgodnie z prawem Cypru z siedzibg przy
Arch. Makariou lll, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr. Creditero Holdings Limited
posiada: (i) spétke zalezng Bellona Bema 87 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(spétka powstata z podziatu Bellona S.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa; oraz (ii) certyfikaty inwestycyjne w CC26 Fundusz u Inwestycyjnym
Zamknietym z siedzibg w Warszawie, ul. Gréjecka 5, 02-019 Warszawa, a takze

nastepujace podmioty zalezne utworzone zgodnie z prawem polskim:

1) Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; jako podmiot bezposrednio zalezny od
Granbero Holdings Limited, w ktérym Granbero Holdings Limited posiada 100%
udziatéw; Emitent nie posiada spétek zaleznych.

(2) Apollo Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

3) Expert Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(4) Industrial Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(5) Prima Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(6) Signal Bud spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(7) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(8) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

9) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(10)  Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(11)  Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(12)  Ghelamco GP 6 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotki S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(13)  Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(14)  Ghelamco GP 8 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(15) Ghelamco  Warsaw  Spire spdtka z  ograniczong  odpowiedzialnoscig
(komplementariusz dla spétek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa;

(16)  CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, przy ul. Gréjeckiej 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:
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Element

Wymogi informacyjne

(A)

B)

(©)

D)

(E)

(M)

(N)

(0)

Q

(R)

(S)

(M

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Altona S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Azira S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Axiom S.K.A.,
dawniej Axiom spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Callista S.K.A.,
dawniej Callista Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Canna S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dystryvest
S.K.A., dawniej Dystryvest spdétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Ekina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Esturia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Erato S.K.A.,
dawniej Erato Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Innovation
S.K.A., dawniej Innovation Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Konstancin
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Market S.K.A.,
dawniej Market Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Matejki S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia Mszczondéw
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Office S.K.A.,
dawniej Office Investment spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Pattina S.K.A.,
dawniej Pattina Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PIB S.K.A.,
dawniej Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig Port Zeranski
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sobieski Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tarima S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;, wraz
z jej spotkg zalezng ACG 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A.
dawniej Unique Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Business Bud
S.K.A., dawniej Business Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Capital S.K.A.,
dawniej Capital Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Creative S.K.A.,
dawniej Creative Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Foksal S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Pro Business
S.K.A., dawniej Pro Business Investment spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia SBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sienna Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Logistyka S.K.A.,
dawniej Bellona Logistyka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Bellona
Grzybowska 77 S.K.A., dawniej Bellona Grzybowska 77 spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Grzybowska 77
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Poland spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Services S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w Warszawie, ul. Gréjecka 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:
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Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Eurema S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.,
dawnej Excellent Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Isola S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kalea S.K.A.,
dawnej Kalea Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Primula S.K.A.,
dawnej Primula Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof Sp.K.,
dawnej Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Qbik S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Synergy S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Woronicza S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zafina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Focus S.K.A.,
dawniej Focus Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig tBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 6 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig HQ S.K.A,,
dawnej HQ Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; wraz z jej spotka
zalezng Ghelamco Garden Station spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
dawniej Eastern Europe Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia WS
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.

Prognozy lub
szacowanie zyskow

B.19
B.9

Nie dotyczy. Granbero Holdings Limited nie zamiescit w Prospekcie ani nie publikuje prognoz
ani wynikéw szacunkowych.

Opis charakteru
zastrzezen biegtego
rewidenta

B.19
B.10

Nie dotyczy. Opinie wyrazone przez biegtych rewidentéw o badanych historycznych
informacjach finansowych nie zawieraty zastrzezen.

23




PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

Element Wymogi informacyjne

Wybrane najwazniejsze B.19 Wybrane dane finansowe: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Gwaranta

historyczne informacje B.12 (w tys. EUR):

finansowe dotyczace ’

gwaranta 31.12.2013 31.12.2012
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 480.765 603.048
Rzeczowe aktywa trwate 22 0
Naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe czynne 268.232 227.204
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 73 374
Pozostate aktywa finansowe 2.451 429
Srodki pienigzne 0 ograniczonej mozliwosci 471 705
dysponowania
Aktywa trwate razem 752.014 831.760
Aktywa obrotowe
Zapasy obejmujace projekty deweloperskie 66.547 77.550
Nale.zno’sc_l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 80.812 59.999
naleznosci
Biezgce aktywa podatkowe 0 23
Instrumenty pochodne 1.842 1.922
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38.808 20.896
Aktywa obrotowe razem 188.009 160.390
AKTYWA RAZEM 940.023 992.150
Kapitat i rezerwy przypadajace akcjonariuszom
Grupy
Kapitat zaktadowy 10 10
CTA 7.215 1.729
Zyski zatrzymane 465.771 454.123

472.996 455.862

Udziaty niedajgce kontroli 1.901 1.901
RAZEM KAPITAL WLASNY 474.897 457.763
Zobowigzania dtugoterminowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki 318.412 403.095
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku 2739 1014
dochodowego
Zobowigzania dtugoterminowe razem 321.151 404.109
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobow.lqzanlla z tytutu dostaw i ustug i inne 55.982 72308
zobowigzania
Krétkoterminowe zobowigzania podatkowe 335 758
Oprocentowane kredyty i pozyczki 87.658 57.192
Rezerwy krétkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe razem 143.975 130.278
Zobowiazania razem 465.126 534.387
PASYWA RAZEM 940.023 992.150

Zrédfo: Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta
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Wybrane dane finansowe: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Gwaranta
(w tys. EUR):
30.06.2014 31.12.2013

AKTYWA

Aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne 358.893 480.765
Rzeczowe aktywa trwate 20 22
Nalezno$ci i rozliczenia migdzyokresowe czynne 265.379 268.232
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1.331 73
Pozostate aktywa finansowe 2.073 2.451
Srodki pienie_zne 0 ograniczonej mozliwosci 373 471
dysponowania

Aktywa trwate razem 628.069 752.014
Aktywa obrotowe

Zapasy obejmujace projekty deweloperskie 53.430 66.547
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci 90.272 80.812
Biezace aktywa podatkowe 0 0
Instrumenty pochodne 1.445 1.842
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 185.772 0
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 0 0
dysponowania

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 51.981 38.808
Aktywa obrotowe razem 382.900 188.009
AKTYWA RAZEM 1.010.969 940.023
Kapitat i rezerwy przypadajace akcjonariuszom

Grupy

Kapitat zaktadowy 10 10
CTA 6.930 7.215
Zyski zatrzymane 470.016 465.771

476.956 472.996

Udziaty niedajgce kontroli 1.901 1.901
RAZEM KAPITAL WLASNY 478.857 474.897
Zobowigzania dtugoterminowe

Oprocentowane kredyty i pozyczki 306.994 318.412
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 4.792 2.739
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Rezerwy dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania dtugoterminowe razem 311.786 321.151
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne

zobowiazania 42.154 55.982
Krétkoterminowe zobowigzania podatkowe 57 335
Oprocentowane kredyty i pozyczki 178.115 87.658
Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe razem 220.326 143.975
Zobowigzania razem 532.112 465.126
PASYWA RAZEM 1.010.969 940.023
Zrodfo: Pdlroczne skrocone sprawozdanie finansowe Gwaranta za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku
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Wybrane dane finansowe: skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
sprawozdanie z catkowitych dochodéw Gwaranta (w tys. EUR):

i skonsolidowane

2013 2012
Przychody 26.860 21.847
Pozostaty dochéd operacyjny 3.440 1.041
Koszt zapaséw obejmujgcych projekty deweloperskie -14.576 -8.164
Koszty $wiadczen pracowniczych -286 -323
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych 30.336 24.040
Pozostate koszty operacyjne -14.614 -5.261
Udziat w wynikach jednostek stowarzyszonych
Zysk operacyjny — wynik 31.160 33.180
Przychody finansowe 8.373 21.103
Koszty finansowe -25.081 -20.341
Zysk przed opodatkowaniem 14.452 33.942
Koszty/zysk z tytutu podatku dochodowego -2.760 21.856
Zysk za rok obrotowy 11.692 55.798
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 11.692 55.798
Udziaty niedajgce kontroli
Zysk za rok obrotowy 11.692 55.798
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek )
zagranicznych 5486 1.083
Inne -44 -2
Pozostate catkowite dochody za okres 5.442 -1.085
Catkowite dochody za rok obrotowy razem 17.134 54.713
Przypadajace:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 17.134 54.713

Udziaty niedajace kontroli

Zrédfo: Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta

Wybrane dane finansowe: skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
sprawozdanie z catkowitych dochodéw Gwaranta (w tys. EUR):

i skonsolidowane

30.06.2014 30.06.2013

Przychody 10.321 13.182

Inne przychody operacyjne 912 6.295

Koszt zapaséw obejmujacych projekty deweloperskie -8.230 -7.307

Koszty $wiadczer pracowniczych 0 0

0 0

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci 23.404 39.960
inwestycyjnych

Pozostate koszty operacyjne -12.173 -11.741

14.234 40.389

Przychody finansowe 4.290 4.266

Koszty finansowe -13.515 -20.915

Wynik przed opodatkowaniem 5.009 23.740

Podatek dochodowy -752 -539
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Wynik okresu 4.257 23.201
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 4.257 23.201
Na udziaty niedajgce kontroli
Zysk za okres 4.257 23.201
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
zagranicznych
Inne -285 31
-12 -3
Pozostate catkowite dochody za okres -297 28
Catkowite dochody za okres razem 3.960 23.229
Przypadajace:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 3.960 23.229
Na udziaty niedajgce kontroli
Zrédlo: Pdlroczne skrdcone sprawozdanie finansowe Gwaranta za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku
Od czasu opublikowania skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania finansowego
Gwaranta, zbadanych przez biegtych rewidentéw:
a) nie wystgpity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Gwaranta;
b) nie nastagpity znaczgce zmiany w sytuacji finansowej lub handlowe;.
Opis wydarzen, B.19 Nie dotyczy. W ostatnim okresie nie wystgpity zdarzenia majace istotne znaczenie dla oceny
majacych istotne B.A3 wyptacalnosci Gwaranta.
znaczenie dla oceny '
wyptacalnosci
gwaranta
Zaleznos¢ gwaranta B.19 Granbero Holdings Limited jest podmiotem nalezgcym do grupy kapitatowej, w ktdrej
od innych podmiotéw B.14 podmiotem dominujgcym jest Ghelamco Group Comm. VA utworzona zgodnie z prawem

z grupy gwaranta

belgijskim z siedzibg w leper, Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Ghelamco Group Comm.
VA posiada oddziat w Luksemburgu o nazwie Ghelamco Capital.

Ghelamco Group Comm. VA posiada nastepujace podmioty zalezne:

. Granbero Holdings Limited, spétke utworzong zgodnie z przepisami prawa Cypru,
z siedzibg przy Arch. Makariou I, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr. Ghelamco
Group Comm. VA posiada 100% udziatéw;

. I.R.C. NV (International Real Estate Construction NV), spdtke utworzong zgodnie
z prawem belgijskim z siedzibg w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia.
Ghelamco Group Comm. VA posiada 99% udziatéw. |.R.C. NV posiada podmioty zalezne;

. Safe Holding Belgium NV, spétke utworzong zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibg
w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Ghelamco Group Comm. VA
posiada 99% udziatéw. Safe Holding Belgium NV posiada podmioty zalezne;

. Finaris SA (Finaris Technologies Avancees SA), spotke utworzong zgodnie z prawem
Luksemburga, z siedzibg przy 10A Rue Henri M. Schnadt, L-2530 Luksemburg,
Ghelamco Group Comm. Va posiada 100% udziatéw.

Granbero Holdings Limited posiada oddziat Granbero Capital z siedzibg w Luksemburgu, przy
Rue Henri M. Schnadt 10A, L-2530 Luksemburg i posiada nastepujgce podmioty zalezne:

. Creditero Holdings Limited, spétke utworzong zgodnie z prawem Cypru z siedzibg przy
Arch. Makariou Ill, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr;

. Creditero Holdings Limited posiada: (i) spotke zalezng Bellona Bema 87 spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig (spdtka powstata z podziatu spétki Bellona S.A.)
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa, oraz (ii) certyfikaty
inwestycyjne w CC26 Fundusz u Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
ul. Gréjecka 5, 02-019 Warszawa;

oraz nastepujace podmioty zalezne utworzone zgodnie z prawem polskim:
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Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; jako podmiot bezposrednio zalezny od
Granbero Holdings Limited, w ktérym Granbero Holdings Limited posiada 100%
udziatéw; Emitent nie posiada spdtek zaleznych;

Apollo Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Expert Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Industrial Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Prima Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Signal Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 6 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotki S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 8 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (komplementariusz dla
spotek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco  Warsaw  Spire spdtka z  ograniczong  odpowiedzialnos$cig
(komplementariusz dla spétek S.K.A.) z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa;

CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, przy ul. Gréjeckiej 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:

(A) Ghelamco GP 1 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Altona S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(B) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Azira S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(C) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Axiom S.K.A.,
dawniej Axiom spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(D) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(E) Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Callista S.K.A.,
dawniej Callista Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(F) Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Canna S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(G) Ghelamco GP 8 spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Dahlia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;
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Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dystryvest
S.K.A., dawniej Dystryvest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Ekina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Esturia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Erato S.K.A.,
dawniej Erato Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Innovation
S.K.A., dawniej Innovation Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Konstancin
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia Market S.K.A.,
dawniej Market Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Matejki S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Mszczonéw
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Office S.K.A.,
dawniej Office Investment spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pattina S.K.A.,
dawniej Pattina Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PIB S.K.A.,
dawniej Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Port Zerariski
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sobieski Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tarima S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; wraz z jej
spotkg zalezng ACG 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A,,
dawniej Unique Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibag
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Business Bud
S.K.A., dawniej Business Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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Ghelamco GP 5 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Capital S.K.A.,
dawniej Capital Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Creative S.K.A.,
Creative Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 5 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Foksal S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Pro Business
S.K.A., dawniej Pro Business Investment spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sienna Towers
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Wronia S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Logistyka S.K.A.,
dawniej Bellona Logistyka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Bellona
Grzybowska 77 S.K.A., dawniej Bellona Grzybowska 77 spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Grzybowska 77
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Poland spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Services S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w Warszawie, ul. Gréjecka 5,
02-019 Warszawa, wraz z jego podmiotami zaleznymi takimi jak:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Eurema S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.,
dawnej Excellent Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Isola S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kalea S.K.A.,
dawnej Kalea Investments spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia KBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Primula S.K.A.,
dawnej Primula Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Proof Sp.K.,
dawnej Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Qbik S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Synergy S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Woronicza S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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(K) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zafina S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
(L) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Focus S.K.A.,
dawniej Focus Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej
22, 02-675 Warszawa,;
(M) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig tBP S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
(N) Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;
(0) Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
(P) Ghelamco GP 6 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia HQ S.K.A.,
dawnej HQ Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; wraz z jej spo6tka
zalezng Ghelamco Garden Station spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
Q) Ghelamco Warsaw Spire spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
dawniej Eastern Europe Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
(R) Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag WS
S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.
Opis podstawowej B.19 Granbero Holdings Limited, spétka prawa cypryjskiego z siedzibg w Limassol na Cyprze, jest
dziatalnosci gwaranta B.15 spotka holdingowa odpowiedzialng za dziatalno$¢ grupy kapitatowej, do ktérej nalezy w Polsce.
Grupa kapitatowa, do ktérej nalezy Granbero Holdings Limited, jest wiodgcym europejskim
inwestorem i deweloperem branzy nieruchomosci, dziatajgcym w segmencie nieruchomosci
biurowych, mieszkalnych (o podwyzszonym standardzie), detalicznych i centréw dystrybucyjnych.
Od 2006 roku dziatalno$¢ grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Granbero Holdings Limited, jest
prowadzona jako Holding Inwestycyjno-Deweloperski i obejmuje inwestycje w projekty
deweloperskie w Polsce.
Dziatalno$¢ grupy kapitatlowej, do ktdérej nalezy Granbero Holdings Limited, obejmuje
wszystkie fazy tworzenia projektéw deweloperskich, poczawszy od zakupu gruntéw, poprzez
planowanie i koordynacje budowy az do sprzedazy lub wynajmu.
W zakresie, w jakim B.19 Granbero Holdings Limited podlega bezposrednio Ghelamco Group Comm. VA, spéice
jest to znane B.16 utworzonej zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibg w leper, przy Zwaanhofweg 10, 8900
gwarantowi, nalezy ' leper, Belgia, ktéra jest spétka dominujgca stojacg na czele Holdingu Inwestycyjno-
podaé, czy gwarant Deweloperskiego grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Granbero Holdings Limited, dziatajgcej
jest bezposrednio jako inwestor i deweloper na rynku nieruchomosci w Belgii, Polsce, Rosji i na Ukrainie.
lub posrednio Ghelamco Group Comm. VA posiada 100% udziatéw w Granbero Holdings Limited.
podmiotem ]
posiadanym lub Kontrola Ghelamco Comm. VA ma charakter kapitatowy.
kontrolowanym
oraz wskazaé podmiot
posiadajacy lub
kontrolujacy, a takze
opisac¢ charakter
tej kontroli
Ratingi kredytowe B.19 Nie dotyczy. Gwarant nie wystepowat o przyznanie ratingu. Instrumenty dtuzne Gwaranta nie
przyznane gwarantowi B.A7 sg objete ratingiem.

lub jego instrumentom
diuznym na wniosek
gwaranta
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Dzijat C — Papiery wartosciowe

wartosciowymi,

w tym ranking,

w tym ograniczenie
tych praw

oraz

Nominalna stopa
procentowa. Data
rozpoczecia wyptaty
odsetek oraz daty
wymagalnosci
odsetek. W przypadku
gdy stopa procentowa
nie jest ustalona, opis
instrumentu bazowego
stanowiagcego jego
podstawe. Data
zapadalnosci

i ustalenia dotyczace
amortyzacji pozyczki,
tacznie z procedurami
dokonywania sptat.
Wskazanie poziomu
rentownosci. Imie

i nazwisko (nazwa)
osoby reprezentujacej
posiadaczy dtuznych
papieréow
wartosciowych

Zataczniki Element Wymogi informacyjne
Opis typu i klasy C.A Obligacje sa obligacjami zwyktymi na okaziciela, nie posiadajacymi formy dokumentu.
papierow Obligacje zostang zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW.
wartosc_:lowych Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:
stanowiacych
przedmiot oferty Oznaczenie serii Obligaciji: []
lub dopuszczenia
do obrotu, w tym Kod ISIN: []
ewentualny kod
identyfikacyjny
papieréw
wartosciowych
Waluta emisji papieréw Cc.2 Walutg Obligacii jest ztoty polski.
wartosciowych
Opis ograniczen C.5 Nie dotyczy — zbywalno$¢ Obligaciji jest nieograniczona.
dotyczacych
zbywalnosci papieréw
wartosciowych
Opis praw zwigzanych C.8 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi: Obligacje wszystkich serii uprawniaja
z papierami do uzyskania $wiadczen pienieznych, tj. do wykupu Obligacji poprzez zaptate Wartosci
wartosciowymi, Nominalnej oraz ptatnosci Odsetek.
wym rankln.g, . Ranking. Zobowigzania z tytutu Obligacji stanowig bezposrednie, bezwarunkowe,
w tym ograniczenie . ; ) ) . :
niepodporzadkowane i zabezpieczone zobowigzania Emitenta.
tych praw
Ograniczenia praw: Nie dotyczy. Nie wystepuje ograniczenie praw zwigzanych
z Obligacjami.
Opis praw C.9 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi: Obligacje wszystkich serii uprawniaja
zwigzanych do uzyskania $wiadczen pienieznych, tji. do wykupu Obligacji poprzez zaptate Wartosci
z papierami Nominalnej oraz ptatnosci Odsetek.

Ranking. Zobowigzania z tytutu Obligacji stanowig bezpos$rednie, bezwarunkowe,
niepodporzgdkowane i zabezpieczone porgczeniem Gwaranta zobowigzania Emitenta.

Ograniczenia praw: Nie dotyczy. Nie wystepuje ograniczenie praw zwigzanych z Obligacjami.
Wartosc Nominalna Obljgacji: 100 PLN.

Stopa procentowa:. Obligacje sg oprocentowane. Obligacje mogg by¢ oprocentowane wedtug
statej lub zmiennej stopy procentowej. Rodzaj oprocentowania danej serii Obligacji jest
wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Odsetki sa naliczane od Dnia
Emisji (wtacznie) do Dnia Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:

Rodzaj oprocentowania: [®]
Stopa procentowa dla Obligacji o statym oprocentowaniu: [®]

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: [®]

Data rozpoczecia wypflaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek:
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:

Dni Ustalenia Praw do Odsetek: [¢]

Dni Ptatnosci Odsetek: []

Instrument bazowy dlla obliczania zmiennej stopy procenfowey:
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: [¢]

32




PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

Zataczniki Element Wymogi informacyjne
Data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji Obligacji, facznie z procedurami
dokonywania spfat. Obligacje podlegajg wykupowi w Dniu Wykupu poprzez zaptate
Wartosci Nominalnej Obligacji.
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:
Dzien Ostatecznego Wykupu: []
Dzien lub Dni Wczes$niejszego Wykupu: [¢] / [nie dotyczy]
Wskazanie poziomu rentownosci: Rentowno$¢ nominalng Obligacii oblicza sie wg wzoru:
R, = mx0 1009
n= X 100%

Gdzie
m — oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie 1 roku
Rn — 0znacza rentowno$¢ nominalng
N — oznacza Wartos¢ Nominalng
O — oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy
Imie | nazwisko (nazwa) osoby reprezentujgcej posiadaczy dfuznych papierow
wartosciowych. Nie dotyczy. Nie zostat powotany bank-reprezentant posiadaczy Obligaciji
w rozumieniu art. 30 Ustawy o Obligacjach.
Element pochodny w konstrukcji odsetek. Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek nie zawiera
elementu pochodnego.

Opis praw zwigzanych C.10 Opis praw zwigzanych z papierami warfosciowymi: Obligacje wszystkich serii uprawniaja

z papierami
wartosciowymi,

w tym ranking,

w tym ograniczenie
tych praw

oraz

Nominalna stopa
procentowa. Data
rozpoczecia wyptaty
odsetek oraz daty
wymagalnosci odsetek.
W przypadku gdy stopa
procentowa nie jest
ustalona, opis
instrumentu bazowego
stanowiagcego jego
podstawe. Data
zapadalnosci

i ustalenia dotyczace
amortyzaciji pozyczki,
tacznie z procedurami
dokonywania sptat.
Wskazanie poziomu
rentownosci. Imie

i nazwisko (nazwa)
osoby reprezentujacej
posiadaczy dtuznych
papieréw
wartosciowych.

oraz

Element pochodny

w konstrukcji odsetek
dla danego papieru
wartosciowego

do uzyskania $wiadczen pienieznych, tj. do wykupu Obligacji poprzez zaptate Wartosci
Nominalnej oraz ptatnosci Odsetek.

Ranking. Zobowigzania z tytutu Obligacji stanowig bezposrednie, bezwarunkowe,
niepodporzgdkowane i zabezpieczone zobowigzania Emitenta.

Ograniczenia praw: Nie dotyczy. Nie wystepuje ograniczenie praw zwigzanych
z Obligacjami.

Wartos¢ Nominalna Obligacyi. 100 PLN.

Stopa procentowa. Obligacje sg oprocentowane. Obligacije mogg by¢ oprocentowane
wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej. Rodzaj oprocentowania danej serii Obligaciji
jest wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Odsetki sg naliczane od
Dnia Subskrypciji (wtgcznie) do Dnia Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji (z wytgczeniem
tego dnia).

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach w Obligacii:

Rodzaj oprocentowania: [®]
Stopa procentowa dla Obligacji o statym oprocentowaniu: [®]

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: [®]

Data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek:
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:

Dni Ustalenia Praw do Odsetek: [°]

Dni Ptatnosci Odsetek: [¢]

Instrument bazowy dla obliczania zmiennej stopy procentowey.
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligaciji:
Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: []

Data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji Obligacji, facznie z procedurami
dokonywania spfat. Obligacje podlegajg wykupowi w Dniu Wykupu poprzez zaptate
Wartosci Nominalnej Obligacii.
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informacje o gtéwnych
czynnikach ryzyka
charakterystycznych
dla emitenta

Zataczniki Element Wymogi informacyjne
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:
Dzien Ostatecznego Wykupu: [°]
Dzien lub Dni Wczes$niejszego Wykupu: [¢] / [ nie dotyczy]
Wskazanie poziomu rentownosci: Rentowno$¢ nominalng Obligacii oblicza sie wg wzoru:
m X 0
Ry = —— x 100%
Gdzie
m — oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie 1 roku
Rn — 0znacza rentowno$¢ nominalng
N — oznacza Wartos¢ Nominalng
O — oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy
Imie | nazwisko (nazwa) osoby reprezentujgcej posiadaczy dfuznych papierow
wartosciowych. Nie dotyczy. Nie zostat powotany bank-reprezentant posiadaczy Obligacji
w rozumieniu art. 30 Ustawy o Obligacjach.
Element pochodny w konstrukcji odsetek. Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek nie zawiera
elementu pochodnego.
Wskazanie, czy C.11 Po rejestracji Obligacji danej serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN Emitent zamierza
oferowane papiery wystapi¢ z wnioskiem do GPW o dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym
wartosciowe sa lub w ramach platformy Catalyst prowadzonym przez GPW.
beda przedmiotem
whniosku
o dopuszczenie
do obrotu
Dziat D — Ryzyko
Zataczniki Element Wymogi informacyjne
Najwazniejsze D.2 e Ryzyko zwigzane z istnieniem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia

e Ryzyko trudnosci dochodzenia roszczen wobec Emitenta

e Ryzyko zwigzane z inwestycjami Emitenta, sposobem zabezpieczenia udzielanych
pozyczek i obejmowanych przez Emitenta obligacji spotek z Grupy Gwaranta

e Ryzyko braku mozliwosci realizacji zobowigzania z umowy poreczenia
e Ryzyko trudnosci w dochodzeniu roszczeri wobec Gwaranta

e Ryzyko zwigzane z zakresem i charakterem zabezpieczenia

e Ryzyko ptynnosci

e Ryzyko naruszenia wskaznikéw finansowych

e Ryzyko niewtasciwej wyceny nabywanych nieruchomosci

e Ryzyko towarzyszace realizacji projektéw Grupy Gwaranta

e Ryzyko zwigzane z sezonowoscig rob6t budowlanych

e Ryzyko zwigzane z istotng zmiang kosztéw budowy oraz zaleznos$cig od wykonawcow
robét budowlanych

e Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang
o Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych

¢ Ryzyko nieosiggnigcia celéw strategicznych
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Zataczniki

Element

Wymogi informacyjne

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od os6b petnigcych kluczowe funkcje zarzadcze
i kierownicze

Ryzyko zwigzane z umowami najmu
Ryzyko braku mozliwosci refinansowania

Warto$¢ tgcznego zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligacji oraz kredytéw moze sie
zwigkszac

Ryzyko kosztéw zwigzanych z regulacjami dotyczacymi ochrony $rodowiska
Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi i zgdaniami okolicznych mieszkancow
Ryzyka zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Ryzyka zwigzane z rynkiem nieruchomosci

Ryzyko walutowe

Ryzyko ceny

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig stép procentowych i inflacjg

Ryzyko niewyptacalnosci najemcéw

Ryzyko utraty kontroli nad aktywami Grupy Gwaranta oraz ryzyka zwigzane
z umowami kredytow

Ryzyka zwigzane z brakiem stabilnos$ci systemu prawnego, w tym podatkowego
Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci systemu bankowego na Cyprze

Ryzyko dotyczace kwestionowania podstawy zwrotu VAT

Najwazniejsze
informacje o gtéwnych
czynnikach ryzyka
charakterystycznych
dla papieréw
wartosciowych

D.3

Emitent moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty lub Oferta moze zosta¢ zawieszona
Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie
Ryzyko wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje

Ryzyko wydtuzenia terminu przydziatu Obligaciji

Ryzyko zwrotu wptat na Obligacje

Ryzyko zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW

Ryzyko Zgromadzenia Obligatariuszy

Ryzyka wynikajgce z przepisow Ustawy o Ofercie oraz Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi:

e ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty;

e ryzyko wstrzymania lub zakazu ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie
Obligacji do obrotu na rynku regulowanym;

e ryzyka zwigzane z uznaniem Oferty m.in. za naruszajacg w spos6b znaczny
interesy Inwestoréw;

e ryzyko zwigzane z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem
obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o Ofercie, Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi lub Rozporzgdzenia o Prospekcie;

Ryzyka zwigzane z obrotem obligacjami na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW:

e ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub rozpoczecia notowan
Obligacji przez GPW;

e ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW;
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i opis wykorzystania
wptywow pienieznych

Zataczniki Element Wymogi informacyjne

e ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku regulowanym w wyniku
niedopetnienia lub nienalezytego wykonywania przez Emitentéw obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa;

e Ryzyka wynikajace z charakteru papieréw wartosciowych-obligacji oraz innych
czynnikéw zewnetrznych:

e zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzarh z Obligacji zalezy od jego
sytuaciji finansowej;

e  kurs obligacji i ptynnos$¢ obrotu mogg podlegaé wahaniom;

e  Stopa Bazowa oprocentowania Obligacji moze znaczaco si¢ zmienia¢;

e Cena Obligacji oprocentowanych wedtug stopy statej moze ulega¢ zmianie
w zaleznos$ci od zmian rynkowych stép procentowych;

e Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii nie
zawierajg  klauzuli ubruttowienia dotyczgcej zryczattowanego podatku
dochodowego;

e warto$¢ obligacji w portfelach inwestoréw zagranicznych moze ulec obnizeniu na
skutek zmiennosci kurséw walutowych;

e  Obligacje moga podlega¢ wczesniejszemu wykupowi;

e  brak ratingu moze wptywaé na wycene Obligacii.

Dzijat E — Oferia
Zataczniki Element Wymogi informacyjne
Przyczyny oferty E.2b Whptywy z emisji Obligacji wszystkich serii zostang wykorzystane na sfinansowanie (w tym

poprzez refinansowanie, na przyktad w formie sptaty pozyczek podporzadkowanych, lub
majgce na celu umozliwienie wydtuzenia finansowania udzielonego Spétkom Projektowym
przez Emitenta poprzez rolowanie zobowigzan finansowych cigzacych na Emitencie
z tytutu istniejgcych obligacji) projektow inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci,
realizowanych przez podmioty zalezne od Granbero Holding Limited, przy czym wszystkie
wydatki na ten cel moga posrednio lub bezposrednio dotyczy¢ jedynie takich projektow
inwestycyjnych.

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:
Catkowite koszty emisji i oferty: []

Szacunkowa kwota wptywéw netto: []

Opis warunkéw
oferty

E.3

Oferujgcy: Oferujgcym jest UniCredit CAIB Poland Spdtka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie.

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
Przewidywany Dzien Emis;ji: [¢]

Wielkosc ogofemn emisji: Obligacje sg emitowane w ramach Il Publicznego Programu Emis;ji
do maksymalnej kwoty 250.000.000 PLN (sfownie. dwiescie piecdziesiat milionow zfotych).

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:
Liczba oferowanych Obligacji danej serii: [*]

Terminy oferty: Emitent moze oferowaé Obligacje przez okres do 12 miesiecy od Dnia
Prospektu.

Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacii:
Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: [¢]
Termin zakonczenia przyjmowania zapisow: []

Minimalna i maksymalna wielkosc¢ zapisu: Minimalna wielko$¢ zapisu to jedna Obligacja.
Maksymalna wielko$¢ zapisu to liczba Obligacji oferowanych w danej serii albo, jezeli
przewidziano podziat na transze, liczba Obligacji danej serii oferowanych danej kategorii
Inwestorow.
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Zataczniki

Element

Wymogi informacyjne

Whnoszenie wpfat za Obligacje w przypadku Obligacji nabywanych przez inwestorow
indywidualnych. Zapis powinien byé optacony w petnej wysokosci najpdzniej w chwili
sktadania zapisu na Obligacje danej serii.

W przypadku Obligacji nabywanych przez inwestorow instytucjonalnych: Rozliczenie
nastapi w dniu rozliczenia emisji poprzez zfozenie przez inwestora instytucjonalnego
odpowiedniej instrukcji rozrachunku.

Inwestorzy, ktdrym oferowane sa Obligacje: Osoby bedace zaréwno rezydentami, jak
i nierezydentami w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Dewizowe uprawnionymi do
sktadania zapisow na Obligacje. Beda to inwestorzy instytucjonalni, czyli klienci
profesjonalni (w rozumieniu ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi) oraz inwestorzy
indywidualni, czyli osoby niebedace inwestorami instytucjonalnymi. Obligacje nie mogg by¢
nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons) w rozumieniu Regulacji S
(Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Cena emisyjna.
Informacje zamieszczone w ostatecznych warunkach Obligacji:

Cena emisyjna: []

Opis intereséw,
wiacznie z konfliktem
intereséw, o istotnym
znaczeniu dla emisiji
lub oferty

E.4

Wysokos$¢ wynagrodzenia Oferujgcego jest czeSciowo uzalezniona od powodzenia Oferty.
W Dniu Prospektu Oferujgcy oraz Bank Pekao S.A. (zwani dalej ,Globalnymi
Koordynatorami”) nie posiadajg udziatéw stanowigcych wigcej niz 1% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta. Globalni Koordynatorzy oraz ich podmioty powigzane mogty
Swiadczy¢ w przesztosci, obecnie oraz mogg w przysztosci $wiadczy¢ ustugi bankowosci
inwestycyjnej, komercyjnej oraz inne ustugi finansowe, a takze dokonywac innego rodzaju
transakcji z Emitentem oraz jego podmiotami powigzanymi. Globalni Koordynatorzy oraz
ich podmioty powiazane mogty otrzymywaé, otrzymujg oraz moga w przysztosci
otrzymywaé wynagrodzenia i prowizje zwyczajowo nalezne z tytutu Swiadczenia takich
ustug lub przeprowadzania transakcji. W zwigzku z kazdg Ofertg Globalni Koordynatorzy
oraz ich podmioty powigzane dziatajg wytacznie na rzecz Emitenta oraz, z zastrzezeniem
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci
wobec jakichkolwiek innych oséb. Globalni Koordynatorzy oraz ich podmioty powiazane
moga nabywaé instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta, jego podmioty
powigzane lub instrumenty finansowe powigzane 2z instrumentami finansowymi
emitowanymi przez wskazane powyzej podmioty.

Poza tym, pomiedzy Globalnymi Koordynatorami i innymi podmiotami zaangazowanymi
w emisje i Oferte a Emitentem nie wystepujg relacje o istotnym znaczeniu dla emisji lub
Oferty.

Szacunkowe
koszty pobierane
od inwestora
przez emitenta
lub oferujacego

E.7

Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw ztozenia zapisu, z wyjatkiem
ewentualnych kosztéw zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw
warto$ciowych lub rachunku zbiorczego, o ile Inwestor nie posiadat takiego rachunku
wczesniej, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wtasciwych umoéw
i regulaminéw podmiotu przyjmujgcego zapis.
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CZESCIl. CZYNNIKI RYZYKA

1.

1.1

1.2

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA OPERACYJNA | OTOCZENIEM,
W JAKIM DZIALA EMITENT | GWARANT

Ryzyko zwigzane z istnieniem Emitenta jako spotki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spdétka specjalnego przeznaczenia wytacznie w celu pozyskiwania
Srodkéw w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych srodkéw w ramach Grupy Gwaranta
w zwigzku z finansowaniem lub refinansowaniem Projektdw Inwestycyjnych poprzez miedzy innymi:
(i) finansowanie kosztéw emisji obligacji, (ii) finansowanie lub refinansowanie kosztéw nabycia
nieruchomosci gruntowych, (iii) finansowanie lub refinansowanie kosztéw przeprowadzenia
projektéw budowlanych, (iv) zapewnienie alternatywnego finansowania projektéw w sektorze
nieruchomosci, (v) wsparcie finansowe ewentualnych przeje¢ innych podmiotéw dziatajgcych
w sektorze nieruchomosci, (vi) finansowanie dodatkowych kosztéw poniesionych na zwiekszenie
wartos$ci istniejgcych projektéw nalezgcych do spdétek z Grupy Gwaranta w Polsce oraz (vii) spfate
pozyczek udzielonych Spétkom Projektowym.

Zasadnicza czes¢ aktywdéw Emitenta sktada sie z wierzytelnodci wobec Spétek Projektowych i innych
podmiotéw z Grupy Gwaranta, w szczegdlnosci z tytutu pozyczek udzielonych Spdétkom Projektowym
oraz z tytutu obligacji Spotek Projektowych objetych przez Emitenta. Z kolei zasadnicza czes$é
zobowigzan Emitenta to zobowigzania z tytutu wyemitowanych Obligacji. W konsekwencji, zdolno$é
Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji zalezy od uzyskiwania przez Emitenta
ptatno$ci z tytutu wierzytelno$ci od Spdtek Projektowych i innych podmiotéw z Grupy Gwaranta.
Emitent pozostaje tym samym narazony w zakresie wyptacalno$ci na wszelkie ryzyka, na ktére
narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy Gwaranta, w tym Spétki Projektowe.

Spétki Projektowe sg finansowane po pierwsze przez samodzielnie zaciggane kredyty bankowe,
ktére sg miedzy innymi zabezpieczane na majatku Spdtek Projektowych, w tym na nieruchomosciach
Spétek Projektowych. Po drugie, Spétki Projektowe sg finansowane pozyczkami udzielanymi przez
Emitenta i obligacjami Spdtek Projektowych obejmowanymi przez Emitenta, a takze pozyczkami
udzielanymi przez spdtke Peridot. W razie niewyptacalnosci Spotek Projektowych ich majatek
zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez wierzycieli dysponujgcych zabezpieczeniem rzeczowym
na majatku Spotek Projektowych lub na ich udziatach. Ponadto brak umownego podporzadkowania
zobowigzan Spodtek Projektowych wzgledem Peridot do zobowigzan Spoétek Projektowych wzgledem
Emitenta moze spowodowag, iz Spétki Projektowe beda wykonywaé zobowigzania wzgledem Peridot.
W rezultacie, wierzytelnosci Emitenta wobec Spodtek Projektowych pozostang niesptacone, a Emitent
nie bedzie w stanie uzyska¢ zaspokojenia z majgtku Spétek Projektowych. To z kolei spowoduije, ze
Emitent nie uzyska srodkéw pozwalajacych na wykonywanie swoich zobowigzan z tytutu Obligaciji.

Powyzsze czynniki (niewyptacalnos¢ Spotek Projektowych, zta kondycja finansowa Grupy Gwaranta
lub nieterminowe wykonywanie przez Spétki Projektowe swoich zobowigzan wobec Emitenta) mogg
spowodowaé, ze Emitent nie uzyska oczekiwanych przeptywdéw pienieznych i nie bedzie mdgt
wykonywaé lub wykonywaé terminowo zobowigzan z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci zaptaty
wartosci nominalnej oraz odsetek.

Ryzyko trudnosci dochodzenia roszczen wobec Emitenta

Emitent jako spdtka specjalnego przeznaczenia zasadniczo nie posiada majgtku innego niz
wierzytelnosci wobec Spétek Projektowych i innych podmiotéw z Grupy Gwaranta. W przypadku,
gdy Emitent nie bedzie wykonywa¢ terminowo zobowigzan z Obligacji, wierzyciele beda mieli
ograniczone mozliwosci prowadzenia egzekucji przeciwko Emitentowi. Egzekucja taka bedzie
mogta zasadniczo obejmowac srodki pieniezne posiadane przez Emitenta oraz posiadane przez
niego wierzytelnosci wobec Spoétek Projektowych i innych podmiotéw z Grupy Gwaranta.
Wierzytelnosci te mogg by¢ w gorszej kolejnosci zaspokojenia w stosunku do innych
zabezpieczonych zobowigzan tych podmiotéw, w szczegdlnosci w stosunku do zobowigzan z tytutu
kredytéw bankowych zacigganych przez Spétki Projektowe. W rezultacie, egzekucja prowadzona
przez posiadaczy Obligacji moze okazac¢ sie utrudniona lub nieskuteczna.
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Ryzyko zwigzane z inwestycjami Emitenta, sposobem zabezpieczenia udzielanych
pozyczek i obejmowanych przez Emitenta obligacji spétek z Grupy Gwaranta

Emitent jest podmiotem, kitdry nie posiada udziatéw w Spétkach Projektowych oraz nie prowadzi
bezposrednich inwestycji w Spotki Projektowe. Zasadniczo nie posiada takze innych aktywéw niz
naleznosci od Spdtek Projektowych (diug wewnatrzgrupowy podporzgdkowany), ktérych sptata jest
podporzadkowana sptacie kredytéw udzielonych danej Spétce Projektowej przez banki (dtug
bankowy). Niezaleznie od tego Spétki Projektowe w zaleznosci od potrzeb zaciggajg rowniez
pozyczki od innych spdtek z Grupy Gwaranta lub Grupy Ghelamco (dodatkowy dtug
wewnatrzgrupowy  podporzadkowany).  Sptata tych  dodatkowych  wierzytelnosci  jest
podporzadkowana w pierwszej kolejnosci sptacie dtugu bankowego oraz w drugiej kolejnosci sptacie
dlugu wewnatrzgrupowego podporzadkowanego. Dtug bankowy oraz dtug wewnatrzgrupowy
podporzadkowany sg sptacane ze srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy projektu prowadzonego przez
dang Spdtke Projektowa. Ewentualne naruszenia warunkéw dtugu bankowego lub brak jego spfaty
w uzgodnionych w dokumentacji kredytowej terminach moze spowodowaé miedzy innymi
rozpoczecie procesu realizacji zabezpieczen przez banki bezposrednio z aktywow danej Spotki
Projektowej, co moze mie¢ wptyw na sptate dtugu wewnatrzgrupowego podporzgdkowanego przez
dang Spétke Projektowg na rzecz Emitenta (a raczej na jej ograniczenie lub w skrajnym przypadku
brak spfaty). Otrzymanie przez Emitenta sptaty jedynie czesci diugu wewnatrzgrupowego
podporzadkowanego danej Spdtki Projektowej lub catkowity brak jej otrzymania moze negatywnie
wptynaé na zdolnosé Emitenta do wykonywania swoich zobowigzan z tytutu obligaciji.

Ryzyko braku mozliwosci realizacji zobowigzania z umowy poreczenia

Gwarant jest podmiotem holdingowym posiadajgcym udziaty w Spdtkach Projektowych. Gwarant
nie posiada zasadniczo innych aktywdéw niz udziaty w swoich podmiotach zaleznych, w tym
w Emitencie i Spétkach Projektowych, a jego mozliwo$¢ generowania srodkdéw pienieznych jest
pochodng realizacji zyskéw i nadwyzek pienieznych przez Spétki Projektowe. Pomimo posiadania
aktywow przez spdtki projektowe z uwagi na uwarunkowania rynkowe, ewentualne kryzysy na
rynkach, jak réwniez brak zainteresowania przez inwestoréw nabyciem projektéw Grupy Gwarant
moze nie by¢ w stanie zebraé $rodkéw na wywigzanie sie z zobowigzan z tytutu Poreczenia.
Gwarant w ramach zarzadzania ptynnos$cig udzielit pozyczki do spdtek w Grupie Ghelamco. Zatem
zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania swoich zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Poreczenia
Obligacji, zalezy od uzyskiwania przychodéw od spdtek z Grupy Gwaranta, w tym Spdtek
Projektowych i/lub zwrotu naleznosci z tytutu udzielonych Grupie Ghelamco pozyczek.

Dodatkowo zmniejszenie wartosci aktywow Spétek Projektowych lub niewyptacalnosé Spétek
Projektowych moze mie¢ negatywny wptyw na mozliwos¢é wykonywania przez Gwaranta zobowigzan
z tytutu Poreczenia.

Ryzyko trudnosci w dochodzeniu roszczern wobec Gwaranta

Gwarant, udzielajgcy Poreczenia stuzgcego jako zabezpieczenie emisji Obligaciji, jest spotkg prawa
cypryjskiego, w zwigzku z czym moze nastgpi¢ konieczno$¢ zastosowania prawa cypryjskiego oraz
jurysdykcji sgdow na Cyprze. Ewentualne dochodzenie od Gwaranta roszczen z tytutu Poreczenia,
prowadzenie postepowania sgdowego przeciwko Gwarantowi lub prowadzenie przeciwko
Gwarantowi egzekucji moze byé utrudnione i wigza¢ sie z dodatkowymi kosztami.

Ryzyko zwigzane z zakresem i charakterem zabezpieczenia

Poreczenie udzielane przez Gwaranta i stuzgce jako zabezpieczenie emisji Obligacji jest udzielane
w celu umozliwienia uzyskania finansowania przez Emitenta. Poreczyciel zabezpiecza
wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji do maksymalnej kwoty okreslonej
w Warunkach Emisji. Poreczenie jest ograniczone w czasie. W zwigzku z ustaleniem maksymalnej
kwoty Poreczenia oraz wskazaniem daty korcowej trwania zabezpieczenia istnieje ryzyko, iz cze$¢
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacii, w stosunku do ktérych zrealizujg sie przestanki ptatnosci
Gwaranta, nie zostanie zaspokojona.

39



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

1.7

1.8

1.9

Ryzyko ptynnosci

Grupa Gwaranta prowadzi dziatalnos¢ deweloperska oraz inwestycyjng. Gtéwng cechg tej
dziatalnosci jest konieczno$¢ zaangazowania znacznych srodkéw o odroczonym terminie zwrotu.
Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia do chwili uzyskania Srodkéw z jego
sprzedazy lub rozpoczecia generowania przychoddéw z tytutu najmu powierzchni jest wydtuzony,
zwlaszcza iz nieruchomosci nalezg do aktywdw, ktorych wynajem lub zbycie po cenie rynkowej jest
zwykle procesem dtugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Diugotrwate
opdznienie w sprzedazy lub brak popytu na najem moze, w szczegolnosci przy niekorzystnej
sytuacji makroekonomicznej, skutkowac¢ nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych
srodkow. W zwigzku z tym moment ponoszenia naktaddéw na realizacje moze by¢ znacznie
oddalony w stosunku do chwili uzyskania przychodoéw z tego tytutu.

Ryzyko naruszenia wskaznikéw finansowych

Umowy kredytdw zawarte przez podmioty z Grupy Gwaranta zobowigzujg do utrzymywania
wskaznikéw finansowych DSCR oraz LTV na ustalonym poziomie'. Pomimo iz od poczatku
dziatalnosci Emitenta i Grupy Gwaranta do dnia sporzgdzenia niniejszego Prospektu nie miato
miejsca przekroczenie wskaznikdw okreslonych w umowach kredytdw zawartych przez spotki
z Grupy Gwaranta, Emitent i Grupa Gwaranta nie moga zapewni¢, ze w przysztosci nie wystgpi
ztamanie ktéregos z postanowien umownych. Wynika to z faktu pozostawania pewnych elementéw
majgcych wptyw na ksztattowanie sie tych wskaznikéw poza kontrolg Emitenta i Grupy Gwaranta.
Jezeli dojdzie do przekroczenia dozwolonego poziomu ktéregos ze wskaznikéw, Spdtka Projektowa
moze by¢ zobowigzana do wczesniejszej czesciowej sptaty kredytu w kwocie zapewniajgcej
przywrécenie wskaznika do wymaganego poziomu. Taka sytuacja mogtaby negatywnie wptynaé na
ptynnosc¢ finansowg Emitenta, Gwaranta i Grupy Gwaranta.

Ryzyko niewtasciwej wyceny nabywanych nieruchomosci

Nieruchomosci podlegajg wycenie zaréwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Pomimo iz wyceny
sg wykonywane z zachowaniem odpowiednich standardéw, sg one oparte na zatozeniach,
prognozach i szacunkach, kiére moga okaza¢ sie btedne lub ulec zmianie. Ewentualny bfad
wyceny lub przyjecie nieadekwatnych zatozen moze byc¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie
wyzszej od jej wartosci rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej, co moze
mie¢ wptyw na wyniki finansowe Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwencji jego sytuacje
finansowg i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji, a takze zdolno$¢ Gwaranta do
wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Wyceny nieruchomosci Grupy Gwaranta sg sporzadzane na podstawie okreslonych prognoz
i zatozen dotyczacych rynku nieruchomosci w Polsce. Nie ma pewnosci, ze wyceny obecnych
i przysztych nieruchomosci Grupy Gwaranta bedg odzwierciedlaty faktyczne ceny ich sprzedazy
(nawet jezeli sprzedaz nastgpi wkrotce po dacie danej wyceny) ani ze zostanie osiggniety
szacowany zysk i zrealizowany zostanie zaktadany roczny przychdd z wynajmu nieruchomosci.
Prognozy stanowigce podstawe przeprowadzonych wycen nieruchomos$ci znajdujgcych sie
w portfelu Grupy Gwaranta mogg okazaé sie nieprawidtowe z powodu ograniczonej ilosci oraz
jakosci publicznie dostepnych danych. Jezeli prognozy i zatozenia do nich okazg sie
nieprawidtowe, faktyczna wartos¢ nieruchomosci w portfelu Grupy Gwaranta moze rézni¢ sie od
warto$ci rozpoznanej w sprawozdaniu finansowym.

Niewtasciwe oszacowanie warto$ci nieruchomosci na etapie sprzedazy, zakupu lub corocznej
wyceny moze mieé¢ negatywny wptyw na efektywnos$¢ finansowg przedsiewzie¢ realizowanych
przez Emitenta i Grupe Gwaranta, co moze mie¢ z kolei wptyw na wyniki finansowe Emitenta,
a w konsekwencji jego sytuacje finansowg i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji badz
tez zdolnoé¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Ponadto nieruchomosci Grupy Gwaranta generujgce dochéd oraz obiekty w budowie sg poddawane
corocznej, niezaleznej aktualizacji wyceny, dokonywanej zgodnie zzasadami rachunkowosci
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majacymi zastosowanie do Grupy Gwaranta. Tym samym, wszelki wzrost lub obnizenie wartosci
nieruchomosci rozpoznawane sg jako zysk lub strata z aktualizacji wyceny w skonsolidowanym
rachunku wynikéw Grupy Gwaranta za okres, w ktérym wystepuje aktualizacja.

W wyniku powyzszego podmioty z Grupy Gwaranta moga wykazywac¢ znaczace zyski i straty
w poszczegdlnych okresach w zaleznosci od zmian wartosci godziwej danej nieruchomosci, bez
wzgledu na to, czy nieruchomosci takie zostang sprzedane, czy nie.

Ryzyko towarzyszace realizacji projektow Grupy Gwaranta

Specyfika projektéw realizowanych przez Grupe Gwaranta wymaga dokonania znaczgcych
naktadéw finansowych na poczgtkowym etapie realizacji projektu. Realizacja projektow
deweloperskich zajmuje od kilkunastu miesiecy do kilku lat i w tym czasie projekty te nie generujg
zadnych przychodéw. Dodatnie przeptywy finansowe z projekiéw realizowanych przez Grupe
Gwaranta mozliwe sg dopiero po uptywie okoto szesnastu-osiemnastu miesiecy od zakonczenia
robét budowlanych. Ponadto dtugi okres realizacji projekiu powoduje, ze szacunki kosztéw
inwestycji, a takze prognozy przyszitych przychoddéw z projektu sg obarczone wigkszym ryzykiem
btedu. Koszty takich projektdw moga ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikéw, do ktorych naleza:
(i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym, (ii) wzrost cen materiatéw
budowlanych, (iii) niedobdr wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia,
oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach iw uzgodnionym
standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wifasciwosci projektdw, opdznienie
w technicznej realizacji projektéw, przekroczenie kosztéw zatozonych w budzecie spowodowane
niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niedobér materiatdéw lub sprzetu budowlanego lub inne
nieprzewidziane trudnosci techniczne mogg spowodowaé¢ wzrost kosztow lub utrate przychodéw
z projektéw, zablokowanie srodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci
zakonczenia danego projektu.

Kazda z tych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub
wyniki Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji lub zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko zwigzane z sezonowoscia rob6t budowlanych

Warunki pogodowe majg istotny wptyw na dziatalno$¢ polegajgcg na wznoszeniu czy modernizaciji
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych. Niektére prace budowlane, pomimo zastosowania
nowoczesnych technologii, mogg by¢é prowadzone jedynie w sprzyjajgcych warunkach
atmosferycznych. Trudnosci w prognozowaniu okreslonych zjawisk atmosferycznych moga
powodowa¢ opOznienia prac budowlanych, a takze wptywaé na sezonowo$¢ i cyklicznosé
dziatalnosci deweloperskiej. Na skutek opdznieh w realizacji projektow Grupa Gwaranta moze nie
uzyskiwaé w terminie oczekiwanych przychodéw z tych projektdw, a takze moze by¢ narazona na
zaptate kar umownych lub innych roszczen ze strony nabywcow lub najemcéw projektéw. Moze to
mie¢ wptyw na wyniki finansowe Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwencji ich sytuacje
finansowg i zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zdolno$¢ Gwaranta do
wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko zwigzane z istotng zmiana kosztéw budowy oraz zaleznoscia od
wykonawcow robét budowlanych

Podmioty z Grupy Gwaranta zawarty i w przysztosci bedg zawiera¢ umowy z wykonawcami robét
budowlanych na realizacje projektéw budowlanych. Wykonawcy moga utracié ptynno$c¢ finansowa,
co moze wptyng¢ na jako$c¢ i terminowo$c¢ realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci finansowej
moze doprowadzi¢ takze do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce rob6t budowlanych
i spowodowaé konieczno$¢ jego zastgpienia. Wzrost kosztéw budowy, a takze wszystkie
opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy mogg wptyngé negatywnie na rentownosé
projektu budowlanego realizowanego przez Grupe Gwaranta, a w konsekwencji na sytuacje
finansowg Grupy Gwaranta i Emitenta oraz zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z Obligacji lub zdolnosé Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Porgczenia.
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Ryzyko zwigzane z infrastruktura budowlana

Realizacja projektow budowlanych wymaga zapewnienia infrastruktury, takiej jak drogi wewnetrzne,
drogi miejskie czy przytgcza mediéw. Mozliwos¢ ich budowy zalezy od decyzji wtasciwych organéw
administracyjnych. Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opdznienia w przygotowaniu dostepu do
infrastruktury nastgpi opdznienie w oddaniu danego projektu budowlanego do uzytkowania, co
moze mie¢ wptyw na rentownosc projektu. Ponadto wtasciwe organy administracji moga zazadac¢
wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym badz
tez wykonania infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego, ale
jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej. Moze to
mie¢ znaczacy negatywny wptyw na koszty projektu, a w konsekwencji na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta i Grupy Gwaranta oraz zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z Obligacji lub zdolnos¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Porgczenia.

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania przez Spotki Projektowe Grupy
Gwaranta licznych pozwolen, zezwolen i zgdd organdéw administracji. Skomplikowane regulacje
polskiego systemu prawnego sprawiajg, ze organy administracji budowlanej mogg odmodwic
wydania takich pozwolen, zezwolen lub zgdéd wymaganych w zwigzku z projektami badz ich
wydanie moze ulec opdznieniu. Ponadto wydane decyzje administracyjne (w tym pozwolenia na
budowe) moga byé wydane z naruszeniem prawa lub obarczone innymi wadami. Moze to
doprowadzi¢ do wzruszenia tych decyzji na pdzniejszym etapie. Nieuzyskanie lub opdznienia
w uzyskaniu wymaganych pozwolen, zezwolen i zgdd, a takze podwazenie wydanych decyzji
administracyjnych moga spowodowaé wstrzymanie procesu inwestycyjnego. Przekfada sie to
bezposrednio na pogorszenie rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na
wyniki finansowe Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwencji ich sytuacje finansowg i zdolno$¢
Emitenta do wykonywania zobowigzari z Obligacji lub zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania
zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko nieosiagniecia celéw strategicznych

Strategia Grupy Gwaranta jest skoncentrowana na zarzgdzaniu i budowaniu rentownych, wysokiej
jakosci, przyjaznych Srodowisku nieruchomos$ci biurowych i komercyjnych w atrakcyjnych
lokalizacjach, a takze na dywersyfikacji portfela nieruchomosci.

Grupa Gwaranta systematycznie rozwija swojg dziatalnos¢ jako jeden z kluczowych deweloperdw
na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Elementem strategii Grupy Gwaranta jest
inwestowanie w sektorze wysokiej klasy budynkéw komercyjnych i biurowych. Ze wzgledu na swdj
potencjat i atrakcyjno$¢ finansowg przejawiajgcg sie w zwrotach z inwestycji rynek ten przyciaga
inwestorow, ktérzy stanowig konkurencje wobec Grupy Gwaranta. Intensyfikacja tej konkurencji,
zwiekszanie naktaddéw na inwestycje w tym sektorze przez podmioty juz dziatajgce na rynku oraz
podmioty rozpoczynajgce dziatalno$¢ moze spowodowaé przewage podazy nad popytem na
nieruchomosci komercyjne, wojne cenowg, a takze negatywnie wptyngé na wysoko$¢ cen
sprzedazy i stawek najmu.

Powyzsze ryzyko jest szczegdlnie wysokie na terenach najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sie
aglomeracji, ktére stanowig chtfonne i atrakcyjne rynki. Nalezy do nich Warszawa, na terenie ktérej
Grupa Gwaranta realizuje i planuje znaczng czes$é swoich inwestycji i tym samym jest szczegdlnie
narazona na ten rodzaj ryzyka. Pogorszenie warunkéw rynkowych oraz utrudniony dostep do
zasobow (w tym kapitatowych), potrzebnych do ekspansiji, mogtyby doprowadzi¢ do utraty przez
Emitenta i Grupe Gwaranta jej ugruntowanej pozycji w branzy nieruchomosci.

Emitent i Grupa Gwaranta nie mogg zapewnic, ze ich cele strategiczne zostang osiggniete. Rynek,
na ktérym dziata Grupa Gwaranta, podlega ciggtym zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne
sg od wielu czynnikbéw. Pozycja rynkowa w nastepnych latach, a w efekcie przychody i zyski
Emitenta i Grupy Gwaranta w przyszitosci, zalezne sg od zdolnosci do wypracowania i wdrozenia
dtugoterminowej strategii.
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Z drugiej strony, realizowanie strategii ekspansji w niekorzystnych warunkach rynkowych moze
prowadzi¢ do btednych decyzji inwestycyjnych. Niewtasciwa ocena sytuacji i ptynace z niej nietrafne
decyzje czy tez brak zdolnosci adaptacji do dynamicznie zmieniajagcych sie warunkéw rynkowych
mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwenc;ji ich
sytuacje finansowg i zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zdolnosé
Gwaranta do wykonania zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscia od oséb petniacych kluczowe funkcje zarzadcze
i kierownicze

Emitent i Grupa Gwaranta sg zalezni od oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci
cztonkow zarzadu oraz kluczowych pracownikéw. Branza deweloperska w Polsce cierpi obecnie na
niedobdr doswiadczonych menedzerdw, co powoduje, ze proces rekrutacji wykwalifikowanej kadry
kierowniczej jest utrudniony.

Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w organach Emitenta lub podmiotéw wchodzgcych w skiad
Grupy Gwaranta posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na polskim rynku nieruchomosci
w zakresie wyszukiwania, pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzadzania projektami
deweloperskimi.

Zakonczenie wspotpracy przez ktdregokolwiek z cztonkéw zarzadu lub pracownikéw kluczowych
dla Emitenta i Grupy Gwaranta moze negatywnie wptyng¢ na zdolno$¢ Emitenta i Grupy Gwaranta
do generowania nowych oraz realizacji juz rozpoczetych projekiéw deweloperskich. Moze to mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Emitenta i Grupy
Gwaranta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub
zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko zwigzane z umowami najmu

Niektére wieksze projekty wymagajg pewnego (wewnetrznie zdefiniowanego w zaleznosci od
projektu) poziomu wstepnej sprzedazy lub wstepnego wynajmu. Wymagany poziom jest zalezny od
réznych parametréw zazwyczaj wynikajgcych z (duzej) skali projektu, zmieniajgcej sie sytuacji
rynkowej lub rodzaju przedsiewzigcia.

Wartos¢ nieruchomosci przeznaczonych do wynajmowania zalezy w duzej mierze od okresu
obowigzywania uméw najmu, jak réwniez od zdolnosci finansowej najemcéw. Jezeli Grupa
Gwaranta nie bedzie w stanie przedtuzy¢ wygasajgcych uméw najmu na korzystnych warunkach
oraz znalez¢ odpowiednich najemcéw posiadajagcych dobrg kondycje finansowg i pragngcych
zawrze¢ diugoterminowe umowy najmu, moze to mie¢ niekorzystny wptyw na warto$¢ rynkowg jej
portfela nieruchomosci. Pozyskiwanie najemcéw jest w silny sposdb skorelowane z sytuacjg
gospodarczg i sytuacjg na rynku nieruchomosci. Zwiekszony poziom pustostanéw na rynku,
wysoka konkurencja i zaostrzone warunki finansowania przez banki mogg wptynaé¢ na sktonnos$c
niektérych deweloperéw do obnizania stawek czynszu w swoich projektach dla wypetnienia
postanowien umownych. Spadek czynszéw moze wptyng¢ na mozliwos¢ sprzedazy lub wynajmu
nieruchomosci i przychodowos¢ projektow. Wszystkie te czynniki mogg mieé istotny negatywny
wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolnos¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z Obligacji i zdolnos¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan
z Poreczenia.

Ryzyko braku mozliwosci refinansowania

Emitent w istotnym stopniu polega na refinansowaniu zapadajgcych zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji. Réwniez wptywy z emisji Obligacji w ramach Programu mogg zostac
czesciowo wykorzystywane na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia z tytutu finansowania
projektow inwestycyjnych. Emitent nie wyklucza réwniez, ze $rodki na wykup Obligacji bedg
pochodzity z finansowania dtuznego w postaci kredytéw bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych
lub nowych emisji obligacji. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na akceptowalnych
warunkach w terminie zapadalno$ci zobowigzan moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Emitenta
i zdoIno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.
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Wartos¢ tacznego zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligacji oraz kredytéw moze sie
zwiekszaé

Obligacje emitowane sg w ramach Programu do maksymalnej wartosci 250.000.000 PLN, przy
czym Emitent moze podjg¢ decyzje o zwiekszeniu wartosci Programu. Emitent moze emitowaé
obligacje w ramach innych istniejacych programéw emisji obligacji, zacigga¢ kredyty, ustanawiaé
nowe programy emisji obligacji lub emitowac obligacje poza programem. Obligacje emitowane
przez Emitenta sg zwykle zabezpieczone poreczeniami udzielonymi przez Gwaranta. Decyzje
o emisji kolejnych serii Obligacji beda uzaleznione od potrzeb finansowych Grupy Gwaranta.
W rezultacie, fgczna warto$¢ zadtuzenia Emitenta z tytutu emisji obligacji oraz kredytéw, a takze
taczna wartosé okresowych obcigzen odsetkowych moze sie zwieksza¢, co moze mie¢ wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z Obligacji i zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Dalsze zadtuzenie Emitenta i Grupy Gwaranta moze negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowg
Emitenta i Grupy Gwaranta oraz zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligaciji
i zdolnos¢ Grupy Gwaranta do wykonywania zobowigzarnn z Poreczenia. Dodatkowo, Emitent
i Gwarant w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej mogg dokonywaé wydatkow i transakciji,
w tym wewnatrzgrupowych, zacigga¢ zobowigzania, rozporzadza¢ aktywami lub dokonywaé
podziatu zysku na rzecz swoich udziatowcéw. Zdarzenia te mogg wplywa¢ na zmniejszanie
aktywow lub zwigkszanie zobowigzan Emitenta i Gwaranta i w konsekwencji negatywnie wptywacé
na ogdlng sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta i ich zdolno$¢ do spetnienia zobowigzan
z Obligacji i Poreczenia.

Ryzyko kosztéw zwigzanych z regulacjami dotyczacymi ochrony srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie niebezpieczne
substancje lub zanieczyszczenia, mogg byé zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw
rekultywacji lub zaptaty kar administracyjnych. W przypadku Emitenta i Grupy Gwaranta ocena
ryzyka powstania roszczen odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw rekultywacji
i zaptaty kar administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska stanowi wazny element analizy
prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie. Niemniej jednak nie mozna obecnie wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysztosci
podmiot lub podmioty z Grupy Gwaranta bedg zobowigzane do zapfaty odszkodowan, kar
administracyjnych czy ponoszenia kosztéw rekultywaciji wynikajgcych z zanieczyszczenia srodowiska
na posiadanych przez nich gruntach. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$c¢ i sytuacje
finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji
i zdoIno$¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Porgczenia.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Cho¢ inwestycje Grupy Gwaranta w nieruchomosci sg poprzedzone badaniem stanu prawnego,
a przy nabywaniu nieruchomosci Grupa Gwaranta dochowuje nalezytej starannosci w zakresie
stosowania mechanizmdw ochrony prawnej nabywcy, istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktérych
podmioty z Grupy Gwaranta realizujg lub tez bedag realizowaé w przysztosci projekty
deweloperskie, sg obarczone wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut
prawny do nieruchomosci lub wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci. Ujawnienie sie tego
rodzaju wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci
nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci.
Utrata nieruchomosci lub koniecznos$¢ pokrycia roszczen z tytutu wad prawnych moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolno$¢ Emitenta
do wykonywania zobowigzan z Obligacji i zdolnoé¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan
z Poreczenia.

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomoéci posiadane przez Grupe Gwaranta mogg by¢ przedmiotem wywtaszczenia na rzecz
Skarbu Parnstwa albo jednostek samorzgdu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne.

44



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

1.23

2.1

Wywtaszczenie takie wigze sig¢ z wyptata odszkodowania na rzecz wiasciciela wywtaszczonej
nieruchomosci, nie mozna jednak wykluczy¢, ze wysoko$¢ uzyskanego odszkodowania bedzie
odbiega¢ od potencjalnej wartosci rynkowej nieruchomosci mozliwej do uzyskania w przysztosci.
Wywtaszczenie nieruchomosci bez uzyskania odpowiedniego ekwiwalentu moze mie¢ istotny
negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolnos¢ Emitenta
do wykonywania zobowigzan z Obligacji izdolnos¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan
z Poreczenia.

Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi i zadaniami okolicznych mieszkancow

Duza czes¢ projekiow deweloperskich podmiotéw z Grupy Gwaranta jest realizowana na
nieruchomosciach potozonych w $cistych centrach miejskich, sgsiadujgcych z gesta, nierzadko
zabytkowg zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinng. Realizacja projektéw deweloperskich na tych
nieruchomosciach moze rodzi¢ sprzeciwy bgdz protesty mieszkancow czy uzytkownikéw
okolicznych budynkdéw. Protesty te moga z kolei wplynaé negatywnie na bieg postepowan
administracyjnych dotyczgcych projektow bgdz tez spowodowaé wzmozong kontrole realizacii
projektu przez organy administracji powotane do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkdw.
Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze przeciwko podmiotom z Grupy Gwaranta podnoszone bedg
roszczenia i zadania majgce swe podstawy w przepisach prawa budowlanego, prawa
0 gospodarowaniu nieruchomosciami czy tzw. prawa sgsiedzkiego. W przypadku uzasadnionych
roszczen i zadan Emitent i jego spétki celowe moga by¢ zmuszone do ich zaspokojenia. W kazdym
za$ z przypadkéw protesty bgdz podnoszone roszczenia mogg powodowaé opdznienia lub inne
utrudnienia w realizacji projektu deweloperskiego. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziafalnos$¢ i sytuacje finansowg Spétki Projektowej posiadajacej dany projekt inwestycyjny, a tym
samym na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolno$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzann z Obligacji i zdolnos¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan
z Poreczenia.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z FINANSAMI | OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT
| GRUPA GWARANTA PROWADZA DZIALALNOSC

Ryzyka zwigzane z sytuacjg makroekonomiczna

Dziatalno$¢ Grupy Gwaranta uzalezniona jest od koniunktury na rynku nieruchomosci, ktéra z kolei
jest silnie powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, wtym z tendencjami na rynku stop
procentowych. Dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej, poziom przychoddéw z takiej dziatalnosci
i realizacja zyskdw sg w duzym stopniu powigzane z ogdlng koniunkturg gospodarcza, zaréwno
krajowg, jak i miedzynarodowg. Wzrost inflacji i stop procentowych moze istotnie wptyna¢ na wielkosé
przychodéw Emitenta i Grupy Gwaranta oraz na poziom kosztow realizacji projektow i kosztéw
finansowych. W szczegdlnosci, znaczna cze$¢ zadtuzenia Emitenta i Grupy Gwaranta jest
oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej, opartej o poziom wskaznika WIBOR. Istotny
wzrost inflacji i stop procentowych spowoduje, ze znacznie zwiekszy sie nominalna wysoko$c
odsetek ptaconych od zadtuzenia Emitenta i Grupy Gwaranta, co moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Emitenta i Grupy, a w konsekwencji zdolno$¢
Emitenta do wykonywania zobowigzarn z Obligacji lub zdolnos¢ Gwaranta do wykonywania
zobowigzan z Poreczenia.

Negatywna sytuacja na rynkach finansowych moze skutkowaé wprowadzeniem przez banki
zaostrzonych procedur kredytowych, zwiekszenia wymaganego poziomu zabezpieczen Ilub
zaostrzenia postanowiern umownych, co moze spowodowaé trudnosci w pozyskiwaniu finansowania
przez Emitenta lub Grupe Gwaranta oraz trudnosci w pozyskiwaniu finansowania przez nabywcoéw
Projektéw Inwestycyjnych. Taka sytuacja moze negatywnie wptyngé na wielko$é przychoddéw
Emitenta i Grupy Gwaranta oraz wptyng¢ negatywnie na mozliwosé pozyskania finansowania lub
koszt tego finansowania, a takze na zyskowno$¢ projektow realizowanych przez Emitenta i Grupe
Gwaranta. Moze to miec istotny negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg oraz wyniki
Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwencji zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z Obligaciji lub zdoInos¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Porgczenia.
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2.5

Ryzyka zwigzane z rynkiem nieruchomosci

Dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Gwaranta uzalezniona jest od koniunktury na rynku nieruchomosci.
Rynek nieruchomosci cechuje sie wysokg wrazliwoscig na zmiany sytuacji gospodarczej. Jest to
takze sektor wykazujacy wysokg cyklicznos¢. Koniunktura na rynku nieruchomosci moze ulec
nagtemu i znacznemu pogorszeniu, co spowodowatoby m.in. zatamanie popytu na nieruchomosci
(w tym komercyjne), spadek cen sprzedazy nieruchomosci (w tym cen ukoniczonych projektow)
i stawek najmu. W takiej sytuacji mozliwy jest takze znaczny spadek wartosci portfela nieruchomosci
Emitenta i Grupy Gwaranta, trudnosci z uzyskaniem finansowania lub sptaty dotychczasowych
zobowigzan. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg oraz wyniki
Emitenta i Grupy Gwaranta, a w konsekwencji zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z Obligaciji lub zdoInos¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko walutowe

Emitent i Grupa Gwaranta prowadzg dziatalno$¢ w skali miedzynarodowej, a ich walutg funkcjonalng
jest EUR. W tej walucie: (i) zawierana jest wigekszos¢ umodw finansowych, projektowych
i architektonicznych, (ii) denominowana jest wiekszo$¢ kontrakiow budowlanych oraz stawki
czynszow w umowach najmu powierzchni w budynkach oraz (iii) dokonywana jest ostateczna
pbézniejsza sprzedaz aktywow Ilub udziatdw. Czes$¢ transakcji Grupy Gwaranta jest jednak
przeprowadzana w walutach innych niz waluta funkcjonalna Grupy Gwaranta, tj. w USD i PLN.

Ponadto Grupa Gwaranta ponosi ryzyko kursowe z uwagi na to, ze niektére koszty operacyjne
grupy sg denominowane w USD i PLN. Cho¢ Grupa Gwaranta stara sie bilansowaé przychody
i koszty w poszczegdlnych walutach, koszty ponoszone przez Grupe Gwaranta w USD i PLN mogg
przekraczac przychody w tych walutach.

Wahania kurséw walut moga mieé istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowag Emitenta
i Grupy Gwaranta i ich wyniki finansowe, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji lub zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Ryzyko ceny

Surowce, dostawy, robocizna i inne koszty bezposrednio zwigzane z projektami budowlanymi
stanowig czes¢ aktywdéw nieruchomosci kapitalizowanych w ksiegach spétek deweloperskich Grupy
Gwaranta. Ceny budowy mogg ulegaé istotnym zmianom w kazdym roku finansowym. Grupa
Gwaranta ogranicza ryzyko operacyjne zwigzane ze zmianami tych cen poprzez zawieranie
kontraktdéw z cenami statymi albo kontraktéw otwartych ze spétkami powigzanymi i niepowigzanymi.
Kontrakty pomigdzy stronami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych, co potwierdzajg
spotki monitorujgce projekty dla bankéw w miesiecznych raportach na temat postepu prac nad
inwestycjg. Zmiana cen moze negatywnie wptyngé na rentowno$c¢ projektéw Grupy Gwaranta.

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscia stép procentowych i inflacja

Dziatalno$¢ Emitenta oraz podmiotéw =zaleznych Gwaranta prowadzona byfa dotychczas
z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytdw bankowych lub obligacji. W przysztosci takze
Gwarant nie wyklucza pozyskania finansowania zewnetrznego, ktérego koszt zalezy migdzy innymi
od aktualnej wysokoéci stép procentowych. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko niekorzystnej
zmiany stop procentowych, co moze mie¢ negatywne przetozenie na wzrost kosztéw finansowania
ponoszonych przez Emitenta, Gwaranta, jak rowniez Spétki Projektowe. Ponadto ryzyko inflacji,
a wiec spadku sity nabywczej srodkéw zainwestowanych w Obligacje, powoduje, iz osiggnieta
przez nabywcéw Obligacii realna stopa wzrostu z inwestycji moze réznié¢ sie w sposéb istotny od
nominalnej stopy zwrotu. W rezultacie zmiany stdép procentowych oraz inflacja moga mieé wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta oraz zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z Obligacji oraz zdolno$¢ Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

46



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

2.6

2.7

2.8

Ryzyko niewyptacalnosci najemcow

Stabilne uzyskiwanie przez Grupe Gwaranta przychodéw z wynajmu posiadanych nieruchomosci
zalezy od terminowej zaptaty przez najemcow naleznosci z tytutu najmu. Cho¢ najemcami sg
w wiekszosci uznane podmioty miedzynarodowe, a ptatnos¢ naleznosci z tytutu umoéw najmu jest
zabezpieczana (np. poprzez depozyty (kaucje) lub gwarancje bankowe), nie mozna wykluczyé, ze
niektdrzy najemcy stang sie niewyptacalni lub z innych powoddw zaprzestang regulowania naleznosci
z tytutu najmu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg oraz wyniki Emitenta i Grupy
Gwaranta, a w konsekwencji zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzarn z Obligacji.

Ryzyko utraty kontroli nad aktywami Grupy Gwaranta oraz ryzyka zwigzane
z umowami kredytow

W zwigzku z finansowaniem realizacji projekidow przez banki, posiadane przez Grupe Gwaranta
nieruchomosci, na ktérych realizowane sg projekty, obcigzone sg hipotekami na rzecz bankéw na
zabezpieczenie udzielonych kredytéw. Ponadto zwyczajowo na udziatach Spétek Projektowych
ustanawiane sg zastawy na rzecz bankéw. W przypadku zaprzestania sptaty zaciggnietych
kredytéw banki finansujgce moga prowadzi¢ egzekucje z nieruchomosci i zastawionych udziatéw,
doprowadzajgc do ich zajecia, sprzedazy w toku postepowania egzekucyjnego lub przejecia w celu
zaspokojenia naleznosci bankéw kredytujgcych te spétki. Banki mogg takze dochodzi¢ od
Gwaranta realizacji poreczen, gwarancji korporacyjnych lub uméw wsparcia zawieranych na
zabezpieczenie uméw kredytowych. Ponadto banki finansujace mogg ztozy¢ wniosek o upadtosé
Gwaranta lub spdtki bedacej kredytobiorcg. W wyniku tych dziatan Grupa Gwaranta moze utracic¢
posiadane nieruchomosci, udziaty w Spétkach Projektowych lub inne istotne sktadniki swojego
majatku. Moze to miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta i Grupy Gwaranta,
a w konsekwencji zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zdolnos$é
Gwaranta do wykonywania zobowigzan z Porgczenia.

Nie mozna takze wykluczyé, ze w przypadku nieuregulowania zobowigzan banki bedgce
wierzycielami skorzystajg z przystugujgcego im prawa wystgpienia do sgdu z wnioskiem
0 ogtoszenie upadtosci Spotki Projektowej lub innej spétki nalezgcej do Grupy Gwaranta, czy tez
przejecie kontroli nad takg spotka.

Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku braku regulowania zobowigzan z tytutu Obligacji wierzyciele
skorzystajg z przystugujgcego im prawa wystgpienia do Gwaranta z wnioskiem o sptate zgodnie
z poreczeniem udzielonym na sptate obligacji lub zabezpieczeniem na aktywach ktdrejkolwiek ze
Spétek Projektowych.

Powyzsze okolicznosci mogg mie¢ wptyw na mozliwo$¢ spetniania zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta i Gwaranta.

Ryzyka zwigzane z brakiem stabilnosci systemu prawnego, w tym podatkowego

Systemy prawne, w ktoérych operuje Grupa Gwaranta, w tym systemy podatkowe, charakteryzujg
sie brakiem stabilnosci. Przepisy prawne i podatkowe bywajg czesto zmieniane, przy czym zmiany
mogg pogarsza¢ warunki prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej, na przyktad naktadajgc
dodatkowe obowigzki, ktoérych realizacjia moze wigza¢ sie z konieczno$cig poniesienia
dodatkowych kosztéw. Zmiany podatkowe moga polega¢ na podwyzszaniu stawek podatkowych,
a takze na wprowadzaniu nowych specyficznych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu
opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych form obcigzen podatkowych. Zmiany prawa, w tym
prawa podatkowego, moga takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan
przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany
istniejgcych regulacji. Czeste zmiany przepiséw prawa regulujgcych kwestie opodatkowania oraz
rozbieznoéci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy
podatkowe mogag okazaé sie niekorzystne dla Emitenta lub Gwaranta, co w konsekwencji moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta. Takze posiadacze
obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu do stawek
podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Powyzsze moze negatywnie wptywac
na zwrot kapitatu zainwestowanego w Obligacje lub ich zyskownos¢.
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Ponadto niestabilno$¢ systemu podatkowego oraz nieprecyzyjne regulacje podatkowe stosowane
w Polsce utrudniajg prawidtowe planowanie podatkowe, co moze negatywnie wptywac na dziatalnosé
i wyniki Emitenta i Grupy Gwaranta. Zmieniajgce sie interpretacje przepiséw podatkowych stosowane
przez organy podatkowe, diugie okresy przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz mozliwosé
naktadania przez urzedy sankcji i wysokich kar pienieznych powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest znaczaco wyzsze niz w innych krajach o stabilniejszym systemie podatkowym.

Czeste zmiany przepiséw prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw
prawa mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Gwaranta,
a w konsekwencji zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji i zdolnos¢ Gwaranta
do wykonywania zobowigzan z Poreczenia.

Zmiany przepisOw prawa i regulacji podatkowych mogg dotyczyé takze praw i obowigzkéw
posiadaczy Obligaciji, w tym obowigzkéw podatkowych zwigzanych z uzyskiwaniem przychoddw
z Obligacji oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywaé¢ na
mozliwos¢ wykonywania praw z Obligacji lub ich rentownos¢.

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci systemu bankowego na Cyprze

Pewna liczba rachunkéw bankowych Gwaranta jest prowadzona w bankach na Cyprze. Cypryjski
system bankowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy prawne i podatkowe bywajg
czesto zmieniane, przy czym zmiany takie mogg w sposéb istotny wptynaé na dostepnosé srodkéw
i lokat utrzymywanych na rachunkach prowadzonych w bankach cypryjskich. Moze to z kolei
negatywnie wpltywaé na dostep Gwaranta do $rodkéw zdeponowanych na jego rachunkach,
a w konsekwencji na mozliwos¢ wykonywania jego zobowigzan z Poreczen. W skrajnym przypadku
nie mozna catkowicie wykluczy¢ ryzyka nacjonalizacji czesci $rodkéw ulokowanych przez
Gwaranta w bankach cypryjskich.

Ryzyko dotyczace kwestionowania podstawy zwrotu VAT

Z tytutu naby¢ aktywéw Spoétkom Projektowym przystuguje prawo do zwrotu znaczgcych kwot
podatku VAT. Nie mozna wykluczy¢, ze organy podatkowe sprébujg zakwestionowaé zasadnosé
zwrotdw VAT i rozpoczng postepowania podatkowe lub kontrole podatkowe zmierzajgce do
opdznienia terminu zwrotu podatku, a nawet zaniechania jego zwrotu na rzecz Spoétek
Projektowych. Opdznienie lub brak zwrotu podatku VAT moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowg
Spétek Projektowych.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OFERTA, DOPUSZCZENIEM DO OBROTU ORAZ
OBLIGACJAMI

Emitent moze odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty lub Oferta moze zostaé
zawieszona

Emitent moze podjgé w kazdym czasie decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej
serii Obligacji w uzgodnieniu z Oferujgcym. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi
przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii od Inwestoréw, Emitent nie
bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapiséw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji Emitent, w uzgodnieniu z Oferujgcym, moze
odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodoéw, ktdre
w ocenie Emitenta sg powodami waznymi. Do takich waznych powoddéw mozna zaliczy¢
w szczegolnosci: (i) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomicznej czy politycznej
w Polsce lub winnym kraju, ktére mogtyby mieé istotny negatywny wptyw na rynki finansowe,
gospodarke Polski, Oferte danej serii Obligacji lub na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Gwaranta (np.
zamachy terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie), (ii) nagte i nieprzewidywalne
zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie (i) powyzej mogace mie¢ istotny negatywny
wptyw na dziatalno§¢ Emitenta i Grupy Gwaranta lub moggce skutkowaé poniesieniem przez
Emitenta i Grupe Gwaranta istotnej szkody lub istotnym zaktdéceniem ich dziatalno$ci, (iii) istotna
negatywna zmiana dotyczaca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikéw operacyjnych Emitenta
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i Grupy Gwaranta, (iv) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na
GPW lub na innych rynkach gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to mie¢ istotny negatywny
wptyw na Oferte danej serii Obligacji lub (v) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni,
istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie Emitenta i Grupy Gwaranta.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do
publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt. W przypadku odstgpienia
od przeprowadzenia Oferty ztozone zapisy na Obligacje danej serii zostang uznane za niewazne,
a postawione do dyspozycji srodki Inwestoréw zostang zwrdécone w sposob okreslony w formularzu
zapisu, bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan nie pézniej niz 10 dni po dacie ogtoszenia
0 odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligaciji.

Decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji bez podawania przyczyn moze zosta¢ podjeta
przez Emitenta (w uzgodnieniu z Oferujgcym) w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania
zapiséw od Inwestoréw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestorow do dnia
przydziatu Obligacji danej serii Emitent, w uzgodnieniu z Oferujgcym, moze podjgé decyzje
0 zawieszeniu przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji tylko z powoddéw, ktére (w ocenie
Emitenta) sg powodami waznymi. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ miedzy innymi zdarzenia,
ktére mogtyby w negatywny sposdéb wplynaé na powodzenie Oferty danej serii Obligacji lub
powodowa¢ zwiekszone ryzyko inwestycyjne dla nabywcow danej serii Obligacji. Decyzja
w przedmiocie zawieszenia Oferty danej serii moze zosta¢ podjeta bez jednoczesnego wskazania
nowych terminéw Oferty danej serii Obligaciji, ktdre mogg zostaé¢ ustalone w terminie pdzniejszym.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji zostanie podjeta w okresie od rozpoczecia
przyjmowania zapisdw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji w Ofercie danej serii, zZtozone
zapisy, jak rowniez dokonane wptaty bedg w dalszym ciggu uwazane za wazne, jednakze
Inwestorzy bedg uprawnieni do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonych zapiséw poprzez
ztozenie stosownego os$wiadczenia na pismie w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy
inwestycyjnej przyjmujgcej zapisy na Obligacje, w terminie dwdch dni roboczych od dnia
udostepnienia do publicznej wiadomosci aneksu dotyczgcego zawieszenia Oferty danej serii
Obligacji, o ile Emitent nie wyznaczy terminu diuzszego. Informacja o zawieszeniu Oferty danej
serii Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu
opublikowanego w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

Ryzyko nieprzydzielenia Obligaciji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz
optacenie zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny
Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na
Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostaé
uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje danej serii w okreslonym terminie powoduje
niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji danej serii.

Ponadto emisja Obligacji poszczegdlnej serii nie dojdzie do skutku w przypadku odstgpienia przez
Emitenta od Oferty danej serii Obligacji lub w przypadku, gdy w okresie trwania Oferty nie zostanie
prawidtowo subskrybowana i optacona przynajmniej jedna Obligacja danej serii albo w przypadku,
gdy KDPW odméwi zarejestrowania danej serii Obligacji w KDPW. Zaistnienie powyzszego
przypadku moze spowodowaé zamrozenie $rodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzys$ci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom
bez odsetek i odszkodowan.

Dodatkowo zapisy na Obligacje danej serii mogg podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach
opisanych w Czesci IV (Dokument Oferfowy) Prospektu. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych
okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na Obligacje danej serii,
Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

W przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi catoéci lub cze$ci Obligacji danej serii, na ktére ztozyt
zapis na skutek redukcji zapiséw, ztozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub niedojscia emisiji
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danej serii Obligacji do skutku, wptacona przez Inwestora kwota zostanie mu zwrécona w sposoéb
okreslony w formularzu zapisu w ciggu 10 dni bez odsetek lub odszkodowari.

Zapisy ztozone pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu bedg uznane przez Emitenta za
niewazne.

Ryzyko wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje

Po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Obligacje, Emitent moze podja¢ decyzje o wydtuzeniu
terminu przyjmowania zapiséw, w sytuacji, gdy taczna liczba Obligacji objetych juz ztozonymi
zapisami bedzie mniejsza niz liczba Obligacji oferowanych w ramach emisji danej serii Obligaciji.

W przypadku wydtuzenia terminéw zapisow Emitent poda do publicznej wiadomosci stosowng
informacje w formie komunikatu aktualizujgcego. Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisow
moze nastgpic¢ wytgcznie w terminie waznosci Prospektu, czyli w terminie 12 miesiecy od dnia jego
zatwierdzenia. W przypadku, gdy wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje bedzie
prowadzi¢ do zmiany terminu ich przydziatu, stosowna informacja zostanie podana do publicznej
wiadomosci nie pdzniej niz w dniu uptywu tego terminu.

Wydtuzenie terminu zapiséw moze spowodowaé czasowe zamrozenie Srodkéw finansowych
inwestorow, ktére zostaly przeznaczone na objecie i optacenie Obligacji Emitenta, az do
przesunietego dnia przydziatu Obligacji. Ponadto wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze
spowodowaé odsuniecie w czasie daty dopuszczenia i wprowadzenia Obligacji danej serii do
obrotu na rynku regulowanym GPW. Moze to spowodowa¢ odroczenie terminu, w kiérym bedzie
mozliwe dokonywanie transakcji na Obligacjach w obrocie zorganizowanym.

Ryzyko wydtuzenia terminu przydziatu Obligacji

W sytuaciji, o ktérej mowa w art. 51a Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy aneks, o ktérym mowa
w art. 51 Ustawy o Ofercie, jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypciji
lub sprzedazy, osoba, ktdéra ztozyta zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkéw prawnych zapisu nastepuje przez
oswiadczenie ztozone na pismie w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, kidra
przyjeta zapis na Obligacje, w terminie dwdch dni roboczych od dnia udostgpnienia aneksu, o ile
Emitent nie wyznaczy terminu dtuzszego. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonaé
przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez Inwestora od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Z uwagi na powyzsze Emitent moze by¢ zmuszony do zmiany terminu przydziatu Obligacji zgodnie
z art. 51a Ustawy o Ofercie, co bedzie skutkowac¢ przesunieciem w szczegélnosci Dnia Emisiji.

Ryzyko zwrotu wptat na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligacji danej serii nie dojdzie do skutku, wpfaty dokonane przez
Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w formularzu zapisu na Obligacje
danej serii bez odsetek lub odszkodowan. Srodki przelane przez Inwestoréw z tytutu wptat na
Obligacje danej serii nie bedg oprocentowane.

Ryzyko zwiazane z rejestracja Obligacji w KDPW

Emisja Obligacji nastgpi poprzez zapisanie Obligacji na rachunkach Inwestoréw prowadzonych
przez uczestnikow KDPW. Emisja Obligacji moze ulec opdznieniu, lub moze nie doj$¢ do skutku,
w przypadku opéznienia w rejestracji Obligacji w KDPW lub gdy KDPW ostatecznie odmowi
zarejestrowania Obligacji. W takim przypadku wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang
zwrécone na rachunki pieniezne wskazane w formularzu zapisu na Obligacje danej serii bez
odsetek lub odszkodowan. Srodki przelane przez Inwestoréw z tytutu wptat na Obligacje danej serii
nie beda oprocentowane.
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Ryzyko Zgromadzenia Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, niektére obowigzki Emitenta i uprawnienia Obligatariuszy
zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga
podjecia okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia
Obligatariuszy podejmowane sg wigkszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji danej serii, w zwigzku
z czym Obligatariusze posiadajacy mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub
nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg sie liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Ponadito zgodnie z regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy, jest ono wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy
biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50% tgcznej liczby Obligacji danej serii.
Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowaé uchwat, jezeli wezmg w nim
udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% tacznej liczby obligaciji danej Serii. Powoduje to,
ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy jako ciata decyzyjnego moze by¢ ograniczona.

Ryzyka wynikajace z przepiséw Ustawy o Ofercie oraz Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi

3.8.1 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przez Emitenta, sprzedajgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypciji
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub sprzedajgcego albo uzasadnionego
podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie
rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na
okres nie diuzszy niz 10 dni roboczych, lub (ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowaé, na koszt
Emitenta lub sprzedajgcego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku
z ofertg publiczna, subskrypcijg lub sprzedazsg.

3.8.2 Ryzyko wstrzymania lub zakazu ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie
Obligacji do obrotu na rynku regulowanym

Na podstawie art. 17 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie lub
wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez Emitenta lub podmioty wystepujgce w imieniu lub na
zlecenie Emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic,
KNF moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie
papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, na okres nie dtuzszy niz 10 dni
roboczych, (ii) zakaza¢ ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw
wartodciowych do obrotu na rynku regulowanym lub (iii) opublikowaé, na koszt Emitenta,
informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie
lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.

3.8.3 Ryzyka zwiagzane z uznaniem Oferty m.in. za naruszajaca w sposob znaczny interesy
Inwestoréw

Na podstawie art. 18 Ustawy o Ofercie, KNF moze zastosowac $rodki wskazane powyzej
w punktach 3.8.1 oraz 3.8.2 w przypadku, gdy (i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz
papierow wartosciowych, dokonywane na podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie lub
wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposob naruszatyby interesy
inwestorow, (ii) istniejg przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogag prowadzi¢ do
ustania bytu prawnego Emitenta, (iii) dziatalnos¢ Emitenta byta lub jest prowadzona
Z razgcym naruszeniem przepisow prawa, ktére to naruszenie moze mie¢ istotny wptyw na
ocene papieréow wartosciowych Emitenta lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢
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3.9

3.8.4

do ustania bytu prawnego lub upadiosci Emitenta lub (iv) status prawny papierow
wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa i w $wietle tych przepiséw istnieje ryzyko
uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub obarczone wadg prawng majgca
istotny wptyw na ich ocene.

Ryzyko zwigzane z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem obowigzkéw
wynikajacych z Ustawy o Ofercie, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub
Rozporzadzenia o Prospekcie

Zgodnie z artykutem 51 Ustawy o Ofercie Emitent jest obowigzany przekazywa¢ KNF,
w formie aneksu do prospektu emisyjnego, informacje o istotnych bfedach Ilub
niedoktadnosciach w tresci prospektu emisyjnego lub znaczgcych czynnikach, moggcych
wptywaé na ocene papieru wartosciowego, zaistniatych w okresie od dnia zatwierdzenia
prospektu lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos$é po jego zatwierdzeniu do dnia
wygasniecia waznosci prospektu emisyjnego.

Aneks podlega zatwierdzeniu przez KNF w terminie nie dtuzszym niz 7 dni roboczych od
dnia ztozenia wniosku o zatwierdzenie aneksu. Niezwtocznie po zatwierdzeniu Emitent
udostepnia aneks do publicznej wiadomosci. W przypadku, gdy aneks jest udostepniany po
rozpoczeciu subskrypciji, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem aneksu, moze
uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. KNF moze odmowic¢ zatwierdzenia
aneksu, jezeli nie odpowiada on pod wzgledem formy lub tresci przepisom prawa.
Odmawiajgc zatwierdzenia aneksu, KNF moze (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty
publicznej lub subskrypcji albo przerwanie jej biegu, na okres nie diuzszy niz 10 dni
roboczych, (ii) zakazaé rozpoczecia oferty publicznej lub subskrypcji, albo dalszego jej
prowadzenia, lub (iii) opublikowaé, na koszt Emitenta informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng lub subskrypcja. Jezeli KNF odméwi zatwierdzenia
aneksu, inwestor nie bedzie mégt uchyli¢ sie od skutkdw prawnych zapisu. Ponadto, jezeli
KNF nakaze przerwanie biegu albo zakaze dalszego prowadzenia subskrypcji, osoba,
ktéra ztozyta zapis, bedzie narazona na ryzyko czasowego zamrozenia $rodkéw
finansowych.

Na podstawie art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na
czas okreslony lub bezterminowo, Obligacji z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢,
biorgc pod uwage w szczegdlnoéci sytuacje finansowg podmiotu, na ktéry kara jest
naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN, albo zastosowaé obie sankcje
tacznie, w sytuacji gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki
wynikajgce z Ustawy o Ofercie lub Rozporzgdzenia o Prospekcie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 157, art. 158 lub
art. 160 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w tym w szczegdlnosci wynikajgce
z przepisow wydanych na podstawie art. 160 ust. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, KNF moze (i) wydac decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym, albo (ii) natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN, albo
(iii) wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okre$lony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, naktadajgc jednoczesnie kare pieniezng do
wysokosci 1.000.000 PLN.

Ryzyka zwigzane z obrotem obligacjami na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW

3.9.1

Ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub rozpoczecia notowan
Obligacji przez GPW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy
wymaga tego bezpieczenstwo obrotu na rynku regulowanym lub jest zagrozony interes
inwestorow, GPW, na zgdanie KNF, wstrzymuje dopuszczenie do obrotu na tym rynku lub
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3.9.2

3.9.3

rozpoczecie notowan wskazanymi przez KNF papierami warto$ciowymi lub innymi
instrumentami finansowymi, na okres nie dtuzszy niz 10 dni. Ponadto zgodnie z art. 20 ust.
4a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW, na wniosek Emitenta, moze
zawiesi¢ obrét Obligacjami w celu zapewnienia inwestorom powszechnego i rownego
dostepu do informaciji.

Wstrzymanie dopuszczenia Obligacji do obrotu na GPW lub opdznienie rozpoczecia
notowan na GPW moze miec istotny negatywny wptyw na ptynnos¢, a w konsekwencji na
wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW

Zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy
obrét okreslonymi papierami warto$ciowymi lub innymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczeristwa obrotu na tym rynku, albo
naruszenia intereséw inwestoréw, na zadanie KNF, GPW zawiesza obrét tymi papierami
lub instrumentami, na okres nie dtuzszy niz miesigc. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 4b
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW moze podjg¢ decyzje o zawieszeniu
obrotu Obligacjami w przypadku, gdy Obligacje przestaty spetniaé warunki obowigzujgce
na rynku regulowanym, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia
interesOw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zarzad GPW, zgodnie z § 30 Regulaminu GPW, moze zawiesi¢ obrét papierami
wartosciowymi Emitenta na okres do trzech miesigcy:

(a) na wniosek Emitenta;
(b) jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu; oraz
(c) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

Zgodnie z § 30 Regulaminu GPW Zarzad GPW zawiesza obrdét instrumentami finansowymi
na okres nie dtuzszy niz miesigc na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zawieszenie obrotu Obligacjiami na GPW moze mie¢ istotny negatywny wptyw na
ptynnosc¢, a w konsekwencji na warto$¢ Obligacii.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku regulowanym w wyniku
niedopetnienia lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta obowigzkéw
wynikajacych z przepiséw prawa

Zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zgdanie KNF,
GPW wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery warto$ciowe lub inne instrumenty
finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku, albo
powoduje naruszenie interesOw inwestoréw. Ryzyko wystgpienia takiej sytuaciji
w przysztosci w odniesieniu do Obligacji nie moze zosta¢ wykluczone. Ponadto zgodnie
z art. 20 ust. 4b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu Obligacji z obrotu w przypadku, gdy Obligacje przestaty spetnia¢ warunki
obowigzujgce na rynku regulowanym, pod warunkiem zZe nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie prawo do czasowego lub bezterminowego
wykluczenia papierow warto$ciowych z obrotu gietdowego przystuguje takze KNF,
w przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta
obowigzkéw, do ktérych odwotuje sie art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie. KNF przystuguje
takze prawo do natozenia kary pienieznej do wysokosci 1.000.000 PLN albo prawo do
zastosowania obydwu sankcji wskazanych powyzej tagcznie. W przypadku naruszenia przez
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Emitenta obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 56 ust. 1 pkt 2 lit. b Ustawy o Ofercie, KNF
przed wydaniem takiej decyzji zasiega opinii GPW.

Zgodnie z § 31 ust. 1 Regulaminu GPW, Zarzad GPW wyklucza papiery wartosciowe
Z obrotu gietdowego:

(a) jezeli ich zbywalnos¢ stata sie ograniczona;

(b) na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi;

(c) w przypadku zniesienia ich dematerializaciji; oraz

(d) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy

organ nadzoru.

Zarzad GPW, zgodnie z § 31 ust. 2 Regulaminu GPW, moze wykluczy¢ papiery
wartosciowe Emitenta z obrotu gietdowego:

(a) jesli papiery te przestaty spetnia¢ warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego na
danym rynku inne niz warunek nieograniczonej zbywalnosci;

(b) jesli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na GPW;

(c) na wniosek Emitenta;

(d) wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad

wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majgtku Emitenta na
zaspokojenie kosztdw postepowania;

(e) jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu;
(f) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale
lub przeksztatceniu;

(9) jezeli w ciggu ostatnich trzech miesiecy nie dokonano Zzadnych transakcji
gietfdowych na instrumencie finansowym Emitenta;

(h) wskutek podjecia przez Emitenta dziatalnosci zakazanej przez obowigzujace
przepisy prawa; oraz

(i) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Whykluczenie Obligacji z obrotu na GPW moze mie¢ negatywny wplyw na ptynnosé,
a w konsekwencji na warto$¢ Obligacji. Ponadto zgodnie z Warunkami Emisji, wykluczenie
Obligacji z obrotu na GPW stanowi przypadek naruszenia Warunkéw Emis;ji.

3.10 Ryzyka wynikajace z charakteru papieréw wartosciowych-obligacji oraz innych

czynnikéw zewnetrznych

3.10.1 Zdolnosé Emitenta do wykonywania zobowigzani z Obligacji zalezy od jego sytuacji

finansowej

Swiadczenia z Obligacji polegajg na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartoéci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie Odsetek. Swiadczenia te nie bedg wykonane, albo ich
wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent
nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienigeznych Emitenta
w egzekucji prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Skutkiem
niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko upadto$ci Emitenta,
a w konsekwencji ryzyko utraty catosci lub czeéci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytow.
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3.10.2

3.10.3

3.10.4

3.10.5

3.10.6

Kurs obligacji i ptynnos¢ obrotu moga podlega¢ wahaniom

Obroét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. Kurs zalezy
od wyceny Obligacji, ktéra moze sie waha¢ w wyniku zmian w sytuacji finansowej Emitenta,
ksztattowania sie rynkowych stép procentowych i innych warunkéw na rynku kapitatowym.
Ponadto kurs ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowg
wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji Inwestoréw. W przypadku
znacznego wahania kurséw Obligatariusze mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania
zaplanowanego zysku. Notowania Obligacji Emitenta mogg znacznie odbiegaé¢ od Ceny
Emisyjnej Obligacji. Moze to wynikaé z polepszenia lub pogorszenia wynikéw dziatalnosci
Emitenta, ptynnosci na rynku obligacji, ogdlnej koniunktury na GPW, sytuacji na gietdach
Swiatowych oraz zmian czynnikéw ekonomicznych i politycznych. Ponadto moze sie okazad,
ze ptynnos¢ Obligaciji bedzie bardzo niska, co utrudni sprzedaz Obligacji po oczekiwanej
przez Obligatariusza cenie. Nie mozna wiec zapewnié, iz osoba, ktéra nabedzie Obligacje,
bedzie mogta je zby¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujgcej cenie.

Stopa Bazowa oprocentowania Obligacji moze znaczaco sie zmieniaé

Oprocentowanie Obligacji poszczegdlnych serii w zaleznosci od decyzji Emitenta bedzie
state lub zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego WIBOR. Przy zmiennym
oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Subskrypcji danej serii Obligacji do Dnia
Wykupu (zgodnie z definicjg zawartg w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii) moga
nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji,
w szczegolnosci zwigzane z pogarszajgcymi sie warunkami gospodarczymi, moze wptynaé
na obnizenie rentownosci Obligaciji.

Cena Obligacji oprocentowanych wedtug stopy statej moze ulegaé¢ zmianie
w zaleznosci od zmian rynkowych stop procentowych

O ile Emitent tak postanowi w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, Obligacje danej
serii mogg by¢ oprocentowane wedtug statej stopy procentowej. Wartos¢ Obligacii
oprocentowanych wedtug stopy statej oraz ich cena na rynku wtérnym moga ulegaé
zmianie w zaleznosci od zmian rynkowych stdop procentowych. Podwyzszenie rynkowych
stép procentowych moze wptywaé na obnizenie ceny Obligacji w obrocie wtérnym ponizej
wartosci nominalnej Obligaciji.

Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii nie
zawieraja klauzuli ubruttowienia dotyczacej zryczattowanego podatku dochodowego

Zgodnie z ogdllnymi zasadami, odsetki wyptacane przez polskie podmioty osobom
i jednostkom niebedgcym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich
przepisow podatkowych podlegajg zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce,
z uwzglednieniem tresci uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez
Polske z panstwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub przepiséw krajowych
przewidujgcych w niektdrych sytuacjach zwolnienie lub brak opodatkowania tym
podatkiem. Jednoczesnie jednak zryczattowanemu podatkowi dochodowemu podlegajg
rdwniez odsetki wyptacane osobom fizycznym bedgcym polskimi rezydentami
podatkowymi.

Majagc na uwadze, ze warunki emisji Obligacji danej serii nie zawierajg klauzuli
yubruttowienia” dotyczacej zryczattowanego podatku dochodowego od pfatnosci
dokonywanych na rzecz wskazanych powyzej osdb, istnieje ryzyko, ze ptatnosci takie
dokonywane na rzecz Obligatariuszy bedg podlegaty opodatkowaniu.

Wartos¢ obligacji w portfelach inwestoréw zagranicznych moze ulec obnizeniu na
skutek zmiennosci kurséw walutowych

Po rozpoczeciu notowan Obligacji na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW walutg
notowan bedzie PLN. Wptaty na Obligacje wnoszone przez indywidualnych inwestoréw
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3.10.7

3.10.8

zagranicznych bedg dokonywane w walucie polskiej. Zasadniczo bedzie sie to wigzato
z koniecznoscig wymiany waluty krajowej inwestora zagranicznego na PLN wedtug
okreslonego kursu wymiany. W konsekwencji stopa zwrotu z inwestycji w Obligacje bedzie
zalezata nie tylko od zmiany kursu Obligacji w okresie inwestycji, ale takze od zmian kursu
danej waluty wzgledem PLN. Deprecjacja PLN wobec walut obcych moze w negatywny
sposob wptynaé na réwnowartos¢ w walutach obcych kwoty wyptacanej w zwigzku
z Obligacjami, co bedzie powodowac obnizenie rzeczywistej stopy zwrotu z inwestycji
w Obligacje.

Obligacje moga podlegaé¢ wczesniejszemu wykupowi

Emitent, w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, moze przewidzie¢ mozliwosé
wczesdniejszego wykupu Obligacji danej serii na wniosek Emitenta. W takim wypadku
Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Ostatecznym Terminem Wykupu wskazanym
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé
przychoddéw z Odsetek w zatozonym przez siebie horyzoncie inwestycyjnym.

Brak ratingu moze wptywaé na wycene Obligacji

Emitent moze ubiegaé sie o uzyskanie ratingu dla danej serii Obligacji. W przypadku
uzyskania takiego ratingu zostanie on wskazany w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej
Serii udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii
Obligacji. Nie ma pewnosci, ze Emitent uzyska rating dla Obligacji lub, jezeli taki rating
zostanie uzyskany, ze nie zostanie on cofniety lub zmieniony. Brak mozliwosci uzyskania
ratingu, jego cofnigcie lub zmiana moze mie¢ wptyw na cene Obligacji na rynku wtérnym.
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CZESCIIl. DOKUMENT REJESTRACYJNY
1. 0OSOBY ODPOWIEDZIALNE

1.1 Emitent

Ghelamco Invest sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Woloskiej 22, 02-673

Warszawa, jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone
w Prospekeie.

Oswiadezenie Emitenta

Dziatajge w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczamy, #e zgodnie  naszy najlepsza
wiedza i przy dolodeniu nalelytej starannodei, by zapewnic¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekeie sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz w
Prospekcie nie pominigto niczego, co mogloby wplywaé na jego znaczenie.
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1.2

Gwarant

Granbero Holdings Limited z siedzibg w Limassol przy Arch. Makariou 111, 229,
Meliza Court, 3105, Limassol, Cypr jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie
informacje zamieszezone w Prospekeie,

Cwiadezenic Gwaranta

Deziatajge w imieniu Gwaranta niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg
wiedzg i przy dolozeniu nalezyte] starannodci, by zapewnié taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem fakiyveznym oraz w
Prospekcie nie pominigto niczego, co mogloby wplywaé na jego znaczenic.
.-‘»ﬁ ¢ A
L L i
\ J.rrf. IFXF 14
AR

Frixos Savvides
Dyvrektor
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13

Oferujacy: UniCredit CAIB Poland S.A.

Oswiadczenie UniCredit CAIB Poland S.A.

Dziatajgc w imieniu UniCredit CAIB Poland S.A. z siedziba w Warszawie przy
ul. Woloskiej 18. 02-675 Warszawa niniejszym o$wiadczamy. Ze zgodnie z naszg
najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w czesciach Prospektu, za ktore UniCredit CAIB Poland S.A. jest
odpowiedzialny sa prawdziwe, rzetelne. i zgodne ze stanem faktycznym oraz w tych
czgsciach Prospektu nie pominieto niczego, co mogloby wplywac na jego znaczenie.

Odpowiedzialnos¢ UniCredit CAIB Poland S.A. jako podmiotu odpowiedzialnego za
sporzgdzenie informacji zamieszczonych w niniejszym Prospekcie ograniczona jest
do nastgpujacych czesci Prospektu: Czesé | "Podsumowanie” - punkt E "Oferta"
(z wylaczeniem punktu E.2b "Przyczyny oferty i opis wykorzystania wplywow
pienigznych" oraz punkwtu E.4 "Opis interesow. wlgcznie z konfliktem interesow,
0 istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty”). Czesé 111 punkt 1.3 oraz Czesé IV punkt
5 "Infermacje o-—warunkach oferty" z wylaczeniem punkin 5.4 "Plasowanie
i gwarantowanie". )

/ £ :I..IU'I-‘_; L I'."-',; /[, YWSKI]

Pra kurent

Eumﬁ;nf _ ~ Ipodpis/
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1.4

Doradca prawny Emitenta

Oswiadczenie doradcy prawnego Emitenta

Dzialajac w imieniu kancelarii prawnej Clifford Chance Janicka, Kruzewski,
Namiotkiewicz i wspoélnicy sp.k., z siedzibg w Warszawie przy ul. Lwowskiej 19, 00-
660 Warszawa, niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy
dolozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w
czgdciach Prospektu, za ktére Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i
wspodlnicy sp.k. jest odpowiedzialna sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz w tych czesciach Prospektu nie pominigto niczego, co mogloby
wplywac na jego znaczenie.

Odpowiedzialnoéé Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspdlnicy
sp.k. jako pomiotu odpowiedzialnego za sporzadzenie informacji zamieszczonych w
Prospekcie ograniczona jest do nastgpujacych czesci Prospektu: Czesé 111 punkt 1.3
"Doradca prawny Emitenta" oraz Czgs¢ IV punkt 4.14 "Opodatkowanie".

A /
g/ [,’ Yy, s.'__! >
o IV [ ¥ EAAN

Grzegorz Namiotkiewicz
Komplementariusz
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1.5 Doradca prawny Oferujacego

Os$wiadczenie doradey prawnego Oferujacego

Dzialajac w imieniu kancelarii prawnej Baker & McKenzie Krzyzowski i Wspolnicy
Sp. k.. z siedziba w Warszawie przy Rondzie ONZ 1, 00-124 Warszawa niniejszym
oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dofoZeniu nalezyte]
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czegsciach Prospektu za ktore
Baker & McKenzie Krzyzowski i Wspélnicy Sp. k. jest odpowiedzialny sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz w tych czesciach Prospektu nie
pominieto niczego, co mogloby wplywac na jego znaczenie.

Odpowiedzialnosé Baker & McKenzie Krzyzowski i Wspélnicy Sp. k. jako pomiotu
odpowiedzialnego za sporzadzenie informacji zamieszczonych w  ninigjszym
Prospekcie ograniczona jest do nastgpujacych czgsci Prospektu: Czes¢ 111 punkt 1.5
"Doradca prawny Oferujacego” oraz Cz¢sé 1V punkt 4.14 "Opodatkowanie ".

AV

Konrad Konarski
Komplementariusz
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2.1

INFORMACJE O GRUPIE GHELAMCO

Opis Grupy Ghelamco oraz pozycja Emitenta w Grupie Ghelamco

Grupa Ghelamco jest wiodacym europejskim inwestorem i deweloperem branzy nieruchomosci,
dziatajgcym w segmencie nieruchomosci biurowych, mieszkalnych (o podwyzszonym standardzie),
detalicznych i centréw dystrybucyjnych. Dziatalno$¢ Grupy Ghelamco obejmuje wszystkie fazy
tworzenia projektéw deweloperskich, poczawszy od zakupu gruntéw poprzez planowanie
i koordynacje budowy az do sprzedazy lub wynajmu. Grupa Ghelamco dziata na rynku belgijskim,
polskim, ukrainskim i rosyjskim.

Od 2006 roku Grupa Ghelamco prowadzi dziatalnos¢ w trzech wyodrebnionych obszarach:

211

213

holding inwestycyjno-deweloperski — inwestycje w projekty deweloperskie w Belgii,
Polsce, Rosji i na Ukrainie oraz inwestycje wewnatrzgrupowe spoétki (tzw. wehikuty
finansowe);

holding ustugowy — miedzynarodowe spoétki zajmujace sie ustugami budowlanymi,
inzynieryjnymi oraz deweloperskimi na rzecz Holdingu Inwestycyjno-Deweloperskiego;

holding portfelowy - pozostata dziatalno$sé i inwestycje w nieruchomosci
kontrolowane przez gtéwnych udziatowcow.

Granbero Holdings Limited (jako spdtka prawa cypryjskiego wraz ze wszystkimi jej polskimi
podmiotami zaleznymi) reprezentuje dziatalno$¢ Grupy Ghelamco w Polsce w ramach holdingu
inwestycyjno-deweloperskiego.
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2.2

2.3

Zaleznos¢ Emitenta od innych podmiotéw z Grupy Ghelamco

Ghelamco Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jest spdtkg zalezng od Granbero Holdings
Limited, spétki prawa cypryjskiego z siedzibg w Limassol na Cyprze, bedacej spétkg holdingowg
odpowiedzialng za dziatalno$¢ Grupy Ghelamco w Polsce. Granbero Holdings Limited, ktéra wraz
z Podmiotami Zaleznymi (spdtkami prawa polskiego, w tym Ghelamco Invest) tworzy Grupe
Gwaranta, sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe i podlega bezposrednio Ghelamco
Group Comm. VA, spotce prawa belgijskiego stojacej na czele holdingu inwestycyjno-
deweloperskiego Grupy Ghelamco, dziatajgcego jako inwestor i deweloper na rynku nieruchomosci
w Belgii, Polsce, Rosji i na Ukrainie.

Emitent nie posiada akcji ani udziatéw w innych jednostkach nalezacych do Grupy Ghelamco.

Rysunek 2: Schemat organizacyjny holdingu inwestycyjno-deweloperskiego Grupy Ghelamco

Ghelamco Group Comm. VA (holding inwestycyjny)

100%

Granbero Holdings Limited (Cypr)®

100%

Ghelamco Invest sp. z 0.0. (Polska) (Emitent)

Zrodfko: Emitent

Historia Grupy Ghelamco

Grupa Ghelamco zostata zatozona w Belgii w 1985 roku, gdzie rozpoczeta dziatalno$¢ jako
generalny wykonawca, skupiajgc sie na nieruchomosciach przemystowych. Wraz z rozwojem jej
dziatalnosci zostata rozszerzona o ustugi deweloperskie w segmencie matych biur i mieszkan
w Belgii. Na poczatku lat dziewiecdziesigtych XX wieku Grupa Ghelamco dostrzegta potencjat
rozwojowy W segmencie biurowym, magazynowym i mieszkaniowym (o0 podwyzszonym
standardzie) w Polsce, co byto poczgtkiem ekspansiji i sukceséw na tym rynku. W 2005 roku Grupa
Ghelamco rozpoczeta dziatalno$¢ na rynku budowy centréw dystrybucyjnych w Rosji i na Ukrainie.
W Belgii nastgpit rozwdj dziatalno$ci Grupy Ghelamco na rynku detalicznym i projektéw
urbanistycznych.

Do potowy 2006 roku udziatowcem polskich Spétek Projektowych byta gtéwnie belgijska spoétka
Belgian Trading Company NV. W potowie 2006 roku Zarzad Grupy Ghelamco podjat decyzje
o utworzeniu spotki Granbero Holdings Limited z siedzibg na Cyprze jako udziatowca dla
wszystkich polskich spétek z holdingu inwestycyjno-deweloperskiego. Udziaty spétek polskich
zostaty wniesione aportem do spétki Granbero Holdings Limited.

2

Granbero posiada udziaty takze w innych jednostkach.
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3.1

3.2

BIEGLI REWIDENCI

Imiona i nazwiska (nazwy) oraz adresy biegtych rewidentéw Emitenta i Gwaranta
w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi (wraz z opisem
przynaleznosci do organizacji zawodowych)

Przeglad jednostkowego potrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres 6 miesiecy
zakoniczony 30 czerwca 2014 roku oraz badanie rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku (obejmujgacego poréwnawcze dane
finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku, bedace réwniez przedmiotem badania)
przeprowadzita spétka Deloitte Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (dawniej
Deloitte Audyt sp. z 0.0.) z siedzibg przy alei Jana Pawta Il 19, 00-854 Warszawa, podmiot wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg
Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 73.

W przypadku Emitenta badania jednostkowych sprawozdan finansowych za lata zakoriczone
31 grudnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku zostaty przeprowadzone przez biegtego rewidenta
Janing Bronieckg, wpisang na liste uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 4904, dziatajgca pod firmg
BFA Audyt sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Putawskiej 538, 02-884 Warszawa.

Przeglad skonsolidowanego pétrocznego sprawozdania finansowego Gwaranta za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2014 oraz badanie skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego
Gwaranta za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku (obejmujgcego poréwnawcze dane finansowe za
rok 2012, bedace réwniez przedmiotem badania) przeprowadzita spétka Deloitte Bedrijfsrevisoren
Reviseurs d'Entreprises BV/CVBA z siedzibg przy Berkelaan 8B, 1831 Diegem, Belgia, podmiot
wpisany do rejestru oséb prawnych w Brukseli pod numerem rejestracyjnym 0429.053.863 oraz
bedacy czionkiem Instytutu Biegtych Rewidentéw (Instituut van de Bedrijfsrevisoren/Institut des
Réviseurs d'Entreprises) wpisany pod numerem B00025, podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych zgodnie z przepisami unijnymi.

W przypadku Gwaranta przeglad oraz badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku, za lata zakonczone 31 grudnia 2013 roku
oraz 31 grudnia 2012 roku zostaty przeprowadzone przez Rika Neckebroeck, wpisanego na liste
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Instytut Biegtych
Rewidentdw pod numerem A01529, dziatajgcego w imieniu spoétki Deloitte Bedrijfsrevisoren/
Reviseurs d'Entreprises BV/CVBA zgodnie z przepisami unijnymi.

Zmiany biegtych rewidentéw

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie miaty miejsca rezygnacja lub
zwolnienie biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych Emitenta.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie miaty miejsca rezygnacja lub
zwolnienie biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych Gwaranta.
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4. WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

4.1 Wybrane informacje finansowe Emitenta

Tabela 1: Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2013 roku (w tys. PLN)

Stan na Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012 01.01.2012
AKTYWA
Aktywa trwate
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 4 22
Pozostate aktywa finansowe 203.344 325.829 162.383
Aktywa trwate razem 203.344 325.833 162.405
Aktywa obrotowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1 > )
naleznosci
Pozostate aktywa finansowe 147.775 - -
Biezace aktywa podatkowe 23 23 70
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 66.015 36.642 48.925
Aktywa obrotowe razem 213.814 36.667 48.995
Aktywa razem 417.158 362.500 211.400
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Wyemitowany kapitat podstawowy 25.150 10.200 50
Kapitat rezerwowy 5.565 4.165 3.874
Zyski zatrzymane 4.961 2.682 2.942
Razem kapitat wtasny 35.676 17.047 6.866
Zobowigzania dtugoterminowe
Dtugoterminowe obligacje 170.613 332.718 196.175
Rezerwa na podatek odroczony 871 - -
Zobowigzania dtugoterminowe razem 171.484 332.718 196.175
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobow_iqzan_ia z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 220 50 3
zobowigzania
Krétkoterminowe obligacje 208.478 12.029 8.218
Rezerwy krétkoterminowe 1.300 654 138
209.998 12.735 8.359
Zobowigzania krotkoterminowe razem 209.998 12.735 8.359
Zobowigzania razem 381.482 345.453 204.534
Pasywa razem 417.158 362.500 211.400

Zrodto: Emitent
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Tabela 2: Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 30 czerwca 2014 roku (w tys. PLN)

AKTYWA

Aktywa trwate

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Pozostate aktywa finansowe
Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Pozostate aktywa finansowe
Biezace aktywa podatkowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny

Wyemitowany kapitat podstawowy
Kapitat rezerwowy

Zyski zatrzymane

Razem kapitat wiasny

Zobowiazania dtugoterminowe
Dtugoterminowe obligacje

Rezerwa na podatek odroczony
Zobowiazania dtugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Krétkoterminowe obligacje

Rezerwy krétkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowiazania razem

Pasywa razem

Zrodfo: Emitent

Stan na 30.06.2014

Stan na 31.12.2013

1.001 ;
310.107 203.344
650
311.758 203.344
5 1
122.980 147.775
23 23
46.169 66.015
169.177 213.814
480.935 417.158
25.150 25.150
9.244 5.565
3.834 4.961
38.228 35.676
298.193 170.613
- 871
298.193 171.484
1.399 220
139.041 208.478
4.074 1.300
144.514 209.998
442.707 381.482
480.935 417.158
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Tabela 3: Sprawozdanie z cathkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013 (w tys. PLN)

Zysk (strata) brutto na sprzedazy

Koszty zarzadu

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

ZYSK (STRATA) NETTO

Pozostate catkowite dochody netto

Pozostate catkowite dochody netto razem

SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW

Zrodto: Emitent

Okres zakonczony 31.12.2013  Okres zakonczony 31.12.2012

(533) (537)
(533) (537)
38.410 34.067
(33.322) (33.482)
4.555 48
(876) (17)
3.679 31
3.679 31
3.679 31

Tabela 4: Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku (w tys. PLN)

Koszty zarzadu

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
ZYSK (STRATA) NETTO

Pozostate catkowite dochody netto

Pozostate catkowite dochody netto razem

SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW

Zrodto: Emitent

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

zakonczony 30.06.2014 zakoriczony 30.06.2013

-305 -231

-305 -231

25.359 20.375

-21.905 -17.461

3.149 2.683

-597 -510

2.552 2.173

2.552 2.173

2.552 2.173
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Tabela 5: Sprawozdanie z przepfywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013 (w tys. PLN)

Przeplywy pieniezne z dziaftalnosci operacyjnej
Zysk za rok obrotowy

Korekty:

Koszt podatku dochodowego ujety w wyniku
Koszty finansowe ujete w wyniku

Przychody z inwestycji ujete w wyniku

Zmiany w kapitale obrotowym:

(Zwigkszenie)/zmniejszenie salda naleznosci
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci

Zmniejszenie salda zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostatych zobowigzan

Zwigkszenie/(zmniejszenie) rezerw

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci
operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Ptatnosci z tytutu nabycia aktywéw finansowych
Woptywy ze sprzedazy aktywoéw finansowych
Otrzymane odsetki

Srodki pieniezne netto (wydane)/wygenerowane
w zwigzku z dziatalnoscia inwestycyjna

Przepfywy pieniezne z dziaftalnosci finansowej
Woptywy z tytutu wydania udziatéw

Wptywy z tytutu emisji papieréw dtuznych

Odsetki zaptacone

Ptatnosci z tytutu kosztéw emisji papieréw dtuznych

Srodki pieniezne netto wykorzystane
w dziatalnosci finansowej

Zwigkszenie netto srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu sprawozdawczego

Wptyw zmian kurséw walut na saldo $rodkéw
pienieznych w walutach obcych

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu sprawozdawczego

Zrdadto: Emitent

Okres zakonczony 31.12.2013  Okres zakonczony 31.12.2012

3.679 31
876 17
32.667 32.566
(38.095) (33.344)
(873) (730)

1 45

168 49

646 516

(58) (120)
(58) (120)
(106.110) (193.189)
97.750 57.097
21.164 5.990
12.804 (130.102)
14.950 10.150
35.730 137.100
(32.944) (26.839)
(1.109) (2.339)
16.627 118.072
29.373 (12.150)
36.642 48.925

- (133)

66.015 36.642

69



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

Tabela 6: Sprawozdanie z przepfywow pienieznych za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku (w tys. PLN)

Przeplywy pienigZne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk za rok obrotowy

Korekty:

Koszt podatku dochodowego ujety w wyniku
Koszty finansowe ujete w wyniku

Przychody z inwestycji ujete w wyniku

Zmiany w kapitale obrotowym:

(Zwigkszenie)/zmniejszenie salda nalezno$ci
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci

Zmniejszenie salda zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostatych zobowigzan

Zwigkszenie/(zmniejszenie) rozliczehn
miedzyokresowych czynnych

Zwigkszenie/(zmniejszenie) rezerw

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci
operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Ptatnosci z tytutu nabycia aktywow finansowych
Woptywy ze sprzedazy aktywow finansowych
Otrzymane odsetki

Srodki pieniezne netto (wydane)/wygenerowane
w zwiazku z dziatalnoscia inwestycyjna

Przeplywy pieniezZne z dziatalnosci finansowej
Woptywy z tytutu wydania udziatéw

Woptywy z tytutu emisji papieréw dtuznych

Odsetki zaptacone

Ptatnosci z tytutu kosztéw emisji papierdw dtuznych
Prowizje z tytutu wczesniejszej sptaty

Srodki pieniezne netto wykorzystane
w dziatalnosci finansowej

Zwigkszenie netto Srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu sprawozdawczego

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu sprawozdawczego

Zrodto: Emitent

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

zakorniczony 30.06.2014 zakorniczony 30.06.2013
2.552 2.173
597 510
21.563 15.997
-25.359 -20.375
-647 -1.695
4 -3
1.179 -47
-650
341 1.459
219 -286
-37 -
182 -286
-71.880 -27.450
14.320 51.678
951 60
-56.609 24.288
- 7.850
60.750 -
-15.584 -17.610
-6.187 -
-2.398 -
36.581 -9.760
-19.846 14.242
66.015 36.643
46.169 50.885

Od czasu opublikowania ostatniego rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta,

zbadanego przez biegtych rewidentow:

(a) nie wystgpity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta;

(b)  nie nastagpity znaczgce zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.
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Wybrane informacje finansowe dla Gwaranta

Tabela 7: Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. EUR)

31.12.2013 31.12.2012

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 480.765 603.048
Rzeczowe aktywa trwate 22 -
Naleznosci i rozliczenia migdzyokresowe czynne 268.232 227.204
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 73 374
Pozostate aktywa finansowe 2.451 429
dé;gggin%i\.le;’gﬁine o0 ograniczonej mozliwosci 471 705
Aktywa trwate razem 752.014 831.760
Aktywa obrotowe
Zapasy obejmujace projekty deweloperskie 66.547 77.550
rl\\l;l:ﬁi:géé;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 80.812 59.999
Biezgce aktywa podatkowe - 23
Instrumenty pochodne 1.842 1.922
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38.808 20.896
Aktywa obrotowe razem 188.009 160.390
AKTYWA RAZEM 940.023 992.150
Kapitat i rezerwy przypadajace akcjonariuszom
Grupy
Kapitat zaktadowy 10 10
CTA 7.215 1.729
Zyski zatrzymane 465.771 454.123

472.996 455.862
Udziaty niedajgce kontroli 1.901 1.901
RAZEM KAPITAL WLASNY 474.897 457.763
Zobowigzania dtugoterminowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki 318.412 403.095
gggﬁxiﬁnéi z tytutu odroczonego podatku 2739 1014
Zobowigzania dtugoterminowe razem 321.151 404.109
Zobowigzania krétkoterminowe
fgtk))gvv\\lligzzaarr:;: z tytutu dostaw i ustug i inne 55.082 72308
Krétkoterminowe zobowigzania podatkowe 335 758
Oprocentowane kredyty i pozyczki 87.658 57.192
Rezerwy krétkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe razem 143.975 130.278
Zobowigzania razem 465.126 534.387
PASYWA RAZEM 940.023 992.150

Zrodfo: Emitent
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Tabela 8: Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 30 czerwca 2014 roku

(w tys. EUR)

AKTYWA

Aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznosci i rozliczenia miedzyokresowe czynne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa finansowe

Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Zapasy obejmujace projekty deweloperskie

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Biezace aktywa podatkowe

Instrumenty pochodne

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

AKTYWA RAZEM

Kapitat i rezerwy przypadajace akcjonariuszom Grupy
Kapitat zaktadowy

CTA

Zyski zatrzymane

Udziaty niedajgce kontroli
RAZEM KAPITAL WLASNY

Zobowiazania dtugoterminowe

Oprocentowane kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania
Krétkoterminowe zobowigzania podatkowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki

Rezerwy krétkoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe razem

Zobowigzania razem

PASYWA RAZEM

Zrodto: Emitent

30.06.2014 31.12.2013
358.893 480.765
20 22
265.379 268.232
1.331 73
2.073 2.451
373 471
628.069 752.014
53.430 66.547
90.272 80.812
0 0
1.445 1.842
185.772 0
0 0
51.981 38.808
382.900 188.009
1.010.969 940.023
10 10
6.930 7.215
470.016 465.771
476.956 472.996
1.901 1.901
478.857 474.897
306.994 318.412
4.792 2.739
0 0
0 0
311.786 321.151
42.154 55.982
57 335
178.115 87.658
220.326 143.975
532.112 465.126
1.010.969 940.023
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Tabela 9: Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

(w tys. EUR)

Przychody

Pozostaty dochdd operacyjny

Koszt zapaséw obejmujacych projekty deweloperskie
Koszty Swiadczen pracowniczych

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate koszty operacyjne

Udziat w wynikach jednostek stowarzyszonych

Zysk operacyjny — wynik

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk przed opodatkowaniem

Koszty/zysk z tytutu podatku dochodowego
Zysk za rok obrotowy

Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Udziaty niedajace kontroli

Zysk za rok obrotowy

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Inne

Pozostate catkowite dochody za okres
Catkowite dochody za rok obrotowy razem
Przypadajace:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty niedajgce kontroli

Zrodto: Emitent

2013
26.860
3.440
-14.576
-286
30.336
-14.614

31.160

8.373

-25.081

14.452

-2.760

11.692

11.692

11.692
5.486

5.442
17.134

17.134

2012
21.847
1.041
-8.164
-323
24.040
-5.261

33.180

21.108

-20.341

33.942

21.856

55.798

55.798

55.798
-1.083

-1.085
54.713

54.713

Tabela 10: Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku (w tys. EUR)

Przychody

Inne przychody operacyjne

Koszt zapasow obejmujgcych projekty deweloperskie

Koszty Swiadczen pracowniczych

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Wynik przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

30.06.2014 30.06.2013
10.321 13.182
912 6.295
-8.230 -7.307
0 0
0 0
23.404 39.960
-12.173 -11.741
14.234 40.389
4.290 4.266
-13.515 -20.915
5.009 23.740
-752 -539
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Wynik okresu
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej

Na udziaty niedajgce kontroli

Zysk za okres
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Inne

Pozostate catkowite dochody za okres

Catkowite dochody za okres razem

Przypadajace:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Na udziaty niedajgce kontroli

Zrodto: Emitent

30.06.2014 30.06.2013

4.257 23.201

4.257 23.201

4.257 23.201

-285 31

-12 -3

-297 28

3.960 23.229

3.960 23.229
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Tabela 11: Skonsolidowany rachunek przepfywow pienieznych (w tys. EUR)

2013 2012
Dziatalnos¢ operacyjna
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 14.452 33.942
Korekty:
— Udziat w wynikach jednostek stowarzyszonych
— Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych -30.336 -24.040
— Zysk ze zbycia jednostki zaleznej
— Zysk ze zbycia udziatéw w bytych jednostkach
stowarzyszonych
— Amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci
— Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych -1.833 -650
— Zmiana stanu rezerw 0 0
— Koszty z tytutu odsetek netto 9.037 8.477
— Zmiany w kapitale obrotowym:
— Zmiana stanu zapasow 11.003 -1.132
;é?:)aonza:) ;\; ;;L(;es:enzar:lszgioéci z tytutu dostaw i ustug -20.813 13.987
orirzn;)aonzao :{ azf;a/é;ezscl)eb g‘(l)vti);):v;gzan z tytutu dostaw i ustug -16.346 25954
— Zmiana warto$ci godziwej (MTM) instrumentéw 80 878
pochodnych
— Zmiana w zakresie pozostatych zobowigzan 0 0
dtugoterminowych
— Inne pozycje bezgotéwkowe 353 21
Zaptacony podatek dochodowy -1.134 -392
Zaptacone odsetki -17.410 -18.592
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej -52.947 9.779
Dziatalnos¢ inwestycyjna
Otrzymane odsetki 8.373 10.115
Zakup rzeczowych aktywéw trwatych -22 0
Zakup nieruchomosci inwestycyjnych (*) -83.802 -110.787
Woptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 235.793 1.559
Wydatki netto z tytutu przejecia jednostek zaleznych
Woptywy netto z tytutu zbycia jednostki zaleznej
Woptywy netto z tytutu zbycia jednostki stowarzyszonej
\(;\Jrllyj/g(f;lttIe<|r r?]?rfz)owzy ‘tcyr/]tufu pozostatych aktywdw finansowych -43.050 -9.961
Woptywy/wydatki z tytutu transakcji dotyczacych udziatéw
niedajacych kontroli (NCI)
Zmiana w zakresie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych zobowigzan
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych o ograniczonej 234 575
mozliwosci dysponowania
Gl
Dziatalnos¢ finansowa
Wplywy z pozyczek 84.726 116.592
Sptata pozyczek -138.943 -3.524
— Inne pozycje bezgotéwkowe, zrealizowane CTA
Przeptywy pieniezne netto z/(wykorzystane w) 54.217 113.068

dziatalnosci finansowej
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Zwiekszenie/zmniejszenie netto Srodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia
roku obrotowego

Woptyw zmian kurséw walut na salda EUR/USD w krajach
spoza strefy euro

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia

roku obrotowego

Zroato: Emitent

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Wynik za rok przed opodatkowaniem
Korekty:

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci

Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana stanu rezerw

Koszty z tytutu odsetek netto

Zmiany w kapitale obrotowym:

zmiana stanu zapaséw

zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci

zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan

zmiana wartosci godziwej instrumentéw pochodnych

Zmiana stanu pozostatych zobowigzan dtugoterminowych

Inne pozycje bezgotéwkowe
Zaptacony podatek dochodowy
Odsetki zaptacone
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Otrzymane odsetki
Zakup rzeczowych aktywéw trwatych
Zakup nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych

Wptywy/wyptywy z tytutu pozostatych dtugoterminowych
aktywéw finansowych

Zmiana stanu $rodkOw pienigznych o ograniczonej
mozliwosci dysponowania

Przeptywy pieniezne netto wykorzystane
w dziatalnosci inwestycyjnej

Dziatalnos¢ finansowa
Wplywy z pozyczek
Sptata pozyczek

Przeptywy pieniezne netto z/(wykorzystane w)
dziatalnosci finansowej

2013

30.06.2014

10.362

20.896

7.550

38.808

2012

14.348

16.748

-10.200

20.896

Tabela 12: Skonsolidowany rachunek przepfywow pienieZznych za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014
roku (w tys. EUR)

30.06.2013

5.009 23.740
-23.404 -39.960
-1.377

7.714 5.844
11.602 5.101
-9.460 -13.905
-5.144 -16.645
397 -328
-254 462
-235 -483
-27.586 -9.593
-41.361 -47.144
4.290 3.749

2 -
-32.126 -37.865
0 116.377

3.231 -15.618
98 97
-24.505 66.740
135.293 27.091
-56.254 -53.116
79.039 -26.025
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6.1

30.06.2014 30.06.2013
Zwigkszenie netto Srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw 13:173 goided
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 38.808 20.896
Woptyw zmian kurséw walut w krajach spoza strefy euro 0 18.800
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 51.981 33.267

Zrodto: Emitent

Od czasu opublikowania ostatniego rocznego skonsolidowanego oraz ostatniego rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego Gwaranta, zbadanych przez biegtych rewidentow:

(a) nie wystgpity zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Gwaranta;

(b)  nie nastagpity znaczgce zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej.

CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem, Gwarantem oraz ich dziatalnoscig przedstawione zostaty

w Czesci Il (Czynniki ryzyka) Prospektu.

INFORMACJE O EMITENCIE | GWARANCIE

Informacje o Emitencie

Status prawny i struktura wtascicielska Emitenta

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa
Emitenta:

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego
numer rejestracyjny

Data utworzenia Emitenta oraz czas,
na ktory zostat utworzona:

Siedziba i forma prawna Emitenta,
przepisy prawa, na podstawie ktérych
i zgodnie z ktérymi dziata Emitent, kraj
siedziby, adres i numer telefonu
siedziby Emitenta (lub gtéwnego
miejsca prowadzenia dziatalnosci,
jesli jest ono inne niz siedziba)

Opis przedmiotu i celu dziatalnosci
Emitenta ze wskazaniem miejsca
w umowie spotki, w ktérym sa one
okreslone

Ghelamco Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
numer rejestracyjny KRS: 0000185773

10 grudnia 2003 roku, Emitent zostat utworzony na czas
nieokreslony

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska
Forma prawna Emitenta:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby Emitenta:

ulica Wotoska 22, 02-675 Warszawa

Numer telefonu siedziby Emitenta:
+48 22 455 16 00

Adres poczty elektronicznej Emitenta:

poland @ ghelamco.pl

Adres strony internetowe;j:
http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html

Przepisy prawa, na podstawie ktérych i zgodnie z ktérymi dziata
Emitent:
Kodeks Spétek Handlowych

Opis przedmiotu oraz celu dziatalnosci Emitenta znajduje sig
w paragrafie 7.1 umowy spétki z dnia 30 listopada 2012 roku
(Repertorium A nr 16587/2012). Przedmiotem oraz celem
dziatalnosci Emitenta, zgodnie z umowa spotki, jest: (i)
dziatalnos¢ holdingéw finansowych, (i) dziatalno$¢ trustéw,
funduszéw i podobnych instytucji finansowych, (iii) pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych
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6.2

Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalnosci gospodarczej Emitenta

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Utworzenie i zmiana nazwy Emitenta

Emitent zostat utworzony w dniu 10 grudnia 2003 roku pod nazwg Dynamic Invest spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Rejestracja spdtki nastapita w dniu 5 stycznia 2004 roku.

W dniu 14 lutego 2011 roku Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
nastgpita zmiana umowy spdtki majgca na celu odzwierciedlenie zmiany PKD spétki.

W dniu 20 kwietnia 2011 roku Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
nastgpita zmiany nazwy spétki z Dynamic Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
na Ghelamco Invest sp. z 0.0.

W dniach 30 listopada 2012 roku, 18 marca 2013 roku oraz 4 wrze$nia 2013 roku nastagpity
kolejne zmiany umowy spétki Emitenta zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego
Emitenta.

Zmiany w Zarzadzie Emitenta

Od dnia utworzenia Emitenta do dnia 20 czerwca 2011 roku w sklad Zarzadu wchodzity
nastepujgce osoby: (i) Paul Gheysens jako prezes zarzgdu oraz (ii) Philippe Pannier jako
cztonek zarzadu.

W dniu 20 czerwca 2011 roku powotany zostat nowy zarzad spdtki. W skfad zarzadu
weszty nastepujgce osoby (i) Jeroen van der Toolen jako prezes zarzadu, (ii) Jarostaw
Jukiel jako cztonek zarzadu, (iii) Joanna Krawczyk-Nasitowska jako cztonek zarzagdu, (iv)
Damian Wozniak jako cztonek zarzgdu, (v) Jarostaw Zagérski jako cztonek zarzadu oraz
(vi) Arnold Neuville jako cztonek zarzadu.

W dniu 1 pazdziernika 2013 roku Arnold Neuville zostat odwotany z funkcji cztonka zarzadu
i powotany na stanowisko prokurenta spétki Emitenta. Powofanie nastgpito na czas
nieoznaczony.

Zmiany kapitatu zaktadowego

Do 30 listopada 2012 roku kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 50.000 PLN. 30 listopada
2012 roku kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 10.150.000 PLN, tj. do kwoty
10.200.000 PLN, co nastgpito poprzez utworzenie 20.300 nowych udziatéw o wartoSci
nominalnej 500 PLN kazdy.

18 marca 2013 roku kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 7.850.000 PLN, tj. do
kwoty 18.050.000 PLN, co nastgpito poprzez utworzenie 15.700 nowych udziatéw
o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy.

Nastepnie, 4 wrzesnia 2013 roku kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 7.100.000
PLN, tj. do kwoty 25.150.000 PLN, co nastgpito poprzez utworzenie 14.200 nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy.

Obecnie wyemitowany kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 25.150.000 PLN i dzieli sie na
50.300 réwnych i niepodzielnych udziatéw po 500 PLN. Kapitat zaktadowy Emitenta zostat
optacony w catosci.
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6.2.4

Emisje obligacji Emitenta i ich wykorzystanie

(a) Pierwsza emisja obligacji

Dane o emisji serii A na kwote 257.000.000 PLN

Data emisiji 4 listopada 2005

Rodzaj na okaziciela

Seria seria A

Kod ISIN nie dotyczy

Data wykupu 3 lata (wykup w procedurze wczesniejszego wykupu po 18 miesigcach od dnia
Emisji)

Kwota 257.000.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne; ptatne w okresach pdtrocznych w wysokosci szesciomiesieczny
WIBOR + marza

Marza 2,5%

Notowanie nie dotyczy

Status wykupione w terminie wczesniejszego wykupu, 18 miesiecy po dacie emisji

Zrédfo: Emitent
Dane o wykorzystaniu srodkow z emisji

Emisja zostata wykorzystana na sfinansowanie dwéch projektow inwestycyjnych
polegajagcych na budowie budynkéw biurowych zlokalizowanych na warszawskim
Mokotowie oraz w centralnym obszarze miejskim Warszawy. Projekt Prosta Office Center
zostat zrealizowany przez spétke Trade Investment Company sp. z 0.0., a Trinity Park I
przez spoétke Service Invest sp. z 0.0. Obie spétki do dnia ich sprzedazy na rzecz
inwestoréw instytucjonalnych wchodzity w sktad Grupy Gwaranta. Wszystkie emitowane
w ramach tej emisji obligacje zostaty objete przez instytucje finansowe.

(b) Emisja obligacji serii A

Dane o emisji obligacji serii A

Data emisiji 21 lipca 2011

Rodzaj na okaziciela

Seria seria A (oznaczona jako GHEL A 210714)
Kod ISIN PLGHLMCO00016

Data wykupu 21 lipca 2014

Kwota w dacie emisji 150.000.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza; ptatne w okresach
poétrocznych

Marza 5%

Notowanie ASO BondSpot

Zrédfo: Emitent
Dane o wykupie obligaciji serii A

W dniu 29 stycznia 2014 roku Emitent nabyt facznie 660 sztuk obligacji serii A
wyemitowanych przez Emitenta, o tgcznej warto$ci nominalnej 66.000.000 PLN. Obligacje
zostaty nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 29 stycznia 2014 roku zostata podjeta

79



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

uchwata Zarzgdu Emitenta o umorzeniu 660 sztuk obligacji serii A. Po ztozeniu przez
Emitenta wniosku do KDPW o stwierdzenie zmniejszenia liczby obligacji serii A, Zarzad
KDPW stwierdzit w uchwale nr 144/14 z dnia 10 lutego 2014 roku, iz kodem ISIN
PLGHLMCO00016 oznaczonych jest 840 obligacji serii A Emitenta.

W dniu 11 kwietnia 2014 roku Emitent nabyt fgcznie 439 sztuk obligacji serii A,
wyemitowanych przez Emitenta, o tgcznej wartosci nominalnej 43.900.000 PLN. Obligacje
zostaty nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 11 kwietnia 2014 roku zostata podjeta
uchwata Zarzagdu Emitenta o umorzeniu 439 sztuk obligacji serii A. Zarzad KDPW
stwierdzit wuchwale nr 415/14 z dnia 24 kwietnia 2014 roku, iz kodem ISIN
PLGHLMCO00016 oznaczonych jest 401 obligacji serii A Emitenta.

W dniu 21 lipca 2014 roku Emitent dokonat wykupu i umorzenia wszystkich pozostatych
obligaciji serii A, tj. 401 (czterystu jeden) sztuk obligacji na okaziciela serii A — GHEL A
210714 (ISIN: PLGHLMCO00016), o wartosci nominalnej 100.000,00 PLN (sto tysiecy
ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 40.100.000,00 PLN (czterdziesci milionéw sto
tysiecy ztotych).

Obligacje serii A — GHEL A 210714 byly wprowadzone do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu organizowanym przez spétke BondSpot S.A.

(c) Emisja obligacji serii B

Dane o emisji obligacji serii B

Data emisiji 29 sierpnia 2011

Rodzaj na okaziciela

Seria seria B (oznaczona jako GHEL B 210714)
Kod ISIN PLGHLMCO00024

Data wykupu 21 lipca 2014

Kwota w dacie emisji 50.000.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych

Marza 5%

Notowanie ASO BondSpot

Zréadfo: Emitent
Dane o wykupie obligaciji serii B

W dniu 29 stycznia 2014 roku Emitent nabyt fgcznie 7 sztuk obligacji serii B
wyemitowanych przez Emitenta, o fgcznej wartosci nominalnej 700.000 PLN. Obligacje
zostaty nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 29 stycznia 2014 roku zostata podjeta
uchwata Zarzgdu Emitenta o umorzeniu 7 sztuk obligacji serii B. Po ztozeniu przez
Emitenta wniosku do KDPW o stwierdzenie zmniejszenia liczby obligacji serii B, Zarzad
KDPW stwierdzit w uchwale nr 144/14 z dnia 10 lutego 2014 roku, iz kodem ISIN
PLGHLMCO00024 oznaczone sg 493 obligacje serii B Emitenta.

W dniu 11 kwietnia 2014 roku Emitent nabyt fgcznie 126 sztuk obligacji serii B,
wyemitowanych przez Emitenta, o tacznej warto$ci nominalnej 12.600.000 PLN. Obligacje
zostaly nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 11 kwietnia 2014 roku zostata podjeta
uchwata Zarzagdu Emitenta o umorzeniu 126 sztuk obligacji serii B. Zarzad KDPW
stwierdzit wuchwale nr 415/14 z dnia 24 kwietnia 2014 roku, iz kodem ISIN
PLGHLMCO00024 oznaczonych jest 367 obligacji serii B Emitenta.
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W dniu 21 lipca 2014 roku Emitent dokonat wykupu i umorzenia wszystkich pozostatych
obligaciji serii B, tj. 367 (trzystu szescédziesigciu siedmiu) sztuk obligacji na okaziciela serii B
— GHEL B 210714 (ISIN: PLGHLMCO00024), o wartosci nominalnej 100.000 PLN (sto
tysiecy ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 36.700.000,00 PLN (trzydziesci szesé
milionéw siedemset tysiecy ztotych).

Obligacje serii B — GHEL B 210714 byty wprowadzone do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu organizowanym przez spétke BondSpot S.A.

Dane o wykorzystaniu sSrodkéw wiasnych na inwestycje w obligacje emitowane przez
podmioty z Grupy Gwaranta

Tabela 13: Inwestycje ze srodkow wtasnych w obligacje emitowane przez podmioty z Grupy Gwaranta na
Dzijeri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spétka projektowa srodki z emisji naleznos¢é
(w PLN) (w PLN)
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Erato S.KA. 3.060.000 4.310.341
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Konstancin S.KA. 11.320.000 12.352.473
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Matejki S.K.A. 3.970.000 4.357.137
Ghelamco GP1 Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Port Zerariski S.KA. 1.510.000 1.629.457
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 21.880.000 24.024.688
Sobieski Towers S.K.A. U R
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Vogla S.KA. 7.600.000 8.328.485
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Grzybowska 77 S.K.A. DY SR
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Wronia S.KA. 210.000 228.324
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 4.840.000 5.993 586
Foksal S.K.A. R U
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SBP SKA. 8.550.000 9.374.791
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.K.A. [ Sl iles
Ghelamco GP 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 5.620.000 6.149.218
Postepu S.K.A. R T
Ghelamco Warsaw Spire Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A. 5, E0IE 7l esne,
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Pattina S.KA. 840.000 1.177.092
Prima Bud Sp. z o.0. 260.000 290.601
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Unique S.K.A. 560.000 648.698
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 24.980.000 30.137.961
Proof SP.K. R T
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Tilia S.KA. 7.230.000 7.963.858
RAZEM 175.230.000 196.291.140

Zrodto: Emitent
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(d) Emisja obligacji serii C
Ustanowienie programu

W dniu 10 kwietnia 2012 roku Emitent ustanowit na okres 3 lat program emisji obligacji
0 facznej wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach programu i niewykupionych
do 200.000.000 PLN. Program ustanowiony zostat na podstawie uchwaty nr 1 Zgromadzenia
Wspdlnikéw Emitenta z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie emisji obligacji w ramach
programu emisji obligacji, wyrazenia zgody na zawarcie przez Emitenta umowy programowej,
zatwierdzenia projektu warunkéw pierwszej emisji obligacji w ramach programu emis;ji
obligacji, wszelkich innych dokumentéw zwigzanych z planowang emisjg obligacji oraz
stosownych uchwat zarzadu oraz umowy programowej zawartej z Gwarantem oraz Bankiem
Pekao S.A. Wszystkie obligacje emitowane w ramach tego programu zostaty zabezpieczone
poreczeniem udzielonym przez Gwaranta. Obligacje sg notowane w alternatywnym systemie
obrotu Catalyst organizowanym przez BondSpot lub GPW.

W ramach programu wyemitowanych zostato sze$c¢ serii obligacji (C-H) o fgcznej wartosci
na Dzien Prospektu 200.000.000 PLN. Czes$¢ obligacji (seria C-D) o tacznej wartosci
78.100.000 PLN zostata przedterminowo wykupiona i umorzona.

Dane o emisji obligaciji serii C

Data emisji 19 kwietnia 2012

Rodzaj na okaziciela

Seria seria C (oznaczona jako GHEL C 200415)
Kod ISIN PLGHLMC00032

Data wykupu 20 kwietnia 2015

Kwota w dacie emisji 132.500.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych

Marza 6%

Notowanie ASO BondSpot

Zrédfo: Emitent
Dane o wykupie obligacji serii C

W dniu 29 stycznia 2014 roku Emitent nabyt tacznie 210 sztuk obligacji serii C
wyemitowanych przez Emitenta, o fgcznej wartosci nominalnej 21.000.000 PLN. Obligacje
zostaty nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 29 stycznia 2014 roku zostata podjeta
uchwata Zarzadu Emitenta o umorzeniu 210 sztuk obligacji serii C. Po ztozeniu przez
Emitenta wniosku do KDPW o stwierdzenie zmniejszenia liczby obligacji serii C, Zarzad
KDPW stwierdzit w uchwale nr 144/14 z dnia 10 lutego 2014 roku, iz kodem ISIN
PLGHLMCO00032 oznaczonych jest 1115 obligacji serii C Emitenta.

W dniu 11 kwietnia 2014 roku Emitent nabyt tacznie 557 sztuk obligacji serii C
wyemitowanych przez Emitenta, o fgcznej wartosci nominalnej 55.700.000 PLN. Obligacje
zostaty nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 11 kwietnia 2014 roku zostata podjeta
uchwata Zarzagdu Emitenta o umorzeniu 557 sztuk obligacji serii C. Zarzad KDPW
stwierdzit wuchwale nr 415/14 z dnia 24 kwietnia 2014 roku, iz kodem ISIN
PLGHLMCO00032 oznaczonych jest 558 obligaciji serii C Emitenta.
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Dane o wykorzystaniu srodkow z emisji obligaciji serii C

Tabela 14: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii C na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spotka projektowa $rodki z emisiji naleznos¢
(w PLN) (w PLN)
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Konstancin S.K A 2.000.000 2.212.620
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Matejki S.K.A. 450.000 497.839
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 4.600.000 5.090.718
Vogla S.K.A.
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13.150.000 14.552.813
Foksal S.K.A.
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 18.300.000 20.245.470
SBP S.K.A.
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.KA. 1.400.000 1.548.834
Ghelamco Warsaw Spire Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A. ZEE00ILE e el
Prima Bud Sp. z o.0. 130.000 138.077
Gr_]elamco GP 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1.350.000 1.792.169
Unique S.K.A.
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Proof SP K. 3.050.000 4.155.239
RAZEM 70.930.000 79.550.990
Zrédfo: Emitent
(e) Emisja obligaciji serii D
Data emisiji 3 sierpnia 2012
Rodzaj na okaziciela
Seria seria D (oznaczona jako GHEL D 200415)
Kod ISIN PLGHLMCO00040
Data wykupu 20 kwietnia 2015
Kwota w dacie emisji 4.600.000 PLN
Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza; ptatne w okresach
potrocznych
Marza 6%
Notowanie ASO Bond Spot

Zrédfo: Emitent
Dane o wykupie obligaciji serii D

W dniu 11 kwietnia 2014 roku Emitent nabyt tgcznie 14 sztuk obligacji serii D
wyemitowanych przez Emitenta, o tgcznej wartosci nominalnej 1.400.000 PLN. Obligacje
zostaty nabyte przez Emitenta wytgcznie w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 25 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. W zwigzku z tym w dniu 11 kwietnia 2014 roku zostata podjeta
uchwata Zarzadu Emitenta o umorzeniu 14 sztuk obligacji serii D. Zarzad KDPW stwierdzit
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w uchwale nr 415/14 z dnia 24 kwietnia 2014 roku, iz kodem ISIN PLGHLMC00040
oznaczone sg 32 obligacje serii D Emitenta.

Dane o wykorzystaniu srodkow z emisji obligaciji serii D

Tabela 15: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii D na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spotka projektowa $rodki z emisji naleznos¢
(w PLN) (w PLN)
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Erato SKA. 310.000 354.987
Ghelamco GP1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Port Zerariski S.K.A. 50.000 55279
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sobieski Towers S.K.A. 170.000 188.073
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 560.000 619.740
Foksal S.K.A.
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SBP SKA. 810.000 896.111
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.K.A. Loy oDl
Ghelamco Warsaw Spire Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A. ey 2B
Prima Bud Sp. z o.0. 420.000 502.918
RAZEM 4.120.000 4.608.465
Zréadfo: Emitent
)] Emisja obligacji serii E
Data emisiji 12 lipca 2013
Rodzaj na okaziciela
Seria seria E (oznaczona jako GHEL E 120716)
Kod ISIN PLGHLMCO00057
Data wykupu 12 lipca 2016
Kwota w dacie emisji 20.000.000 PLN
Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, pfatne w okresach
pétrocznych
Marza 5%
Notowanie ASO BondSpot

Zrodto: Emitent
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Dane o wykorzystaniu srodkow z emisji obligaciji serii E

Tabela 16: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii E na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spoétka projektowa srodki z emisji naleznos¢
(w PLN) (w PLN)
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Erato S.KA. 310.000 320.600
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Matejki S.K.A. 600.000 608.162
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Vogla S.K.A. 200.000 202.721
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Foksal S.KA. 920.000 979.100
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SBP SKA. 300.000 318.001
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.KA. 1.300.000 1.376.314
Ghelamco GP 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 330.000 334.489
Postepu S.K.A. ) :
Ghelamco Warsaw Spire Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia WS S.K.A. g GaElen
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Pattina S.KA. 140.000 148.706
Prima Bud Sp. z o.0. 350.000 409.150
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 470.000 482.709
Unique S.K.A. : :
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 4.000.000 4.437.399
Proof SP.K.
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Tilia S.KA. 940.000 998.453
Ghelamco GP 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Dahlia S.KA. 2.500.000 2.919.742
RAZEM 16.360.000 17.961.159

Zrodto: Emitent
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(9) Emisja obligaciji serii F

Data emisiji 14 sierpnia 2013

Rodzaj na okaziciela

Seria seria F (oznaczona jako GHEL F 120816)
Kod ISIN PLGHLMCO00065

Data wykupu 12 sierpnia 2016

Kwota w dacie emisji 9.200.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
potrocznych

Marza 4%

Notowanie ASO BondSpot

Zrodto: Emitent

Dane o wykorzystaniu srodkow z emisji obligaciji serii F

Tabela 17: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii F na Dzieri Prospektu

Spoétka projektowa
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sobieski Towers S.K.A.

Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Vogla S.K.A.

Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Wronia S.K.A.

Ghelamco Warsaw Spire Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A.

Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Proof SP.K.

Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Tilia S.K.A.

Ghelamco GP 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Dahlia S.K.A.

RAZEM

Zroato: Emitent

Wykorzystane
srodki z emisji
(w PLN)

50.000

400.000

50.000

1.800.000

1.840.000

600.000

600.000

5.340.000

Razem
naleznos¢
(w PLN)

54.771

438.170

54.771

1.991.649

2.041.328

691.941

657.255

5.929.887
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(h) Emisja obligacji serii G

Data emisiji 14 listopada 2013

Rodzaj na okaziciela

Seria seria G (oznaczona jako GHEL G 141116)
Kod ISIN PLGHLMCO00081

Data wykupu 14 listopada 2016

Kwota w dacie emisji 6.530.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
potrocznych

Marza 4%

Notowanie ASO BondSpot

Zrodto: Emitent

Dane o wykorzystaniu srodkow z emisji obligacji serii G

Tabela 18: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii G na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spétka projektowa srodki z emisji naleznos¢
(w PLN) (w PLN)

Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Konstancin S.K.A. 16280 Tl s
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Matejki S.K.A. 10.000 11.066
Ghelamco GP1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Port Zerariski S.K.A. 20.000 2217
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sobieski Towers S.K.A. 280.000 B
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 440.000 486.589
Vogla S.K.A. ) ’
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Grzybowska 77 S.K.A. HETED AL
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Wronia S.KA. 110.000 121.156
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Foksal S.KA. 110.000 120.851
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SBP SKA. 240.000 258.806
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.K.A. Qi PR
Ghelamco GP 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 870.000 958.322
Postepu S.K.A. ) :
Ghelamco Warsaw Spire Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A. 1LY 1200802
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1.300.000 1.442 366
Proof SP.K.
Ghelamco GP 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Dahlia S.K.A. T SR
RAZEM 5.550.000 6.121.254

Zrodto: Emitent
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(i) Emisja obligacji serii H

Data emisji 25 kwietnia 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria H

Kod ISIN PLGHLMCO00115
Data wykupu 25 kwietnia 2018

Kwota w dacie emisji 27.170.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
potrocznych

Marza 4,50%

Notowanie ASO BondSpot i ASO GPW

Zrodfto: Emitent

W dniu 21 lipca 2014 roku z emisji obligacji serii H Emitent dokonat wykupu i umorzenia
obligaciji serii A oraz obligacji serii B, o tacznej wartosci nominalnej 10.375.000 PLN.

Tabela 19: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii H na Dzieri Prospektu

Spétka projektowa
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Grzybowska 77 S.K.A.

Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Wronia S.K.A.

Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Foksal S.K.A.

Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
SBP S.K.A.

Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Sienna Towers S.K.A.

Ghelamco GP 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Postepu S.K.A.

Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Proof SP.K.

Ghelamco GP 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Dahlia S.K.A.

RAZEM

Zrodto: Emitent

Wykorzystane
srodki z emisji
(w PLN)

550.000

240.000

260.000

400.000

140.000

180.000

5.200.000

3.000.000

9.970.000

Razem
naleznos¢é
(w PLN)

565.598

249.359

263.828

407.295

145.459

183.510

5.525.591

3.116.985

10.457.625
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M) Emisja obligaciji serii |

Data emisiji 9 lipca 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria |

Kod ISIN PLGHLMCO00123
Planowana data 9 lipca 2018
wykupu

Kwota w dacie emisji 30.000.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych

Marza 4.5%

Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot
Zrodto: Emitent

W dniu 21 lipca 2014 roku z emisji obligacji serii | Emitent dokonat wykupu i umorzenia
obligaciji serii A oraz obligacji serii B, o tagcznej wartosci nominalnej 20.751.000 PLN.

Tabela 20: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Serii | na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spotka projektowa srodki z emisiji naleznos¢
(w PLN) (w PLN)
T
DGat;ﬁiI:rgfzzﬁP 8 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2.200.000 5 964.931
RAZEM 6.100.000 6.278.210
Zrédfo: Emitent
(K) Emisja obligaciji serii J
Data emisiji 4 lipca 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria J
Kod ISIN PLGHLMCO00131
Planowana data 4 lipca 2018
wykupu
Kwota w dacie emisji 30.000.000 PLN
Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
potrocznych
Marza 4,5%
Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot
Zrodto: Emitent

W dniu 21 lipca 2014 roku z emisji obligacji serii J Emitent dokonat wykupu i umorzenia
obligaciji serii A oraz obligacji serii B, o tacznej wartosci nominalnej 17.730.000 PLN.
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Tabela 21: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisfi obligacji Serii J na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spotka projektowa srodki z emisji naleznos¢é
(w PLN) (w PLN)
e et
I%m?ilaargig f\a.P 8 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3.600.000 3.795.744
RAZEM 7.200.000 7.451.487
Zréadfo: Emitent
()] Emisja obligacji serii K
Data emisiji 16 lipca 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria K
Kod ISIN PLGHLMCO00149
Data wykupu 9 lipca 2018
Kwota w dacie emisji 11.240.000 PLN
Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych
Marza 4.5%
Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot
Zrédfo: Emitent

W dniu 21 lipca 2014 roku z emisji obligacji serii K Emitent dokonat wykupu i umorzenia
obligaciji serii A oraz serii B, o tgcznej wartosci nominalnej 10.014.000 PLN.

Pierwszy publiczny program emisji obligaciji

W dniu 10 grudnia 2013 roku Emitent ustanowit na okres 3 lat pierwszy program
publicznych emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej obligacji do kwoty 250.000.000
PLN. Wszystkie obligacje emitowane w ramach tego programu zostaty zabezpieczone
poreczeniem udzielonym przez Gwaranta.

Obligacje emitowane w ramach | programu publicznych emisji obligacji mogg byé
oferowane w drodze ofert niepublicznych lub ofert publicznych skierowanych wytgcznie do
klientéw profesjonalnych w rozumieniu Ustawy o Obrocie, do inwestoréw, z ktdrych kazdy
nabywa obligacje o wartosci liczonej wedtug ich ceny emisyjnej co najmniej 100.000 EUR
lub dotyczacych obligaciji, ktdrych jednostkowa warto$é nominalna wynosi¢ bedzie co
najmniej 100.000 EUR.

Emitent moze przeznaczy¢ wpltywy z emisji obligacji w ramach | programu publicznych
emisji obligacji na zabezpieczenie ptatnosci kwoty odsetek za dwa najblizsze okresy
odsetkowe, reszte Srodkéw przeznaczy natomiast na sfinansowanie (w tym poprzez
refinansowanie, na przyktad w formie sptaty pozyczek podporzadkowanych, lub majace na
celu umozliwienie wydtuzenia finansowania udzielonego Spétkom Projektowym przez
Emitenta poprzez rolowanie zobowigzan finansowych cigzacych na Emitencie z tytutu
istniejgcych obligacji) Projektdw Inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci, realizowanych
przez podmioty z Grupy Ghelamco, przy czym wszystkie wydatki na ten cel moga
posrednio lub bezposrednio dotyczy¢ jedynie Projektéw Inwestycyjnych zlokalizowanych
w aglomeracji Warszawy, we Wroctawiu, Katowicach lub Krakowie.
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Emisja obligacji serii PA

Data emisji 29 stycznia 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria PA

Kod ISIN PLGHLMC00099
Data wykupu 29 stycznia 2018

Kwota w dacie emisji 114.520.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych

Marza 5%

Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot

Zrodto: Emitent

Tabela 22: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji PA (ISIN PLGHLMCO00099) na kwote
174.520.000 PLN przeprowadzonej w dniu 29 stycznia 2014 roku, stan na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spétka projektowa srodki z emisji naleznos¢é
(w PLN) (w PLN)
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Konstancin S.K.A. 3.780.000 3.831.422
Ghelamco GP1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Port Zerariski S.KA. 5.300.000 5.372.100
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Vogla S.K.A. 6.300.000 6.385.704
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.K.A. <ol ST
Ghelamco Warsaw Spire Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A. 1S 7EEHEEE e
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Proof SP.K. 400.000 405.442
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Tilia S.KA. 1.390.000 1.408.909
Ghelamco GP 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 5.400.000 5.417.869
Dahlia S.K.A. e o
RAZEM 46.770.000 47.423.230

Zrédfo: Emitent

Z emisji

(@)

(b)

()

obligacji serii PA Emitent nabyt w celu umorzenia:

660 (szeScset szesédziesigt) sztuk obligacji serii A, wyemitowanych przez
Emitenta, o tacznej warto$ci nominalnej 66.000.000 PLN (szes$cédziesiagt szesé
milionéw ztotych), ISIN: PLGHLMCO000186,

7 (siedem) sztuk obligacji serii B, wyemitowanych przez Emitenta, o tgcznej
wartodéci nominalnej 700.000 PLN (siedemset tysiecy ztotych), ISIN:
PLGHLMCO00024,

210 (dwiesScie dziesiec) sztuk obligacji serii C, wyemitowanych przez Emitenta,
0 tgcznej wartosci nominalnej 21.000.000 PLN (dwadziescia jeden milionéw
ztotych) ISIN: PLGHLMCO00032.
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6.2.6

Emisja obligacji serii PB

Data emisiji 11 kwietnia 2014

Rodzaj na okaziciela

Seria seria PB

Kod ISIN PLGHLMCO00107

Data wykupu 11 lipca 2018

Kwota w dacie emisji 120.360.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych

Marza 5%

Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot

Zrodto: Emitent

Tabela 23: Inwestycje ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji PB (ISIN PLGHLMCO00107) na kwote
120.360.000 PLN przeprowadzonej w dniu 29 stycznia 2014 roku, stan na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spétka projektowa srodki z emisji naleznos¢é
(w PLN) (w PLN)

Ghelamco Warsaw Spire Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A. 2 LTI e
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Proof SP.K. 2.000.000 2.125.167
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 560.000 560.412
Isola S.K.A.
RAZEM 26.560.000 26.929.124

Zrodto: Emitent

Z emisji

(@)

(b)

obligacji serii PB Emitent nabyt w celu umorzenia:

439 (czterysta trzydziesci dziewie€) sztuk obligacji serii A, wyemitowanych przez
Emitenta, o fgcznej wartosci nominalnej 43.900.000 PLN (czterdziesci trzy miliony
dziewigcset tysiecy ztotych), ISIN: PLGHLMCO000186,

126 (sto dwadzie$cia szes$¢) sztuk obligacji serii B, wyemitowanych przez Emitenta,
0 tgcznej wartosci nominalnej 12.600.000 PLN (dwanascie milionéw szeséset
ztotych), ISIN: PLGHLMC00024,

577 (pieéset siedemdziesigt siedem) sztuk obligacji serii C, wyemitowanych przez
Emitenta, o tgcznej wartosci nominalnej 55.700.000 PLN (piecdziesigt piec
miliondw siedemset tysiecy ztotych) ISIN: PLGHLMCO00032

14 (czternascie) sztuk obligacji serii D, wyemitowanych przez Emitenta, o tagcznej
warto$ci nominalnej 1.400.000 PLN (jeden milion czterysta tysiecy ztotych) ISIN:
PLGHLMCO00040.

Drugi program publicznych emisji obligaciji

W dniu

7 marca 2014 roku Emitent na podstawie uchwaty Wspdinika Emitenta oraz

uchwaty Zarzadu Emitenta postanowit o ustanowieniu Il programu publicznych emisji
obligacji o tgcznej maksymalnej wartosci 250.000.000 PLN. Emitent moze zwiekszyé
maksymalng faczng warto$¢ nominalng Obligacji emitowanych w ramach Il Publicznego
Programu Emisji w drodze zmiany uchwat stanowigcych podstawe ustanowienia programu.
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Obligacje emitowane w ramach tego Programu sg zabezpieczone poreczeniem udzielonym
przez Gwaranta. W ramach Il Publicznego Programu Emisji Obligacje beda oferowane
wytgcznie w drodze oferty publiczne;.

Zwiekszenie maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych w ramach I
Publicznego Programu Emisji w drodze oferty publicznej bedzie wymagato sporzgdzenia
odrebnego prospektu emisyjnego i jego =zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru
Finansowego. Obligacje w ramach Il Publicznego Programu Emisji bedg emitowane
i oferowane w seriach w okresie 12 miesigecy od Dnia Prospektu.

Zgodnie z Warunkami Emisji, po odliczeniu Kosztéw Emisji, Emitent przeznaczy wptywy
z kazdej emisji Obligacji na sfinansowanie (w tym poprzez refinansowanie, na przykiad
w formie sptaty pozyczek podporzadkowanych, lub majgce na celu umozliwienie
wydtuzenia finansowania udzielonego Spétkom Projektowym przez Emitenta poprzez
rolowanie zobowigzan finansowych cigzgcych na Emitencie z tytutu Istniejgcych Obligacii)
Projektdw Inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci, realizowanych przez Spéfki
Projektowe, przy czym wszystkie wydatki na ten cel mogg posrednio lub bezposrednio
dotyczy¢ jedynie Projektow Inwestycyjnych.

Trzeci program publicznych emisji obligacji

Emitent na podstawie uchwaty nr 1 Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 26 maja
2014 roku oraz uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 27 maja 2014 roku w sprawie emisji
obligacji w ramach Ill programu publicznych emisji obligacji, wyrazenia zgody na zawarcie
przez Spotke umowy programowej, zatwierdzenia podstawowych warunkéw emisji obligaciji
w ramach programu oraz wszelkich innych dokumentéw zwigzanych z planowang emisjg
obligacji, postanowit o ustanowieniu Ill programu publicznych emisji obligacji o fgcznej
maksymalnej warto$ci 200.000.000 PLN. Stosowna umowa programowa pomiedzy
Emitentam, Gwarantem, Bankiem Pekao oraz UniCredit CAIB Poland S.A. podpisana
zostata 12 czerwca 2014 roku. Maksymalna taczna wartos¢ nominalna Obligacji
emitowanych w ramach Il publicznego programu emisji moze ulec zwigkszeniu w trakcie
trwania programu, natomiast okres trwania programu moze ulec wydtuzeniu — za zgodg
stron umowy programowej. Obligacje emitowane w ramach tego programu sg
zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Gwaranta.

Emitent moze dokonywac¢ w ramach Il publicznego programu wielokrotnych emisji obligaciji
oferowanych niepublicznie lub w drodze oferty publicznej skierowanej wytgcznie do
klientéw profesjonalnych w rozumieniu Ustawy o Obrocie, do inwestoréw, z ktérych kazdy
nabywa obligacje o wartosci liczonej wedtug ich ceny emisyjnej co najmniej 100.000 EUR
lub dotyczacych obligaciji, ktorych jednostkowa warto$¢ nominalna wynosi¢ bedzie co
najmniej 100.000 EUR.

Emitent moze przeznaczyé wptywy z emisji obligacji w ramach Il programu publicznych
emisji obligacji na zabezpieczenie ptatnosci kwoty odsetek za dwa najblizsze okresy
odsetkowe, reszte Srodkow przeznaczy natomiast na sfinansowanie (w tym poprzez
refinansowanie, na przyktad w formie sptaty pozyczek podporzgdkowanych, lub majgce na
celu umozliwienie wydtuzenia finansowania udzielonego spotkom projektowym przez
Emitenta poprzez rolowanie zobowigzan finansowych cigzacych na Emitencie z tytutu
istniejacych obligacji) projekidw inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci, realizowanych
przez podmioty z grupy Ghelamco, przy czym wszystkie wydatki na ten cel mogg
posrednio lub bezposrednio dotyczy¢ jedynie projektéw inwestycyjnych zlokalizowanych
w aglomeracji Warszawy, we Wroctawiu, Katowicach lub w Krakowie.
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Emisja obligaciji serii PC

Data emisji 15 lipca 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria PC

Kod ISIN PLGHLMCO00156
Data wykupu 16 lipca 2018

Kwota w dacie emisji 30.800.000 PLN

Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych

Marza: 5%

Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot

Zrodto: Emitent

W dniu 21 lipca 2014 roku z emisji obligacji serii PC Emitent dokonat wykupu i umorzenia
obligaciji serii A oraz obligacji serii B, o fgcznej wartosci nominalnej 17.930.000 PLN.

Tabela 24: Inwestycje ze sSrodkow pozyskanych z emisji obligacji PC (ISIN PLGHLMCO00156) na kwote
30.800.000 PLN przeprowadzonej w dniu 15 lipca 2014 roku, stan na Dzieri Prospektu

Wykorzystane Razem
Spétka projektowa srodki z emisji naleznos¢é
(w PLN) (w PLN)
PC:‘.)Z%&;)rgcg}SK? Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 100.000 103.346
g e
P(irggflasrg?%GP 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 950.000 979.340
Eiﬁl:rgﬁg EP 8 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3.950.000 4.097.877
RAZEM 10.100.000 10.437.522
Zrédfo: Emitent
Emisja obligacji serii PD
Data emisiji 26 sierpnia 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria PD
Kod ISIN PLGHLMCO00164
Data wykupu 27 listopada 2017
Kwota w dacie emisji 37.780.000 PLN
Oprocentowanie: zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny WIBOR + marza, ptatne w okresach
pétrocznych
Marza: 4,75%
Notowanie ASO GPW

ASO BondSpot

Zrodto: Emitent
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Emisja obligacji serii EA

Data emisiji 30 wrzesnia 2014
Rodzaj na okaziciela
Seria seria EA

Kod ISIN PLGHLMCO00172
Data wykupu 28 wrzesnia 2018

Kwota w dacie emis;ji

Oprocentowanie:

pétrocznych
Marza: 4,3%
Notowanie ASO GPW

6.320.000 EUR

zmienne, w wysokosci szesciomiesieczny Euribor + marza, ptatne w okresach

ASO BondSpot

Zrodto: Emitent

Informacje o Gwarancie

Status prawny i struktura wtascicielska Gwaranta

Prawna (statutowa) i handlowa nazwa
Gwaranta:

Miejsce rejestracji Gwaranta oraz jego
numer rejestracyjny

Data utworzenia Gwaranta oraz czas,
na ktdry zostat utworzony:

Siedziba i forma prawna Gwaranta,
przepisy prawa, na podstawie ktérych

i zgodnie z ktorymi dziata Gwarant, kraj
siedziby, adres i numer telefonu
siedziby Gwaranta (lub gtéwnego
miejsca prowadzenia dziatalnosci,

jesli jest ono inne niz siedziba)

Opis przedmiotu i celu dziatalnosci
Gwaranta ze wskazaniem miejsca
w umowie spotki, w ktiérym sa one
okreslone

Granbero Holdings Limited

rejestr handlowy Republiki Cypru
Numer rejestracyjny: 0000183542

8 wrzesnia 2006 roku, Gwarant zostat utworzony na czas
nieokreslony

Kraj siedziby Gwaranta: Republika Cypru

Forma prawna Gwaranta: spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Adres siedziby Gwaranta:
Arch. Makariou lll, 229, MELIZA COURT, 3105 Limassol, Cypr.

Numer telefonu siedziby Gwaranta:
+357 258 75 880

Adres poczty elektronicznej Gwaranta:
poland @ ghelamco.pl

Adres strony internetowe;j:
http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html

Przepisy prawa, na podstawie ktérych i zgodnie z ktérymi dziata
Gwarant:

Dziatalno$¢ Gwaranta prowadzona jest zgodnie z rozdziatem
113 cypryjskiej ustawy o spétkach kapitatowych.

Opis przedmiotu oraz celu dziatalnosci Gwaranta znajduje sie
w paragrafie 3 umowy spétki Gwaranta z dnia 8 czerwca 2011
roku. Przedmiot i cel dziatalno$ci Gwaranta obejmuje m.in.

(i) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, w tym nabywanie

i zbywanie dtuznych papieréw wartosciowych, (ii) Swiadczenie
wszelkiego rodzaju ustug finansowych lub (iii) pozyczanie
srodkéw finansowych na dowolne cele wspdlnie z innymi
podmiotami lub osobno, udzielanie gwaranciji lub innych
zabezpieczen
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6.4

Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Gwaranta

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Utworzenie Gwaranta

Spdtka Granbero Holdings Limited zostata utworzona w dniu 8 wrzesnia 2006 roku jako
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z przepisami prawa cypryjskiego (/imited
liability company wedtug przepisow Prawa Spétek Cypryjskich Cap. 113) z siedzibg pod
adresem Arch. Makariou Ill, 284, Fortuna Court Block B, P.C. 3105 Limassol, Cypr. Spétka
zostata zarejestrowana w cypryjskim rejestrze handlowym pod numerem 183542,

Gwarant zostat utworzony jako spdtka holdingowa dla projektéw inwestycyjnych
realizowanych przez Grupe Ghelamco na terenie Polski. Gwarant na dzien utworzenia
wyemitowat kapitat zaktadowy w formie 1.000 udziatéw zwyktych o wartosci jednostkowe;j
jeden funt cypryjski za udziat. Na dzien rejestracji kapitat zostat w catosci pokryty wktadem
pienieznym.

Nastepnie w dniu 12 wrzesnia 2006 roku dokonano konwersji kapitatu na walute euro. Tym
samym poczawszy od tej daty, kapitat podstawowy Gwaranta dzielit sie na 1.731 udziatow
zwyktych o wartosci nominalnej 1 EUR za udziat.

Zmiany kapitatu zaktadowego

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Gwaranta nastgpito w drodze aportu udziatéw w 42
spotkach utworzonych zgodnie z przepisami prawa polskiego jako spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Byly to tzw. spétki specjalnego przeznaczenia utworzone w celu
realizacji projektéw inwestycyjnych o charakterze deweloperskim. Wskutek rejestracii
podwyzszenia kapitatu objeto:

(a) 4.000 udziatbw o jednostkowej wartosci nominalnej 1 EUR i objetych z agio
emisyjnym na poziomie 1.879,5387 przypadajgcym na kazdy udziat;

(b) 4.000 udziatbw o jednostkowej wartosci nominalnej 1 EUR i objetych z agio
emisyjnym na poziomie 6.286,50 przypadajacym na kazdy udziat.

Zmiany w sktadzie Komitetu Zarzadzajacego Gwaranta

Od dnia rejestracji spotki do dnia 24 kwietnia 2007 roku Komitet Zarzadzajagcy Gwaranta
funkcjonowat w sktadzie: (i) Chris Georghiades oraz (ii) Thomas Keane. W dniu 24 kwietnia
2007 roku do sktadu Komitetu Zarzgdzajgcego Gwaranta powotfany zostat Philippe Pannier.
Do dnia 5 lipca 2011 roku Komitet Zarzadzajgcy funkcjonowat w sktadzie: (i) Chris
Georghiades, (ii) Thomas Keane oraz (iii) Philippe Pannier. W dniu 1 czerwca 2011 roku
Philippe Pannier zostat odwotany ze sktadu Komitetu Zarzgdzajgcego. Do dnia 19 listopada
2012 roku Komitet Zarzadzajagcy Gwaranta funkcjonowat w sktadzie: (i) Chris Georghiades
oraz (ii) Thomas Keane. W dniu 19 listopada 2012 roku powotany zostat nowy sktad Komitetu
Zarzadzajgcego Gwaranta w sktadzie: (i) Eva Agathangelou oraz (ii) Frixos Savvides.

Sprzedaz spétek zaleznych Gwaranta

W dniu 28 czerwca 2007 roku Gwarant dokonat sprzedazy dwdch spétek specjalnego
przeznaczenia, ktére pomysinie zakonczyty realizowane projekty inwestycyjne: Service
Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, spoétki odpowiedzialnej za realizacje
projektu Trinity Park Il za cene 87.200.000 EUR oraz Trade Invest Company spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, spétki odpowiedzialnej za realizaje projektu Prosta
Office Center za cene 79.600.000 EUR. Nabywcag obu projektéw byt fundusz ING Real
Estate sp. z 0.0.

W zwigzku ze sprzedazg powyzszych projektow Gwarant i niektére podmioty Grupy
Ghelamco zobowigzaty sie wobec kupujgcego, iz do dnia 28 czerwca 2012 roku bedg
utrzymywaty kapitat wtasny na poziomie nie nizszym niz 10.000.000 EUR, udziaty
Gwaranta nie zostang sprzedane do podmiotu niekontrolowanego przez ostatecznego
beneficjenta Grupy Ghelamco oraz spétka nie zostanie zlikwidowana.
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6.4.5

W dniu 27 czerwca 2008 roku dokonano sprzedazy spétki Concept Invest sp. z 0.0. spdice
odpowiedzialnej za realizacje projektu Bema Plaza. Za cene 104.600.000 EUR udziaty
w spotce objat fundusz DEKA Immobilien Investment GmbH.

W dniu 20 sierpnia 2008 roku Gwarant sprzedat udziaty w spétce Horizon Investment
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spodfce odpowiedzialnej za realizacje projektu
Marynarska Business Park za cene 157.300.000 EUR na rzecz DEGI Deutsche
Gesellschaft fur Immobilienfonds GmbH.

W dniu 21 stycznia 2011 roku Gwarant sprzedat udziaty w spotce Best Invest spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spoétce odpowiedzialnej za realizacje projektu Crown
Square za cene 63.400.000 EUR na rzecz Invesco.

Poreczenia udzielone przez Gwaranta

W zwigzku ze sprzedazg projektu Trinity Park Ill Gwarant w dniu 11 marca 2010 roku
zawart umowe poreczenia. Na mocy przedmiotowej umowy Gwarant udzielit nastepujacych
poreczen:

(a) poreczenia nalezytego wykonania zobowigzarn Ghelamco Poland sp. z o.0.
zwigzanych z prawami rekojmi (réwniez w przypadku braku funduszy, upadtosci,
niewyptacalnosci, uktadu lub likwidacji Ghelamco Poland sp. z 0.0.) do kwoty
4.200.000 PLN do dnia 11 maja 2014 roku oraz 3.150.000 PLN od dnia 12 maja
2014 roku do dnia 11 maja 2019 roku;

(b) poreczenia nalezytego wykonania zobowigzan Signal Bud sp. z o.0. (dawny
wiasciciel budynku TP [ll) zwigzanych z prawami rekojmi (réwniez w przypadku
braku funduszy, upadtosci, niewyptacalnosci, uktadu lub likwidacji Signal Bud sp.
Z 0.0.) z tytutu naruszenia zobowigzan zawartych w umowie sprzedazy budynku
Trinity Park Il lub z tytutu nierzetelnosci lub naruszenia odwiadczen ztozonych
przez Signal Bud sp. z 0.0. w przedmiotowej umowie sprzedazy do kwoty
10.000.000 EUR do dnia 11 marca 2015 roku.

Gwarant poreczyt w oparciu o umowe poreczenia z dnia 8 listopada 2012 roku w zwigzku
ze sprzedazg projektu Marynarska Business Park za:

(a) prace Ghelamco Poland zwigzane z dachem i uszczelnianiem Budynku do kwoty
2.500.000 EUR do dnia 30 kwietnia 2018 roku;

(b) w odniesieniu do ugody z dnia 8 listopada 2012 roku (dotyczgcej wykonania
okreslonych prac naprawczych przez Ghelamco Poland w garazu podziemnym
budynku Marynarska Business Park) poreczyt do kwoty 3.642.000 PLN do dnia
31 grudnia 2018 roku.

Gwarant poreczyt w oparciu o Ugode z dnia 21 marca 2012 roku w zwigzku ze sprzedazg
projektu Trinity Park Il na taczng kwote do 3.000.000 EUR do dnia 31 grudnia 2016 roku
oraz 1.500.000 EUR do dnia 31 grudnia 2018 roku, poreczenie dotyczy zobowigzan
Ghelamco Poland na podstawie umowy poreczenia z dnia 11 marca 2010 roku.

W zwigzku z finansowaniem spotek nalezacych do Grupy Gwaranta Gwarant udzielit
poreczenia spétce Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof Sp.k.,
dawniej Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof S.K.A. (projekt
Woronicza Qbik) do kwoty 135.000.000 PLN. Poreczenie obejmuje zobowigzania
przedmiotowej Spotki Projektowej z tytutu umowy kredytu wraz z odsetkami i kosztami.

W zwigzku ze sprzedaza udziatdw spétki realizujgcej projekt Crown Square Gwarant
zawart w dniu 21 stycznia 2011 roku umowe poreczenia. Umowa poreczenia dotyczyta
nastepujgcych zobowigzan Gwaranta:

(a) zobowigzania Ghelamco Poland na podstawie umowy na roboty budowlane
dotyczacej budynku Crown Square (do kwoty 7.000.000 EUR do dnia 18 stycznia
2015 roku oraz do kwoty 4.500.000 EUR do dnia 18 stycznia 2017 roku); oraz
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(b)

zobowigzania gtéwnego najemcy na podstawie gtéwnej umowy najmu pod
warunkiem, ze okreslone pomieszczenia zostang zwolnione przez ich obecnych
najemcow do kwoty 6.000.000 EUR do dnia 21 kwietnia 2015 roku.

Gwarant poreczyt w oparciu o dwie zawarte umowy poreczenia z dnia 22 maja 2013 roku
w zwigzku ze sprzedazg projektu Senator w Warszawie za nalezyte wykonanie
zobowigzan spdétki Ghelamco GP 6 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig HQ S.K.A.:

(@)

(b)

(©)

do dnia 22 listopada 2018 roku do naprawienia szkody kupujgcego powstatej
z tytutu nierzetelnosci lub naruszenia o$wiadczen i zapewnien dotyczacych tytutu
prawnego do nieruchomosci do kwoty rownej wysokosci ceny sprzedazy
i w zakresie innych zobowigzan sprzedajgcego zawartych w umowie sprzedazy do
kwoty 25% ceny sprzedazy nieruchomosci;

do dnia 22 listopada 2023 roku do usunigecia ewentualnych wad w pracach
budowlanych do kwoty 4.092.137 EUR;

do dnia 22 lipca 2018 roku wynikajgcych z umowy ,Rental Guarantee Agreement”
za ptatnosci za powierzchnie niewynajete do maksymalnej kwoty 6.856.505 EUR.

Gwarant poreczyt w oparciu 0 umowe poreczenia z dnia 12 wrzesnia 2013 roku w zwigzku
ze sprzedazg projektu Mokotéw Nova w Warszawie za nalezyte wykonanie zobowigzan
spotki Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kalea S.K.A.:

(@)

()

do dnia 12 stycznia 2019 roku do naprawienia szkody kupujacego powstatej
z tytutu nierzetelnosci lub naruszenia oswiadczen i zapewnien dotyczgcych tytutu
prawnego do nieruchomosci do kwoty rownej wysokosci ceny sprzedazy
i w zakresie innych zobowigzan sprzedajgcego zawartych w umowie sprzedazy do
kwoty réwnej 10% ceny sprzedazy nieruchomosci;

do usunigcia wad w pracach budowlanych do kwoty 4.000.000 EUR (zmniejszanej
co roku o 200.000 EUR przez pierwsze 5 lat, a po pierwszych 5 latach do kwoty
3.000.000 EUR do dnia 30 kwietnia 2022 roku;

wynikajacych z umowy ,Rental Guarantee Agreement” za ewentualne ptatnosci za
powierzchnie niewynajete do maksymalnej kwoty 3.713.225,85 EUR do dnia
19 stycznia 2019 roku.

Gwarant poreczyt w oparciu 0 umowe poreczenia z dnia 19 sierpnia 2014 roku w zwigzku
ze sprzedazg projektu T-Mobile Office Park w Warszawie za nalezyte wykonanie
zobowigzan spétki GP 4 spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cig M12 S.K.A., 1. za:

(a)

(b)

zobowigzanie do naprawienia szkody kupujgcego powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia o$wiadczeh i zapewnien dotyczacych tytutu prawnego do
nieruchomosci do kwoty 56.341.162 EUR do dnia 19 sierpnia 2019 roku;

zobowigzanie do naprawienia szkody kupujgcego powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen o$wiadczen i zapewnien (innych niz dotyczacych tytutu prawnego)
zawartych w umowie sprzedazy do kwoty 18.908.363,10 EUR, do dnia 19 sierpnia
2016 roku, przy czym limit ten jest wspdlny dla ewentualnych roszczen kupujgcych
Katowice Business Point oraz topuszariska Business Park z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen os$wiadczen i zapewnien (innych niz dotyczacych tytutu do
nieruchomosci) zawartych w umowach sprzedazy Katowice Business Point oraz
topuszanska Business Park;

inne zobowigzania sprzedajgcego zawarte w umowie sprzedazy do kwoty
18.908.363,10 EUR, do dnia 19 sierpnia 2019 roku, przy czym limit ten jest
wspolny dla ewentualnych roszczenh kupujacych Katowice Business Point oraz
topuszanska Business Park z tytutu naruszeh zobowigzan zawartych w umowach
sprzedazy Katowice Business Point oraz topuszariska Business Park;
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(d)

()

(f)

(9)

(h)

zobowigzania wynikajagce z umowy ,Rental Guarantee Agreement” w zakresie
ptatnosci za powierzchnie niewynajete do kwoty 740.312,70 EUR do dnia
19 pazdziernika 2019 roku;

zobowigzania z ,Master Lease” dotyczgce najmu miejsc parkingowych
niewynajetych w dacie sprzedazy do kwoty 3.742.250,40 EUR do dnia
19 pazdziernika 2021 roku;

zobowigzania do usuniecia ewentualnych wad w pracach budowlanych do kwoty
4.302.989,61 EUR do dnia 26 kwietnia 2018 roku;

zobowigzania do wykonania prac wykonczeniowych w sprzedanym budynku do
kwoty 5.364,10 EUR do 19 sierpnia 2017 roku;

zobowigzania wynikajace z Umowy ,Specific Indemnification Agreement” do kwoty
18.908.363,10 EUR do dnia 19 sierpnia 2018 roku, przy czym limit ten jest wspéiny
dla ewentualnych roszczen kupujgcych topuszarska Business Park oraz Katowice
Business Point z tytutu naruszen zobowigzan zawartych w umowach ,Specific
Indemnification Agreements” dotyczacych topuszanska Business Park oraz
Katowice Business Point; oraz

W zwigzku ze sprzedazg projekiu T-Mobile Office Park Gwarant fagcznie odpowiada nie
wiecej niz do kwoty 56.341.162 EUR.

Gwarant poreczyt w oparciu 0 umowe poreczenia z dnia 19 sierpnia 2014 roku w zwigzku
ze sprzedazg projektu topuszanska Business Park w Warszawie za nalezyte wykonanie
zobowigzan spétki GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Focus S.K.A., 1. za:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

zobowigzanie do naprawienia szkody kupujgcego powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia oswiadczen i zapewnienn dotyczacych tytutu prawnego do
nieruchomosci do kwoty 19.294.231 EUR do dnia 19 sierpnia 2019 roku;

zobowigzanie do naprawienia szkody kupujgcego powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen os$wiadczen i zapewnien (innych niz dotyczacych tytutu prawnego)
zawartych w umowie sprzedazy do kwoty 18.908.363,10 EUR, do dnia 19 sierpnia
2016 roku, przy czym limit ten jest wspdlny dla ewentualnych roszczen kupujgcych
projekty T-Mobile Office Park oraz Katowice Business Point z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen oswiadczenn i zapewnien (innych niz dotyczgcych tytutu do
nieruchomosci) zawartych w umowach sprzedazy projektu T-Mobile Office Park
oraz Katowice Business Point;

inne zobowigzania sprzedajgcego zawarte w umowie sprzedazy do kwoty
18.908.363,10 EUR, do dnia 19 sierpnia 2019 roku, przy czym limit ten jest
wspdlny dla ewentualnych roszczen kupujgcych Katowice Business Point oraz
T-Mobile Office Park z tytutu naruszen zobowigzarn zawartych w umowach
sprzedazy Katowice Business Point oraz Ltopuszanska Business Park;

zobowigzania wynikajgce z umowy ,Rental Guarantee Agreement” w zakresie
ptatnosci za powierzchnie niewynajete do kwoty 1.656.858,60 EUR do dnia
19 pazdziernika 2019 roku;

zobowigzania z ,Master Lease” dotyczgce najmu miejsc parkingowych
niewynajetych w dacie sprzedazy do kwoty 668.628 EUR do dnia 19 pazdziernika
2019 roku;

zobowigzania do usuniecia ewentualnych wad w pracach budowlanych do kwoty
1.675.122,23 EUR do dnia 23 kwietnia 2018 roku;

zobowigzania do wykonania prac wykonczeniowych w sprzedanym budynku do
kwoty 11.671,50 EUR do 19 sierpnia 2017 roku;

zobowiazania wynikajace z Umowy ,Specific Indemnification Agreement” do kwoty
18.908.363,10 EUR do dnia 19 sierpnia 2018 roku, przy czym limit ten jest wspdiny
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dla ewentualnych roszczen kupujgcych projekty T-Mobile Office Park oraz
Katowice Business Point z tytutu naruszen zobowigzan zawartych w umowach
»opecific Indemnification Agreements” dotyczgcych T-Mobile Office Park oraz
Katowice Business Point; oraz

W zwigzku ze sprzedazg projektu topuszanska Business Park Gwarant tacznie odpowiada
nie wiecej niz do kwoty 56.341.162 EUR.

Gwarant poreczyt w oparciu 0 umowe poreczenia z dnia 19 sierpnia 2014 roku w zwigzku
ze sprzedaza projektu Katowice Business Point za nalezyte wykonanie zobowigzan spofki
GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KBP S.K.A, {j. za:

(@)

(b)

()

zobowigzanie do naprawienia szkody kupujacego powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia oswiadczen i zapewnienn dotyczacych tytutu prawnego do
nieruchomosci do kwoty 18.203.999 EUR do dnia 19 sierpnia 2019 roku;

zobowigzanie do naprawienia szkody kupujacego powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen oswiadczen i zapewnien (innych niz dotyczacych tytutu prawnego)
zawartych w umowie sprzedazy do kwoty 18.908.363,10 EUR, do dnia 19 sierpnia
2016 roku, przy czym limit ten jest wspdlny dla ewentualnych roszczen kupujgcych
T-Mobile Office Park oraz topuszanska Business Park z tytutu nierzetelnosci lub
naruszen oswiadczen i zapewnien (innych niz dotyczacych tytutu do nieruchomosci)
zawartych w umowach sprzedazy T-Mobile Office Park oraz topuszanska
Business Park;

inne zobowigzania sprzedajgcego zawarte w umowie sprzedazy do kwoty
18.908.363,10 EUR, do dnia 19 sierpnia 2019 roku, przy czym limit ten jest
wspodlny dla ewentualnych roszczen kupujgcych T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park z tytutu naruszen innych zobowigzan zawartych
w umowach sprzedazy T-Mobile Office Park oraz topuszanska Business Park;

zobowigzania do usuniecia ewentualnych wad w pracach budowlanych do kwoty
1.411.483,18 EUR do dnia 9 kwietnia 2015 roku;

zobowigzania wynikajace z umowy ,Specific Indemnification Agreement” do kwoty
18.908.363,10 EUR do dnia 19 sierpnia 2018 roku, przy czym limit ten jest wspéiny
dla ewentualnych roszczehn kupujgcych projekty T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park z tytutu naruszen zobowigzan zawartych w umowach
»opecific Indemnification Agreements” dotyczgcych T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park; oraz

W zwigzku ze sprzedazg projektu Katowice Business Point Gwarant tagcznie odpowiada nie
wiecej niz do kwoty 18.203.999 EUR.

(@)

Poreczenia sptaty obligacji do kwoty 270.000.000 PLN dla emisji do 200.000.000
PLN. Gwarant zobowigzat sie takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych
wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Gwaranta
zobowigzan pienieznych z tytutu obligaciji wyemitowanych w ramach programu lub
poreczenia fgcznie z odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 30.000.000
PLN (obligacje Serii A w ramach emisji do 200.000.000 PLN);

Poreczenia sptaty obligacji do kwoty 90.000.000 PLN dla emisji do 50.000.000
PLN, Gwarant zobowigzat sie takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych
wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Gwaranta
zobowigzan pienieznych z wynikajgcych: (i) z obligacji wyemitowanych w ramach
programu lub (ii) poreczenia udzielonego w zwigzku z emisjg obligacji tgcznie
z odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN (obligacje Serii B
w ramach emisji do 50.000.000 PLN).

W dniu 10 kwietnia 2012 roku Gwarant udzielit Poreczenia sptaty Obligacji do kwoty
360.000.000 PLN dla programu do 200.000.000 PLN z dnia 10 kwietnia 2012 roku.
Gwarant zobowigzat sie takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych wydatkow
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zwigzanych z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Gwaranta zobowigzan
pienieznych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach programu lub poreczenie tacznie
z odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

W 2013 roku Gwarant udzielit w zwigzku z finansowaniem projektu Warsaw Spire
gwarancji korporacyjnych oraz poreczen wykonania przez Ghelamco Warsaw Spire sp6tka
z ograniczong odpowiedzialnosciag WS S.K.A. oraz Ghelamco Warsaw Spire spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. okreslonych zobowigzan wynikajgcych z umowy
kredytowej zawartej przez te spotki. Poreczenia obejmowaty zabezpieczenie spfaty
wierzytelnosci wynikajgcych z tytutu umowy kredytu w zakresie dotyczacym pierwszej fazy
finansowania projektu. Kwota w wysokosci 60.000.000 EUR zabezpieczona jest
poreczeniem do wysokosci 200% kwoty kredytu. Poreczenie jest udzielone takze
w zakresie deficytu ptatnosci odsetkowych w przypadku zabezpieczenia stopy procentowe;j,
kosztéw przekroczenia budzetu inwestycji, wniesienia wktadu wiasnego do kwoty
92.150.000 EUR zgodnie z budzetem projektu. Ponadto na mocy umowy poreczenia
Gwarant zobowigzany jest do pokrycia deficytu przychodéw w przypadku nieosiggniecia
wskaznika obstugi dtugu w wysokosci 120%, dodatkowych roszczen, o ile wystgpia.

W dniu 11 grudnia 2013 roku Gwarant udzielit poreczenia sptaty obligacji do kwoty
450.000.000 PLN dla | programu publicznych emisji obligacji. Gwarant zobowigzat sie
takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta lub Gwaranta zobowigzarn pienieznych z tytutu obligaciji
wyemitowanych w ramach programu lub poreczenia tgcznie z odsetkami ustawowymi do
maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

W 2014 roku Gwarant udzielit nastepujgcych poreczen zwigzanych z finansowaniem
spotek nalezgcych do Grupy Gwaranta:

(a) Umowa poreczenia czesciowej sptaty kredytu w wysokosci do 8.000.000 EUR
w przypadku zaistnienia na dzien konwersji w kredyt dtugoterminowy
niewystarczajgcego wskaznika obstugi dtugu, zwigzanej z podwyzszeniem kredytu
do 80.000.000 EUR w zwigzku z finansowaniem projektu T-Mobile Office Park;

(b) Umowa poreczenia spfaty kredytu w wysokosci do 16.000.000 PLN w zwigzku
z finansowaniem nabycia nieruchomosci Wotoska 24.

Przed Dniem Prospektu Gwarant udzielit poreczenia wierzytelnodci przystugujgcych
kazdorazowym posiadaczom Obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu Publicznych
Emisji, z tytutu zaptaty wszelkich Kwot Pfatnosci wynikajacych z posiadanych przez nich
Obligacji, do tgcznej maksymalnej wysokosci 360.000.000 PLN, obejmujacych Wartosé
Nominalng oraz Odsetki, z uwzglednieniem ewentualnych kwot otrzymanych przez takiego
obligatariusza od Emitenta z tytutu Kwot Ptatnosci. Gwarant zobowigzat sie takze do pokrycia
wszelkich udokumentowanych wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta lub Gwaranta zobowigzan pienieznych z tytutu obligaciji wyemitowanych w ramach
tego Programu lub Poreczenia, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z obligaciji lub z poreczenia do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

W czerwcu 2014 roku Gwarant udzielit poreczenia wierzytelnodci przystugujacych
kazdorazowym posiadaczom obligacji wyemitowanych w ramach Il programu publicznych
emisji obligacji, z tytutu zaptaty wszelkich kwot do zapfaty wynikajgcych z posiadanych
przez nich obligacji, do fgcznej maksymalnej wysokosci 360.000.000 PLN, obejmujgcych
naleznosé gtéwng oraz kwote odsetek, z uwzglednieniem ewentualnych kwot otrzymanych
przez takiego obligatariusza od Emitenta z tytutu kwot do zaptaty. Gwarant zobowigzat si¢
takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta lub Gwaranta zobowigzan pienieznych z tytutu obligacii
wyemitowanych w ramach tego programu lub poreczenia, tgcznie z odsetkami ustawowymi
za opoznienie w wykonaniu zobowigzan z obligacji lub z poreczenia do maksymalnej kwoty
10.000.000 PLN. W ramach tego programu w dniu 15 lipca 2014 roku wyemitowano
obligacje serii PC na kwote 30.800.000 PLN oraz w dniu 26 sierpnia 2014 roku
wyemitowano obligacje serii PD na kwote 37.780.000 PLN.
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6.4.6 Zmiana struktury grupy

W latach 2011-2013 Gwarant dokonat zmiany struktury swojej grupy poprzez nabycie jako
jedyny inwestor certyfikatdbw zamknigetych funduszy inwestycyjnych CC26 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety oraz CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty zarzgdzanych przez
Copernicus Capital TFI S.A.

W 2012 roku Gwarant dokonat wniesienia do funduszu CC26 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety udziatdw w nastepujacych spétkach w liczbie wszystkich udziatéw minus jeden
(po jednym udziale w kazdej ze spdtek sprzedano do innych spdtek zaleznych od
Gwaranta, ktére obecnie petnig funkcje komplementariuszy w wymienionych ponizej
spétkach):

(@)

(b)

()

(d)

()

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Axiom S.K.A. — dawniej
Axiom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa,;

Ghelamco GP 1 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Callista S.K.A.
— dawniej Callista Invest spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dystryvest S.K.A.
— dawniej Dystryvest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Erato S.K.A. — dawniej
Erato Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Innovation S.K.A.
— dawniej Innovation Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Market S.K.A. — dawniej
Market Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Office S.K.A. — dawniej
Office Investment spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pattina S.K.A. — dawniej
Pattina Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig PIB S.K.A. — dawniej
Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A. — dawniej
Unique Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Capital S.K.A. — dawniej
Capital Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Creative S.K.A.
— dawniej Creative Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pro Business S.K.A.
— dawniej Pro Business Investment spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.
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Wskutek opisanych operacji wniesienia udziatéw w spétkach zaleznych oraz dodatkowych
emisji objetych za wkiad pieniezny Gwarant do korica 2012 roku objat tgcznie 1.870.408
certyfikatow funduszu CC26 Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego emitowanych
w seriach od Ado F.

W 2012 roku Gwarant dokonat rowniez wniesienia do funduszu CC28 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety udziatéw w nastepujgcych spoétkach w liczbie wszystkich udziatow
minus jeden (po jednym udziale w kazdej ze spétek sprzedano do innych spétek zaleznych
od Gwaranta, ktére obecnie petnig funkcje komplementariuszy w wymienionych ponizej
spotkach):

(a) Ghelamco GP 2 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.
— dawniej Excellent Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(b) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kalea S.K.A. — dawniej
Kalea Investments spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(c) Ghelamco GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Primula S.K.A.
— dawniej Primula Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(d) Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof Sp.k. — dawniej
Ghelamco GP 2 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof S.K.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(e) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Focus S.K.A. — dawniej
Focus Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

() Ghelamco GP 4 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

(9) Ghelamco GP 6 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig HQ S.K.A. — dawniej
HQ Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa, wraz z jej spotkg zalezng Ghelamco Garden
Station spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; oraz

(h) Ghelamco Warsaw Spire spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
— dawniej Eastern Europe Bud spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.

Wskutek opisanych powyzej wniesien udziatéw w spdétkach zaleznych oraz dodatkowych
emisji objetych za gotdwke Gwarant do korica 2012 roku objat tgcznie 2.612.865
certyfikatbw funduszu CC28 Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego emitowanych
w seriach od A do |.

W 2013 roku Spétka zalezna od Gwaranta — Creditero Holdings Limited dokonata
wniesienia do funduszu CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety udziatéw w nastepujgcych
spétkach w liczbie wszystkich udziatéw minus jeden (po jednym udziale w kazdej ze spétek
sprzedano do innych spoétek zaleznych od Gwaranta, ktére obecnie petnig funkcje
komplementariusza w wymienionych ponizej spétkach):

(a) Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Logistyka S.K.A.
— dawniej Bellona Logistyka spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; oraz

(b) Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Bellona Grzybowska 77
S.K.A. — dawniej Bellona Grzybowska 77 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.
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7.1

6.4.7

W 2013 roku Gwarant dokonat wniesienia do funduszu CC26 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety udziatéw w Ghelamco GP 7 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Business
Bud S.K.A. — dawniej Business Bud spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Woloskiej 22, 02-675 Warszawa, w liczbie wszystkich udziatow
minus jeden (po jednym udziale sprzedano do spétki zaleznej od Gwaranta, ktéra obecnie
petni funkcje komplementariusza w wymienionej spotce).

Wskutek opisanych powyzej wniesien udziatdw w spétkach zaleznych oraz dodatkowych
emisji objetych za gotéwke Gwarant w trakcie 2013 roku objat tgcznie 169.116 certyfikatow
funduszu CC26 Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego emitowanych w seriach od G do K.

W 2013 roku Gwarant objgt za gotéwke dodatkowe 1.200 certyfikatow funduszu CC28
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego emitowanych w seriach od J do L.
Objecie Obligacji przez Gwaranta

Gwarant udzielit nastepujgcego finansowania spétkom projektowym kontrolowanym przez
Gwaranta:

(a) w dniu 15 stycznia 2014 roku objgt obligacje wyemitowane przez Ghelamco
Warsaw Spire spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig WS S.K.A. w kwocie
52.070.000 EUR;

(b) w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 4
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig M12 S.K.A. w kwocie 17.540.000 EUR,;

(c) w dniu 17 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 1
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Port Zeranski S.K.A. w kwocie 2.080.000
EUR;

(d) w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 5

spotka z ograniczong odpowiedzialnosScig Sienna Towers S.K.A. w kwocie
35.200.000 EUR;

(e) w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 1
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A. w kwocie 1.870.000 EUR;

)] w dniu 27 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 7
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A. w kwocie 5.230.000
EUR; oraz

(9) w dniu 18 lutego 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 3
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A. w kwocie 19.664.000
EUR.

INWESTYCJE EMITENTA, GWARANTA | GRUPY GWARANTA

Opis gtéwnych inwestycji Emitenta, Gwaranta i Grupy Gwaranta dokonanych od
daty ostatnio opublikowanego sprawozdania finansowego Gwaranta i Emitenta

Gwarant bezposrednio nie prowadzi istotnych inwestycji poza udzielaniem finansowania spétkom
projektowym przez niego kontrolowanym i spétkom w Grupie Ghelamco. Inwestycje sg prowadzone
przez Spotki Projektowe kontrolowane przez Gwaranta.

Od daty ostatniego rocznego sprawozdania finansowego Gwarant udzielit nastepujgcego
finansowania spétkom projektowym kontrolowanym przez Gwaranta:

(@)

w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco Warsaw Spire
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig WS S.K.A. w kwocie 52.070.000 EUR. Na Dzien
Prospektu do sptaty pozostaje kwota 52.070.000 EUR,;
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(b) w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 4 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia M12 S.K.A. w kwocie 17.540.000 EUR. Na Dzien
Prospektu do sptaty pozostaje kwota 3.340.000 EUR;

(c) w dniu 17 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 1 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Port Zeranski S.K.A. w kwocie 2.080.000 EUR. Na
Dzien Prospektu do sptaty pozostaje kwota 1.083.000 EUR,;

(d) w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 5 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sienna Towers S.K.A. w kwocie 35.200.000 EUR. Na
Dzien Prospektu do sptaty pozostaje kwota 35.200.000 EUR,;

(e) w dniu 15 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 1 spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A. w kwocie 1.870.000 EUR. Na Dzien
Prospektu do sptaty pozostaje kwota 1.870.000 EUR,;

(f) w dniu 27 stycznia 2014 roku objat obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 7 spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A. w kwocie 5.230.000 EUR. Na Dzien
Prospektu do sptaty pozostaje kwota 5.230.000 EUR; oraz

(9) w dniu 18 lutego 2014 roku objgt obligacje wyemitowane przez Ghelamco GP 3 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A. w kwocie 19.664.000 EUR. Na Dzien
Prospektu do sptaty pozostaje kwota 19.664.000 EUR.

Od dnia 1 stycznia 2014 roku do Dnia Prospektu podmioty wchodzgace w sktad Grupy Gwaranta
prowadzg istotne inwestycje, takie jak:

(a) realizacja projektu biurowego Warsaw Spire przez spétke projektowg Ghelamco Warsaw
Spire spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig WS S.K.A.;

(b) realizacja projektu biurowego Wotoska 24 przez spotke projektowg Ghelamco GP 8 spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig Dahlia S.K.A.

Realizowane sg biezgce dziatania inwestycyjne zapewniajgce realizacje strategicznych plandw
rozwoju poprzez realizacje komercyjnych projektéw nieruchomosciowych na terenie Polski.

Emitent bezposrednio nie prowadzi istotnych inwestycji poza udzielaniem finansowania spétkom
projektowym kontrolowanym przez Gwaranta. Inwestycje sg prowadzone przez Spétki Projektowe
kontrolowane przez Gwaranta.

Od daty ostatniego rocznego sprawozdania finansowego Emitent udzielit nastepujgcego
finansowania sp6tkom projektowym kontrolowanym przez Gwaranta:

Wykorzystane srodki

Spoétka projektowa 2 emisiji (w PLN)

Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Erato S.K.A. 310.000
Ghelamco GP 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A. 12.750.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Konstancin S.K.A. 3.820.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Matejki S.K.A. 680.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Port Zeranski S.K.A. 5.650.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sobieski Towers S.K.A. 280.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A. 1.390.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A. 6.880.000
Ghelamco GP 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof SP.K. 1.350.000
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczonag odpowiedzialnoscig Grzybowska 77 S.K.A. 400.000
Ghelamco GP 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A. 240.000
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Foksal S.K.A. 950.000
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7.2

Wykorzystane srodki

Spoétka projektowa 2 emisji (w PLN)

Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SBP S.K.A. 610.000
Ghelamco GP 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sienna Towers S.K.A. 5.860.000
Ghelamco GP 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A. 420.000
Ghelamco Warsaw Spire Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig WS S.K.A. 38.800.000
Ghelamco GP 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Unique S.K.A. 490.000
RAZEM 80.880.000

Zrodto: Emitent

Informacje dotyczace gtéwnych inwestycji Emitenta i Gwaranta w przysztosci, co do
ktérych jego organy zarzadzajgce podjetly juz wiazace zobowigzania

Celem Emitenta jest wzmocnienie pozycji Grupy Gwaranta na rynku polskim poprzez
sfinansowanie rozwoju w 2014 roku i latach nastepnych. Pozyskanie $rodkéw na rozwdéj Grupy
Gwaranta nastgpi poprzez finansowanie dtuzne, w tym emisje obligacji przez Emitenta oraz
wykorzystanie wewnetrznych przeptywow pienieznych, w tym wykupu przez Spétki Projektowe
obligacji wyemitowanych przez Spétki Projektowe, a objetych przez Emitenta.

Organy zarzadzajgce Emitenta nie podjety wigzgcych decyzji i wigzgcych zobowigzan w zakresie
przysztego finansowania projektéw Grupy Gwaranta. Decyzje te bedg podejmowane na biezgco
i bedg spdjne z politykg inwestycyjng Grupy Gwaranta.

Organy zarzadzajgce Gwaranta podjety wigzgce zobowigzania w zakresie przysztego finansowania
projektu PKP Dworzec Gdanski realizowanego przez Ghelamco GP 6 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosdcig HQ S.K.A. i jej pézniej utworzone podmioty zalezne. Decyzje Gwaranta co do
realizacji tego projektu zostaty podjete w pierwszej potowie 2014 roku.

Gwarant podjat decyzje o nabyciu nieruchomosci lub rozpoczeciu procesu inwestycyjnego
w stosunku do, miedzy innymi, nastepujgcych projektow:

(a) Warsaw Spire realizowany przez spétke Ghelamco Warsaw Spire spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig WS S.K.A;;

(b) Wotoska 24 realizowany przez spétke Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Dahlia S.K.A;;

(c) Synergy Business Park realizowany przez spétke Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SBP S.K.A.;

(d) Sienna Towers realizowany przez Ghelamco GP 5 spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Sienna Towers S.K.A;;

(e) Postepu Business Park realizowany przez Ghelamco GP 7 spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A;;

)] Sobieski Tower realizowany przez Ghelamco GP 1 spdétka z ograniczong
odpowiedzialnodcig Sobieski Towers S.K.A,;

(9) Spinnaker realizowany przez Apollo Invest sp. z 0.0.;

(h) Foksal 13/15 realizowany przez Ghelamco GP 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Foksal S.K.A.;

(i) Plac Vogla realizowany przez Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Vogla S.K.A.; oraz

) Projekt na warszawskim Powislu realizowany przez Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A.
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7.3

8.1

Plan nowych inwestycji dokonywanych przez Grupe Gwaranta bedzie dostosowywany do
warunkéw rynkowych oraz mozliwosci pozyskiwania nowych atrakcyjnych lokalizacji przez
podmioty nalezace do Grupy Gwaranta.

Informacje co do przewidywanych zrédet Srodkéw niezbednych do realizacji
zobowiazan, o ktérych mowa w punkcie 7.2

Biezgca dziatalno$¢ inwestycyjna oraz inwestycje opisane w punkcie 7.2 realizowane przez
podmioty nalezgce do Grupy Gwaranta majg zostaé sfinansowane przez Emitenta ze $rodkdow
pochodzacych z:

7.3.1 publicznych emisji obligacji — przeprowadzonych w drodze ofert publicznych (w tym
réwniez Obligacji oferowanych na podstawie niniejszego Prospektu);

7.3.2 prywatnych emisji obligacji — przeprowadzonych w drodze subskrypcji prywatnej
(proponowania nabycia obligacji w sposéb, o ktérym mowa w art. 9 ust. 3 Ustawy
o Obligacjach); oraz

7.3.3 wewnetrznych przeptywéw pienieznych obejmujacych:

(a) wykup przez Spotki Projektowe obligacji emitowanych przez te Spoétki Projektowe
oraz obejmowanych przez Emitenta; oraz

(b) (ewentualnie) pozyczek wewnatrzgrupowych zawieranych przez Emitenta
z Gwarantem lub innymi podmiotami z Grupy Ghelamco.

ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI
Zarys ogolny dziatalnosci Emitenta

8.1.1 Opis i gtdwne czynniki charakteryzujace podstawowe obszary dziatalnosci Emitenta
oraz rodzaj prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci operacyjnej wraz ze
wskazaniem gtéwnych kategorii sprzedawanych produktéw lub swiadczonych ustug

Emitent zostat utworzony jako spodtka specjalnego przeznaczenia wytgcznie w celu
pozyskiwania srodkdéw w formie emisji obligacji oraz wykorzystania tych srodkéw na: (i)
finansowanie kosztéw emisji Obligacji, (i) zabezpieczenie ptatnosci kwoty odsetek, (iii)
finansowanie lub refinansowanie kosztéw nabycia nieruchomosci gruntowych, (iv)
finansowanie lub refinansowanie kosztéw przeprowadzenia projektéw budowlanych
i inzynieryjnych, (v) zapewnienie alternatywnego finansowania projektéw w sektorze
nieruchomosci, (vi) wsparcie finansowe ewentualnych przeje¢ innych podmiotow
dziatajgcych w sektorze nieruchomosci, (vii) finansowanie poniesienia dodatkowych
kosztébw na zwigkszenie wartosci istniejgcych projektdéw nalezgcych do Podmiotow
Zaleznych Gwaranta w Polsce, (viii) sptate pozyczek udzielonych Spétkom Projektowym,
(ix) sptate dotychczasowych obligacji wyemitowanych przez Emitenta i podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Emitent, (x) dalsze finansowanie,
ktére zostanie udzielone podmiotom wchodzgcym w sktad grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy Emitent.
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8.2

Tabela 25: Dziatalnos¢ Emitenta zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD)

Punkt PKD Rodzaj dziatalnosci

64.20.Z dziatalno$¢ holdingéw finansowych

64.30.Z dziatalnos$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych

64.99.Z pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

Zrodko: Emitent

Emisja obligacji przez Emitenta jako spotke specjalnego przeznaczenia

Dziatalno$¢ Emitenta w ramach grupy kapitatowej jest Scisle zwigzana z pozyskiwaniem
finansowania zewnetrznego w postaci emisji obligacji. Srodki z emisji obligacji
przeznaczone sg na realizacje projektéw inwestycyjnych prowadzonych przez Grupe
Gwaranta. Celowos¢ dokonywania emisji obligacji przez Emitenta wynika z przyjetego
przez Grupe Gwaranta modelu finansowania grupy kapitatowej. Globalne okreslenie
potrzeb finansowych Grupy Gwaranta i ich zaspokajanie poprzez wyodrgbniony w ramach
grupy kapitatowej podmiot jest, w opinii Emitenta, najbardziej efektywnym sposobem
zarzadzania przeptywami wewnatrzgrupowymi. Po pozyskaniu niezbednych $rodkow,
ktorych wielkos¢é okreslona jest na poziomie grupy kapitatowej, nastepuje ich dystrybucja
do poszczegdlnych spdtek realizujgcych projekty inwestycyjne. Pozyskanie srodkdéw przez
Emitenta pozwala na ich alokacje w zaleznosci od potrzeb poszczegdlnych spoétek
projektowych. Ponadto taki sposéb finansowania pozwala, biorgc pod uwage ilo$¢ spotek
realizujgcych projekty inwestycyjne, w znaczacy sposob ograniczy¢ liczbe ewentualnych
emisji obligacji. Przyjety przez Grupe Gwaranta model finansowania odzwierciedla
jednoczesnie percepcje inwestorow, ktdrzy identyfikujg Emitenta z projektami
inwestycyjnymi realizowanymi przez poszczegdlne spotki Grupy Gwaranta.

Krétki opis gtéwnych rynkéw, na ktérych Emitent prowadzi dziatalnosé

Emitent prowadzi dziatalno$¢ wytgcznie na terenie Polski. Przychody Emitenta w okresie
objetym historycznymi informacjami finansowymi uzyskiwane byty wytgcznie na terenie
Polski. Emitent jako podmiot emitujgcy dtuzne papiery wartosciowe, w tym obligacje,
prowadzi dziatalno$¢ z wykorzystaniem elektronicznych srodkéw porozumiewania sie na
odlegtos¢. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Emitenta oraz wykorzystanie
elektronicznych $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ podziat na lokalne rynki
geograficzne jest niemozliwy.

Rozwdj rynku dziatalnosci Spdtki w najblizszych latach uzalezniony bedzie od czynnikéw
makroekonomicznych oraz sktonnosci inwestoréw do inwestowania w dtuzne papiery
wartosciowe.

Emitent kieruje swojg oferte inwestycyjnag do inwestoréw profesjonalnych i indywidualnych.

Umorzenia obligacji

Umorzenia obligacji dokonane w dniu 29 stycznia 2014

Liczba 660 7 210
obligaciji
Seria A B C
Kod ISIN PLGHLMCO00016 PLGHLMC00024 PLGHLMCO00032
taczna 66.000.000 PLN 700.000 PLN 21.000.000 PLN
wartosé
nominalna

Zrodto: Emitent
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8.3

8.4

Umorzenia obligacji dokonane w dniu 11 kwietnia 2014

Liczba
obligacji 439 126 557 14
Seria A B C D

Kod ISIN PLGHLMCO00016 PLGHLMC00024 PLGHLMC00032 PLGHLMC00040

taczna
wartosé 43.900.000 PLN 12.600.000 PLN 55.700.000 PLN 1.400.000 PLN
nominalna

Zrodto: Emitent

Wykup i umorzenia obligacji dokonane w dniu 21 lipca 2014

Liczba

obligaciji o +e
Seria A B
Kod ISIN PLGHLMCO00016 PLGHLMC00024
taczna
wartosé 40.100.000 PLN 36.700.000 PLN
nominalna

Zrodto: Emitent

Zarys ogolny dziatalnosci Gwaranta

Gwarant jako spodtka reprezentujgca (wraz z konsolidowanymi Podmiotami Zaleznymi) Grupe
Ghelamco w Polsce, prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg w obszarze nieruchomosci komercyjnych
i mieszkaniowych o podwyzszonym standardzie (apartamenty). Wedtug przyjetej strategii,
nieruchomosci komercyjne sg poczatkowo przeznaczane na wynajem, za$ nieruchomo$ci
mieszkaniowe na sprzedaz. Ostatecznie projekty komercyjne sg réwniez przeznaczane na
sprzedaz po osiggnieciu poziomu komercjalizacji zapewniajgcego maksymalizacje zyskéw
ze zbycia takiego projektu.

Opis gtéwnych rynkéw, na ktérych dziata Gwarant i Grupa Gwaranta

Grupa Gwaranta reprezentuje Grupe Ghelamco na polskim rynku nieruchomosci. W ramach tego
rynku, przy zastosowaniu kryterium rodzaju prowadzonych przez Grupe Gwaranta inwestycji,
wyszczegolni¢ nalezy rynek powierzchni biurowych oraz rynek powierzchni mieszkaniowych.

8.4.1 Otoczenie makroekonomiczne
Tempo wzrostu ekonomicznego oraz inflacja

W ciggu 2013 roku tempo wzrostu gospodarczego w Polsce stopniowo zwigkszato sie
i w IV kwartale 2013 roku wyniosto 2,3% (wobec 1,9% w lll kwartale, 0,8% w Il kwartale
i 0,5% w | kwartale). Na poziom wzrostu gospodarczego pozytywny wplyw miat poziom
konsumpcji oraz wskaznik eksportu. Zgodnie ze wstepnymi szacunkami, w catym 2013
roku wzrost PKB wynidst 1,4%, co daje nizszy wynik niz w 2012 roku (2,2%), ale nadal
wyzszy w poréwnaniu z innymi krajami europejskimi.

Silniejsze tempo wzrostu jest prognozowane dla lat 2014 i 2015 (wyniesie odpowiednio
2,8%, 3,1%), miedzy innymi ze wzgledu na umacniajgcg sie¢ gospodarke strefy euro
w nastepstwie wzrostu eksportu i bardziej liberalnej polityki fiskalnej.

Na koniec 2013 roku wskaznik inflacji wyniést 0,9%, co wskazuje na znaczny spadek
w poréwnaniu z rokiem poprzednim (3,7%) i jest warto$cig ponizej celu inflacyjnego NBP.

Przewiduje sig¢, ze obnizenie stopy referencyjnej przez Rade Polityki Pienigznej do
poziomu 2,5% (z 4,0% w styczniu 2013 roku) przyczyni sie do pobudzenia wzrostu
gospodarczego, co w konsekwencji doprowadzi do wzrostu wskaznika inflacji w 2014 roku
do okoto 2,1%.
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8.4.2

Wykres 1: Stopa referencyjna w Polsce

8%

' P oW
L

s Reference rate ( Stopa referencyjna

Source: National Bank of Poland / £roceo: Narodowy Bank Fols
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Polska w dalszym ciggu cieszy sie duzym zainteresowaniem inwestoréw, w tym
szczegoblnie w zakresie nowoczesnych centrow ustug biznesu, centrow ustug wspdinych
oraz centrow badawczo-rozwojowych. Naptyw Bezposrednich Inwestycji Zagranicznych do
Polski w 2011 roku wedtug szacunkéw NBP wynidst okoto 9,9 miliarda EUR, co oznacza
wzrost az o prawie 47% w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.

Kursy walut

Tabela 26: Kursy na koniec roku kalendarzowego wykorzystane do przeliczenia pozycji bilansowych
Emitenta i wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Gwaranta

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
PLN/EUR 4,4168 4,0882 4,1472
EUR/USD 1,2939 1,3194 1,3791

Zrodto: Emitent

Rynek powierzchni biurowych

Wskazniki koniunktury w gospodarce swiatowej, publikowane przez Oxford Economics,
wskazujg na poprawe dynamiki aktywnosci gospodarczej w strefie euro, w tym réwniez
w Polsce. W catym 2013 roku Polska gospodarka wzrosta o 1,4%. Wcigz gtéwnym
motorem wzrostu sg przychody z eksportu oraz konsumpcja.

W 2013 roku rynek warszawski poszerzyt sie o blisko 300.000 m? nowej powierzchni
biurowej i byta to najwyzsza warto$¢ odnotowana, poczawszy od 2000 roku. tgczny
wolumen transakcji najmu réwniez osiagnat rekordowa warto$é (630.000 m?).

W 2013 roku catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej wyniosta ponad
690.000 m?, co stanowi 128% powierzchni oddanej do uzytkowania w 2012 roku. Blisko
70% rocznej podazy trafito na rynki gtdwnych aglomeracji — jest to najwyzszy odnotowany
udziat, poczgwszy od 2003 roku. W 2013 roku ponad 50 marek rozpoczeto dziatalno$¢ na
polskim rynku, co wskazuje na jego utrzymujgcg sie atrakcyjnos$c.

Po dostarczeniu ponad 372.000 m* na polski rynek w ciggu 2013 roku, taczne zasoby
nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce wyniosty 7.700.000 m?. Zainteresowanie
Polskg, jako nowag perspektywiczng lokalizacjg dla miedzynarodowych operatoréw
logistycznych wcigz roénie. Biorgc pod uwage nowg podaz, jak réwniez powierzchnie
w budowie w 2013 roku, najwieksza aktywnos$¢ deweloperéw odnotowana zostata na
Slqsku, w rejonie Poznania oraz Polski Centralnej. Rynek magazynowy nadal
zdominowany jest przez inwestycje BTS oraz umowy przednajmu.
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8.4.3

Sytuacja makroekonomiczna

Wzrost ekonomiczny oraz inflacja

W ciggu 2013 roku tempo wzrostu gospodarczego w Polsce stopniowo przyspieszato
i w IV kwartale 2013 wyniosto 2,3% (wobec 1,9% w Il kwartale, 0,8% w Il kwartale i 0,5% w |
kwartale). Na tempo wzrostu gospodarczego pozytywny wptyw miaty popyt konsumpcyjny
oraz eksport netto. Zgodnie ze wstepnymi szacunkami, w catym 2013 wzrost PKB wynidst
1,4%, co daje gorszy wynik niz w 2012 (2,2%), ale nadal wyzszy w poréwnaniu z innymi
krajami europejskimi.

Silniejsze tempo wzrostu jest prognozowane dla 2014 i 2015 (wyniesie odpowiednio 2,8%,
3,1%), miedzy innymi ze wzgledu na umacniajacg sie gospodarke strefy euro w nastepstwie
wzrostu eksportu i bardziej liberalnej polityki fiskalne;.

Na koniec 2013 roku wskaznik inflacji wynidst 0,9%, co wskazuje na znaczny spadek
w poréwnaniu z rokiem poprzednim (3,7%) i jest wartoscig ponizej celu inflacyjnego NBP.

Przewiduje sie, ze obnizenie stopy referencyjnej przez Rade Polityki Pienieznej do poziomu
2,5% (z 4,0% w styczniu 2013) przyczyni sie do pobudzenia wzrostu gospodarczego, co
w konsekwencji doprowadzi do wzrostu wskaznika inflacji w 2014 roku do ok. 2,1%.

Rynek powierzchni biurowej w Polsce zdominowany jest przez Warszawe, kidrej udziat
w tgcznych zasobach nowoczesnej powierzchni biurowej wynosi 59%. Pozostate 41%
zasobdéw zlokalizowane jest w osmiu gtdwnych miastach regionalnych, tj. w Krakowie,
Wroctawiu, Tréjmiescie, Katowicach, todzi, Poznaniu, Lublinie i Szczecinie. Krakow oraz
Wroctaw wcigz pozostajg najwiekszymi regionalnymi rynkami biurowymi, kidrych tgczne
zasoby wynosza odpowiednio 638.000 m® i 542.000 m®. Trzecie miejsce w$réd miast
regionalnych zajmuje Tréjmiasto (452.000 m® powierzchni biurowej).

Ozywienie aktywnos$ci deweloperéw od poczatku 2011 skutkowato znacznym wzrostem
dostarczonej powierzchni na polski rynek biurowy w okresie 2012-2013 (odpowiednio
517.000 m® oraz 606.000m® w poréwnaniu z 432.000 m> w 2010 oraz 273.000 m?
w 2011).

Warszawa z tgcznym zasobem nowoczesnej powierzchni biurowej na poziomie
4.110.000 m? wcigz pozostaje najwiekszym i najbardziej dojrzatym rynkiem w Polsce.
W 2013 roku oddano do uzytkowania prawie 300.000 m? nowoczesnej powierzchni
biurowej, co stanowi wzrost 0 11% w poréwnaniu z 2012 rokiem i jest najwyzszg wartoscig
od 2000 roku.

W 2013 roku najwiecej nowej powierzchni biurowej powstato w strefie Potudnia Gdrnego
(150.000 m®), ktéra juz od lat jest najwieksza poza centralng dzielnica biznesowa
w Warszawie. Catkowita podaz powierzchni biurowej w tej strefie wynosi 1.150.000 m?, co
stanowi 28% facznych zasobdéw w Warszawie.

W ostatnich latach na popularnosci znaczgco zyskuje zachodnia cze$¢ Warszawy (czesé
strefy Zachodniej oraz strefy Centralnej, tzw. bliska Wola), gdzie obecnie wiele projektow
znajduje sie¢ w budowie lub jest planowane. Wzrost popularnosci tego obszaru wsrdd
deweloperéw wynika przede wszystkim z wcigz duzej dostepnosci terenéw inwestycyjnych,
znaczgcej poprawy infrastruktury transportowej (przede wszystkim budowa drugiej linii
metra) oraz bliskosci Centralnego Obszaru Biznesu.

Na 2014 rok planowane jest oddanie do uzytkowania okoto 310.000 m? nowej powierzchni.
Zgodnie z planami deweloperéw okoto 270.000 m? powierzchni biurowej moze trafié¢ na
rynek w 2015 roku, jednakze ze wzgledu na wzrost stopy pustostandéw wielko$¢ ta moze
by¢ mniejsza.
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Wykres 2: Roczna podaz powierzchni biurowych
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Catkowity wolumen najmu w 2013 roku wyniést 630.000 m?, co stanowi wzrost o 6%
w poréwnaniu z 2012 rokiem. Wolumen nowych transakcji najmu, z wyigczeniem
przedtuzen i renegocjacji obecnych uméw, wynidst 450.000 m? i byt niemal réwny wartosci
odnotowanej w rekordowym 2008 roku (460.000 m?).

Podobnie jak w kilku poprzednich latach, réwniez w 2013 roku ws$réd przedsiebiorstw
widoczne byto dgzenie do ograniczania kosztéw zwigzanych z najmem i utrzymaniem
nieruchomosci. Wynikato to przede wszystkim z trudnej sytuacji rynkowej, lecz réwniez
z faktu, iz wraz ze wzrostem ilosci dostepnej powierzchni biurowej oraz silnej konkurencji
pomiedzy wynajmujgcymi, pozycja negocjacyjna najemcoéw ulegta poprawie. Zwtaszcza
firmy wynajmujgce wieksze powierzchnie w budynkach planowanych lub znajdujgcych sie
w budowie mogty liczy¢ na wysokie pakiety zachet, wéréd ktérych najpopularniejszymi sg
okresy zwolnienia z czynszu oraz doptaty do aranzacji powierzchni.

Ze wzgledu na dodatkowe koszty wynikajgce z relokacji oraz wysoka jako$¢ obecnie
zajmowanej powierzchni biurowej, wielu najemcéw zdecydowato sie na pozostanie
w dotychczasowej lokalizacji. W 2013 roku renegocjacje i odnowienia uméw stanowity
prawie 30% wszystkich podpisanych umdéw najmu.

Zapotrzebowanie na powierzchnie biurowe w Warszawie odzwierciedla réwniez wielko$¢
absorpcji netto, ktéra przedstawia faktyczng zmiane (wzrost/spadek) ilosci wynajetej
powierzchni biurowej. Poziom absorpcji netto w2013 roku byt zblizony do wielkosci
odnotowanej w ciggu trzech ostatnich lat, ale duzo nizszy niz w okresie sprzed kryzysu
(w latach 2006-2008).

Wskaznik pustostanéw wzrastat przez caty 2013 rok i pod koniec roku osiggnat warto$¢
11,8% (wzrost o blisko 3 pkt proc. w poréwnaniu z 2012 rokiem). Stopa powierzchni
niewynajetej wyniosta 10,6% dla stref centralnych oraz 12,2% dla pozostatych lokalizaciji
(wzrost o odpowiednio 1,8 i 3,4 pkt proc.).

W 2013 roku wywotawcze stawki czynszéw dla najlepszych inwestycji biurowych
w strefach centralnych wynosity 24-25,5 EUR za m® za miesigc, natomiast w lokalizacjach
poza centrum ksztattowaty sie na poziomie 14-16 EUR za m® za miesiac.
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Wykres 3: Wolumen najmu, podziat na typ transakcji

Wolumen najmu, podzial na typ transakcji
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W IV kwartale 2013 roku najwyzsze czynsze transakcyjne pozostaty na poziomie
poréwnywalnym z lll kwartatem i wyniosty 22-24 EUR za m? za miesigc w Centrum oraz
14,50-14,75 za m® za miesigc poza Centrum, w takich rejonach jak Mokotéw. W zwigzku
z powyzszym, Emitent spodziewa sie nieznacznych obnizek cen najmu.

Wykres 4: Oddane do uZytku, planowane i wspofczynnik pustostanow

Oddane do uzytku, planowane i wapolczynnik pustostanow
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Zrédfo: Jons Lang LaSalle, Warszawski Rynek Biurowy IV kwartat 2013 roku

W 2013 roku popyt brutto w gtéwnych miastach w Polsce (z wytgczeniem Warszawy)
wyniost 370.000 m?, co oznaczato poziom poréwnywalny do odnotowanego w 2012 roku.
Popyt netto (224.000 m?) w tym okresie obnizyt sie 0 26,5%. W samym |V kwartale 2013
roku zarejestrowano popyt brutto w wysokosci 88.000 m’. Najwiekszg aktywno$é
najemcéw w ubiegtym roku zaobserwowano w Krakowie, Wroctawiu i Katowicach,
natomiast w IV kwartale prym wiodty pod tym wzgledem Tréjmiasto, Krakdw i Wroctaw.
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Wykres 5: Podaz i wskazZnik pustostanow
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Zrddio: Jons Lang LaSalle, Warszawski Rynek Biurowy 1V kwartat 2013 roku

Najemcami powierzchni biurowych sg przede wszystkim polskie i zagraniczne firmy
dziatajgce w Polsce, ktére napedzajg szybki wzrost ekonomiczny, w tym podmioty
prowadzgce dziatalno$¢ w dziedzinie tzw. Outsourcingu Proceséw Biznesowych (BPO) oraz
organizacje zmieniajgce swoje potrzeby wskutek potgczen i akwizycji spotek w réznych
sektorach gospodarki wptywajace na zwigkszenie popytu na powierzchnie biurowg
w budynkach klasy A. Ponadto coraz czesciej najemcami powierzchni biurowych stajg sie
dawne spdtki lub organizacje panstwowe, czesciowo lub catkowicie sprywatyzowane
poszukujgce bardziej komfortowych biur celem poprawy ich wizerunku i zarzgdzania, a takze
instytucie rzadowe, ktdére poszukujg mozliwosci rozwoju i podniesienia standardéw
zajmowanych lokali, przenoszac sie do biur w budynkach klasy A.

Rynek w 2014 roku

Na koniec Il kwartatu 2014 roku catkowita podaz nowoczesnej powierzchni biurowej
w Warszawie zostata oszacowana na 4.300.000 m°. Ponad 3.600.000 m* z wolumenu
nowoczesnej podazy w stolicy przeznaczone jest na wynajem, z czego 1.130.000 m?
zlokalizowane jest w Centralnym Obszarze Biznesu (COB).

W Il kwartale 2014 roku w Warszawie ukoriczono budowe okoto 107.500 m? nowoczesnej
powierzchni biurowej w 7 projektach.

Warto$¢ ta byta wyzsza o 25% od wolumenu nowej podazy dostarczonej na rynek
w poprzednim kwartale.

Wykres 6: Wywofawcze stawki czynszu w Warszawie

Wywolawcze stawki czynszu w Warszawie
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Dodatkowo, na koniec czerwca 2014 roku okoto 614.000 m? powierzchni biurowej
pozostawato w budowie (32 projekty).

W Il kwartale 2014 roku rozpoczeto budowe 5 nowych inwestycji biurowych o tgcznej
powierzchni 85.300 m®. Na podstawie przyjetych harmonograméw prac obecnie
realizowanych budynkéw biurowych przyjmuje sie, ze do konca 2014 roku do uzytku
zostanie oddane 159.000 m?, kolejne 258.000 m® w2015 roku, natomiast pozostate
197.000 m* w 2016 roku. Ponadto dwa projekty biurowe zlokalizowane w Centralnym
Obszarze Biznesu, Ethos i Spektrum, przechodzg gruntowne modernizacje. Po ukorfczeniu
tych prac zasoby powierzchni biurowej powigksza sie o dodatkowe 41.500 m?,

W Il kwartale 2014 roku na warszawskim rynku biurowym obserwowano kontynuacje
rosngcej dostepnosci powierzchni biurowej. Na koniec czerwca 2014 roku wskaznik
pustostandw wyniost 15,1% (548.000 m? pozostawato niewynajete), co oznacza wzrost 1,5
pp. w poréwnaniu z | kwartatem biezgcego roku. Wspotczynnik powierzchni niewynajetej
w COB wzrést az 02,7 pp. w ciggu 3 miesiecy i osiggnat poziom 16,3% (184.300 m2)
zasobdéw biurowych przeznaczonych na wynajem w tym obszarze. Pokazuje to, ze przy
wyborze siedziby najemcy coraz czesciej poszukujg alternatywnych lokalizacji dla centrum
miasta. Do wzrostu pustostanéw w COB przyczynito sie réwniez kilka nowych budynkéw,
ktére byty w niewielkim stopniu skomercjalizowane w momencie oddania do uzytku.
W lokalizacjach pozacentralnych powierzchnia niewynajeta stanowita 14,6% (363.300 m2).
W Il kwartale 2014 roku wolumen wynajetej powierzchni biurowej w Warszawie wyniost
okoto 130.800 m® i w poréwnaniu z poprzednim kwartatem osiggnat poziom tylko o 4%
nizszy (27% nizszy niz wolumen transakcji zawartych na rynku biurowym w analogicznym
okresie 2013 roku). Najwigkszy udziat w strukturze najmu w ciggu minionych trzech
miesiecy przypadt na nowe umowy oraz renegocjacje, ktére stanowity odpowiednio 48%
i 35% catkowitego wolumenu transakcji zawartych na warszawskim rynku. Kolejne 13%
wygenerowaty ekspansje obecnych najemcéw, natomiast pozostate 4% stanowity umowy
przednajmu. Absorpcja netto w |l kwartale 2014 roku osiggneta poziom 38.000 m?, co
oznacza spadek w stosunku do | kwartatu 2014 roku o 17%. Mimo znaczgcej nowej podazy
i wolumenu transakcji poréwnywalnego do poprzedniego kwartatu, w 1l kwartale 2014 roku
absorpcja netto spadta ze wzgledu na wzrost ilosci dostepnej powierzchni biurowej na
stotecznym rynku.

W ciggu minionych trzech miesiecy odnotowano stabilizacje wywotawczych oraz
efektywnych stawek czynszéw. Na koniec | kwartatu 2014 roku stawki wywotawcze za
powierzchnie biurowg w budynkach zlokalizowanych w Centralnym Obszarze Biznesu
wahaty sie w przedziale 16-26 EUR/ m2/miesiqc, podczas gdy w lokalizacjach
pozacentralnych oscylowaty wokét 11-18 EUR/m?/miesiac.

Wykres 7: Nowa podaz na wynajem w Warszawie

Mowa podaz na wynajem w Warszawie
2008 - 2015p

I Howa podaz jukoficzons)
350 000 Nowa podat [prognoza)

150 000
100 000

50 000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014p 2015p
Zridio: Knight Frank p - prognoza

115



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

Wartos¢ transakcji zawartych w Warszawie w Il kwartale 2014 roku osiagneta tacznie okoto
110.000.000 EUR. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem 2014 roku odnotowano spadek
skumulowanej wartosci umow, przy wzroscie liczby transakcji. Nieruchomosci sprzedane
w Il kwartale 2014 roku w Warszawie stanowity ponad 20% tgcznego wolumenu transakcji
zawartych w Polsce. W tym okresie na warszawskim rynku odnotowano trzy rodzaje
transakcji:

- transakcja typu prime, ktdrej przedmiotem byt budynek biurowy Atrium 1 usytuowany
w centrum miasta,

- zakupy aktywow o charakterze oportunistycznym zlokalizowanych w dzielnicy Praga
(Brechta i Skoczylasa),

- sprzedaz czesci portfela funduszu Arka BZWBK, kiorg nabyt Polski Fundusz
Inwestycyjny Octava FIZAN (z czego dwa budynki biurowe w Warszawie).

W minionym kwartale w Warszawie uwaga inwestoréow koncentrowata sie na sektorze
biurowym (100% sprzedanych nieruchomosci). Najwigkszg odnotowang transakcjg byto
zbycie Atrium 1 przez dewelopera Skanska. Nabywca, fundusz Deka Immobilien, zakupit
budynek przy stopie kapitalizacji 5,9% za okoto 94.000.000 EUR (znaczacy wptyw na
wysokos¢ stopy kapitalizacji miata 12-letnia umowa z kluczowym najemcg — Bankiem
Zachodnim WBK S.A.).

Stopy kapitalizacji za najlepsze obiekty biurowe w Warszawie utrzymujg si¢ na poziomie
6,00-6,25%.

Na podstawie informacji o trwajgcych aktualnie negocjacjach mozna oczekiwac, ze 2014
rok bedzie kolejnym okresem wzmozonej aktywnos$ci inwestycyjnej na lokalnym rynku.
W nadchodzacych kwartatach w Warszawie mozna spodziewaé sie sfinalizowania
transakcji kupna budynkéw biurowych Metropolitan, T-Mobile Office Park i topuszanska
Business Park.

Wykres 8: Wolumen transakcji najmu w Warszawie wg lokalizacji
Wolumen transakcji najmu w Warszawie wg lokalizacji
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8.4.4

Wykres 9: Absorpcja netto i wolumen transakcji najmu w Warszawie
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Zrddio: Knight Frank

W Warszawie w ciggu kolejnych lat nalezy spodziewa¢ sie dalszej krystalizacji obszaréw
koncentracji powierzchni biurowych. Dotychczas najczeéciej wybieranymi przez najemcéw
powierzchni biurowych miejscami w Warszawie.

(a) Mokotow

Atrakcyjno$¢ tej dzielnicy wynika z bezposredniego sgsiedztwa miedzynarodowego
portu lotniczego, dostepnosci linii kolei podmiejskiej oraz stacji metra. Zapewniajgc
szeroki dostgp do rozmaitych udogodnien Mokotéw stat sie najpopularniejszg
dzielnicag Warszawy oraz rozpoznawalnym obszarem dziatalnosci poza centrum
stolicy. Wiele miedzynarodowych firm wybiera te okolice na lokalizacje swojej
siedziby. Duzg zaletg tej lokalizacji jest fakt, ze plan zagospodarowania miasta
przewiduije, iz dzielnica nie tylko bedzie centrum biurowym, ale tez potgczy funkcje
mieszkaniowe z niezbedng infrastruktura wspierajgcg mieszkancow;

(b) Srédmiescie
Obecnie zaobserwowaé mozna przesuwanie si¢ centrum miasta na zachdéd od alei
Jana Pawta Il i ronda ONZ w kierunku ronda Daszynskiego. Ponadto lokalizacja
stacji planowanej drugiej linii metra w bezposredniej stycznosci z rondem

Daszynskiego wptynie na powstanie w tej okolicy nowej dzielnicy finansowej, ktéra
przyciggnie wiele instytucji finansowych i firm ubezpieczeniowych.

Da sie zauwazy¢ rozwdj miast takich jak Krakéw czy Wroctaw, ktére stajg sie nowymi
osrodkami BPO (Business Process Offshoring). Ponadto popularnoscig wsréd najemcow
powierzchni biurowych cieszg sie Katowice, £6dz i Trojmiasto ze wzgledu na duzg baze
studentéw znaczacych uniwersytetéw i politechnik.

Rynek powierzchni mieszkaniowych

Po okresie rekordowej liczby nowych inwestycji oraz najwyzszych cen realnych
odnotowywanych w 2007 roku rynek mieszkaniowy znacznie wyhamowat. Wynikato to
przede wszystkim 2z pogorszenia sytuacji makroekonomicznej oraz ograniczenia
kredytowania zaréwno nabywcéw nieruchomosci mieszkaniowych, jak i trudnosci
Z pozyskaniem finansowania przez deweloperdow.

Wedtug danych GUS na koniec 2011 roku zasoby mieszkaniowe w Polsce wyniosty
13.500.000 mieszkan, przy czym do uzytkowania oddano o 3% mniej mieszkan niz w roku
poprzednim. Jednocze$nie wzrosta liczba wydanych pozwolen (0 6% w relacji do 2010
roku) oraz liczba mieszkan, ktérych budowa rozpoczeta sie w 2011 roku (wzrost o 2,6%).
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w okresie od stycznia do sierpnia 2012 roku
znaczgco wzrosta, 0 21% w pordéwnaniu z analogicznym okresem 2011 roku. W tym
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8.5

samym okresie spadty natomiast liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie
(0 5,3%), oraz mieszkan, ktorych budowa rozpoczeta sie (0 4,6%).

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Warszawie skupia ponad 6% krajowych zasobéw
mieszkaniowych (840.700 mieszkan na koniec 2011 roku) i posiada dominujgca pozycje na
tle najwiekszych miast. Spowolnienie gospodarcze miato duzy wptyw na sytuacje na rynku
mieszkaniowym. W poréwnaniu z rokiem 2010 oddano do uzytkowania 022% mniej
mieszkan. Sytuacja ulegta zmianie w pierwszej potowie 2012 roku, kiedy liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania prawie sie podwoita w poréwnaniu z pierwszg potowg 2011 roku.
Ponadto liczba mieszkan, ktérych budowa rozpoczeta sie w tym okresie, wzrosta 0 45%.
Jednoczesnie, wraz z postepujgcym wzrostem PKB oraz bogaceniem sie spoteczenstwa
rosnie zapotrzebowanie na lokale mieszkaniowe o podwyzszonym standardzie oraz
apartamenty.

Dziatalno$¢ Grupy Gwaranta

Grupa Gwaranta, obecna na polskim rynku od 1991 roku, jest wiodgcym deweloperem
i generalnym wykonawcg oraz liderem zrownowazonego budownictwa w Polsce i CEE. Przez 23
lata dziatalnosci w Polsce firma dostarczyta prawie 500.000 m? nowoczesnej powierzchni biurowej
oraz magazynowej i sprzedata 20 projektéw (w latach 2002-2014) o wartosci 1.269.600.000 Euro.
W swoich dziataniach firma koncentruje sie na dostarczaniu projektéw taczgacych w sobie funkcje
biurowe i publiczne, ktére tworzg nowoczesne przestrzenie miejskie.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa Gwaranta wypracowata skonsolidowany zysk na poziomie
4.257.000 EUR, przy sumie bilansowej na dzien dzien 30 czerwca 2014 roku w wysokosci
1.010.969.000 EUR i kapitatach wtasnych w wysokosci 478.857.000 EUR.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Gwaranta wypracowata skonsolidowany zysk na poziomie
11.692.000 EUR, przy sumie bilansowej na dzien 31 grudnia 2013 roku w wysokosci
940.023.000 EUR i kapitatach wtasnych w wysokosci 474.897.000 EUR.

Przeszto dwudziestoletnie doswiadczenie Grupy Gwaranta w dziedzinie realizacji projektéw budowy
nieruchomosci inwestycyjnych umozliwito spétce wypracowanie efektywnego i sprawdzonego modelu
budowy projektdw.
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8.6

Proces realizacji projektow przez Grupe Gwaranta

8.6.1

8.6.2

8.6.3

Utworzenie lub Nabycie Spétki Projektowej

Elementem realizowanego przez Grupge Gwaranta modelu biznesowego jest tworzenie lub
nabywanie Spétek Projektowych dedykowanych realizacji danego projektu inwestycyjnego.
Model taki umozliwia specjalizacje ikoncentracje dziatan biznesowych zwigzanych
z projektem inwestycyjnym w ramach jednego podmiotu. Z kolei koordynacja i kontrola
dziatan wszystkich Spotek Projektowych realizowana jest przez spétki dedykowane do
celdw zarzgdzania Spoétkami Projektowymi. Spodtki te petnig role komplementariuszy
w spotkach komandytowo-akcyjnych, bedgcych Spétkami Projektowymi.

W sktad Zarzaddéw tych spétek weszly te same osoby, ktére wchodzg w sktad zarzadu
Emitenta, z wyjagtkiem spétki Ghelamco GP 6 sp. z 0.0., w ktdrej zarzadzie nie zasiada pan
Jarostaw Jukiel.

Spoétki zarzadzajace Spotkami Projektowymi
Ghelamco GP 1 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 2 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 3 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 4 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 5 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 6 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 7 sp. z 0.0.
Ghelamco GP 8 sp. z 0.0.

Ghelamco Warsaw Spire sp. z 0.0.

Ocena lokalizacji

Pierwszym etapem realizacji inwestycji przez Grupe Gwaranta jest przeprowadzenie
wszechstronnej analizy due diligence obejmujgcej kwestie prawne oraz pomiarow
geologicznych danego gruntu, jak réwniez ocene potrzeb w zakresie infrastruktury.
Czynniki te majg istotne znaczenie w okreslaniu kosztéw realizacji projektu. Kadra
kierownicza we wspotpracy z dziatem nieruchomosci, dziatem sprzedazy i marketingu oraz
dziatem inwestycji przeprowadza analize techniczno-finansowg w celu okreslenia
odpowiedniej struktury produktu oraz oszacowania przewidywanej zyskownos$ci projektu.
Na tym etapie wykonywane sg réwniez wstepne projekty architektoniczne majgce poméc
zespotowi prowadzgcemu prace w zakresie analizy techniczno-finansowej w wizualizacji
projektu i opracowaniu strategii marketingowe;j.

Cecha charakterystyczng wszystkich projektéw inwestycyjnych realizowanych przez Grupe
Gwaranta jest wysoki standard projektu architektonicznego odpowiadajacy standardom
zachodnioeuropejskim.

Zakup gruntu

Z chwilg zakonczenia wewnetrznej procedury oceny danego gruntu podpisywana jest
przedwstepna umowa sprzedazy, przy czym Spotki Projektowe na ogdét ptacg
sprzedajgcemu zadatek zabezpieczony na gruncie, wynoszacy od 10% do 20%
uzgodnionej ceny sprzedazy. Zawarcie umowy ostatecznej jest zazwyczaj uwarunkowane
otrzymaniem przez Spdtke Projektowg ostatecznej decyzji o warunkach zagospodarowania
terenu. W rezultacie zadatek zabezpiecza kupno gruntu przez okres od dwdch do
osiemnastu miesiecy, przy czym Sredni okres wynosi okoto o$miu miesiecy.
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8.6.4

8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

Prace zwiazane z projektem architektonicznym

Podmiot wybrany do wykonania prac projektowych bierze pod uwage szczegétowe
wytyczne udzielone przez Spoétke Projektowa, okreslajagce miedzy innymi potencjalng
konfiguracje powierzchni biurowej podlegajgcej wynajmowi oraz w przypadku projekiow
mieszkaniowych liczbe mieszkan w okreslonym budynku, powierzchnie i potozenie
mieszkan, liczbe miejsc parkingowych oraz uzgodnione standardy w zakresie wykonczenia.
Na tym etapie opracowywana jest takze szczegdtowa koncepcja sposobu wykorzystania
gruntu. Koncepcja ta uwzglednia techniczne i urbanistyczne mozliwosci w zakresie
planowania oraz wnioski z analizy sporzgdzonej przez dziat marketingu i sprzedazy. W tym
okresie sktadane sg szczegétowe wnioski o pozwolenie na budowe w oparciu o uprzednio
zatwierdzone zatozenia dotyczgce zagospodarowania terenu. Proces prac projektowych
jest ukonczony z chwilg otrzymania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Budowa projektu

Koordynacje fazy budowy prowadzi spétka ogodlnobudowlana Ghelamco Poland spdétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.K. Spdtka ta petni role generalnego wykonawcy
odpowiedzialnego za catos$¢ prac budowlanych oraz jest odpowiedzialna za proces wyboru
podwykonawcéw. Spétka stosuje Sciste kryteria w zakresie wyboru podwykonawcdéw, ktore
obejmujg ocene kondycji finansowej podwykonawcdw, ich zasobdw i doswiadczenia, co
ma na celu zapewnienie realizacji kontrakiu zgodnie ze standardami okreslonymi przez
spotke ogdinobudowlang oraz Spotke Projektowg. Po wyborze podwykonawcy spétka
ogodlnobudowlana zawiera z nim kontrakt budowlany. Spétka ogdlnobudowlana,
zarzgdzajgc catoscig projektu, dazy do terminowej realizacji poszczegdlnych jego etapow
oraz osiggniecia wyznaczonych celéw w zakresie kosztéw. Pfatnosci na rzecz
wykonawcéw sg dokonywane etapami, zgodnie z postepem prac budowlanych, w celu
zachowania kontroli finansowej. Kary umowne za opdznienia budowy lub odstepstwa od
kontraktu majg na celu zapewnienie terminowego wykonania wszystkich prac budowlanych.
Aby zabezpieczy¢ sie przed ewentualnymi roszczeniami z tytutu wad i usterek w okresie
gwarancji udzielanej przez wykonawce, zatrzymywana jest czes¢ ceny kontraktu lub
wymagane jest dostarczenie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;j.

Sprzedaz i marketing

Sprzedazg i marketingiem zajmuje sie bezpodrednio Grupa Gwaranta w oparciu
0 wizualizacje graficzng projektu. Dziatania w tym zakresie obejmujg przygotowanie
wizualizacji graficznej projektéw. Dla niektérych projektéw przygotowywane sg
pomieszczenia pokazowe. Powyzsze dziatania wspierane sg umieszczaniem materiatow
na stronie internetowej Spétki oraz reklamami.

Promocji Grupy Gwaranta w Polsce sprzyja takze realizacja projektéw w prestizowych
lokalizacjach w catej Warszawie. Marka ,Ghelamco” umieszczana jest na ogrodzeniach
i billboardach znajdujgcych si¢ na terenie budowy. Przyczynia sie to do zwigkszonej
rozpoznawalnos$ci marki na rynku.

Ukoniczenie realizacji projektu i przekazanie do uzytku

Po ukoniczeniu budowy nastepuje formalny odbiér przez Spétke Projektowg ukoriczonego
projektu, poprzedzony przeprowadzeniem doktadnej kontroli wykonanych prac.
Komercjalizacja i wynajem

Grupa Gwaranta posiada wyspecjalizowang kadre odpowiedzialng za etap komercjalizacji
i wynajmowania powierzchni. Ponadto Grupa Gwaranta wspétpracuje z wiodgcymi
agencjami nieruchomosci, takimi jak DTZ, Jones Lang LaSalle, Cushmann & Wakefield,
Colliers czy inne.

Na kazdym etapie realizacji projektu inwestycyjnego Grupa Gwaranta prowadzi aktywne
dziatania w celu pozyskania najemcow obiektdow komercyjnych, tak by przed oddaniem do
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8.6.9

uzytku danej czesci projektu cata dostepna powierzchnia uzytkowa byta wynajeta.
Podstawowg strategig Grupy Gwaranta w zakresie komercjalizacji jest znalezienie jednego
duzego podmiotu, kidry bedzie petnit role kluczowego najemcy dla danego projektu
inwestycyjnego. Przyktadem realizaciji tej strategii jest podpisanie umowy najmu z Frontex
— Europejska Agencjg Zarzgdzania Wspdipraca Operacyjng na Zewnetrznych Granicach
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, na wynajem okoto 14.600 m? powierzchni
w budynku Warsaw Spire.

Wynajem umozliwia utrzymywanie projekiéw w portfelu w celu realizacji przychodow
z najmu przez okres, ktéry pozwoli na sprzedaz w momencie, gdy poziom komercjalizaciji
zapewnia maksymalny zysk ze sprzedazy.

Sprzedaz projektu

Po okresie wynajmu i komercjalizacji nastepuje sprzedaz projektéw inwestorom
instytucjonalnym (obiekty komercyjne) badz inwestorom indywidualnym (obiekty
mieszkaniowe). Przewidywane $rodki pieniezne po zbyciu projektu okreslane sg jako
warto§¢ sprzedazy projektu po odjeciu szacowanego finansowania bankowego.
Rentownos¢ projektéw Grupy Gwaranta historycznie ksztattowata sie w granicach 10-30%.
Majgc na uwadze prognozy rynkowe, Grupa Gwaranta ma racjonalng pewnos¢ utrzymania
wskaznika rentownos$ci na takim poziomie takze w stosunku do projektéw, ktére zamierza
sprzedac w przysztosci.

Na poziom wskaznika rentownos$ci majg wptyw: proporcja wktadu wiasnego przy realizaciji
inwestycji wynikajgca z atrakcyjnosci projektu, lokalizacja projektu, koszt i mozliwosci
zabudowy gruntu, koszt budowy, czas realizacji projektu, a takze cena sprzedazy.

Osigganie wysokich pozioméw wskaznika IRR jest mozliwe dzigki umiejetnodci
przewidywania oczekiwan i preferencji wysokiej klasy najemcéw, wiedzy Grupy Gwaranta,
kontrolowaniu wszystkich aspektéw realizacji inwestyciji, wysokiej jakosci realizowanych
projektéw, atrakcyjnosci projektéw wptywajagcych na warunki finansowania kredytem
bankowym (niski udziat wtasny Grupy Gwaranta), a takze krétkim czasie realizacji inwestyciji.

Wszystkie wyzej wymienione aspekty powodujg, ze nabywcy koncowi projektéw (w tym
specjalistyczne fundusze inwestycyjne) sg zainteresowani nabywaniem projektéw Grupy
Gwaranta do swoich portfeli inwestycyjnych.

Ostatecznie wartoSc zrealizowanego wskaznika IRR zaleze¢ bedzie od szeregu czynnikow,
w tym m.in. sytuacji na rynku nieruchomosci inwestycyjnych.

Bank Ziemi — Nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci wykazane jako zapasy

8.7.1

Dziatki pozostajace w posiadaniu Grupy Gwaranta bez oznaczenia konkretnego celu
ich przeznaczenia lub wobec ktérych podjeto decyzje o przeznaczeniu ich na budowe
nieruchomosci pod wynajem, sa definiowane przez Grupe Gwaranta jako
nieruchomosci inwestycyjne banku ziemi. Nieruchomosci inwestycyjne sa wyceniane
wedtug ich wartosci godziwej, ustalonej przez niezaleznych renomowanych
rzeczoznawcow lub zarzad i sa klasyfikowane w czterech kategoriach:

Kategoria | dziatka bez pozwolenia na budowe: utrzymywana w celach kapitatowych
lub bez konkretnego przeznaczenia (wartos¢ godziwa oceniona metoda
poréwnawcza)

Kategoria Il dziatka z uzgodnionymi warunkami zabudowy lub z pozwoleniem na budowe:

przeznaczona na potrzeby dziatalnosci deweloperskiej i inwestycyjnej (wartosc
godziwa na bazie potencjalnej powierzchni wynajmu w m?)

Kategoria lll dziatka, na ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢ budowlana (warto$¢ godziwa
ustalona metodg rezydualng wyceny)

Kategoria IV zakonczone projekty utrzymywane w celach inwestycyjnych (warto$¢ godziwa
ustalona metodg rezydualng wyceny)
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Nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wykazywane sg jako zapasy,
a ich wycena dokonywana jest wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia w wysokosci
nieprzekraczajgcej mozliwych do uzyskania cen sprzedazy netto pomniejszonych o koszty
sprzedazy.

Tabela 27: Nieruchomosci inwestycyjne Grupy Gwaranta i aktywa utrzymywane z zamiarem ich sprzedazy’

Wycena na dzieri Wycena na dzieri Wycena na dzieri Wycena na dzieri
Projekt Wycena 30.06.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011

tys. EUR tys. PLN lys. EUR tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR tys. PLN

Spinnaker Tower Knight
(Apollo Invest) Frank

Postepu Business Park

(Ghelamco GP 7 spotka

Z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Postepu S.K.A./ Knight
Ghelamco GP 7 spotka Frank
Z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Business Bud S.K.A.

(dawniej Business Bud)

Sienna Towers
(Ghelamco GP spdtka

Z ograniczong
oapowiedzialnoscig Sienna
S.K.A./Ghelamco GP 5
spotka z ograniczong
oadpowiedzialnoscig Capital
S.K.A. (dawniej Capital
Bud)

Warsaw Spire and

Chopin Tower (Ghelamco

Warsaw Spire spotka

Z ograniczong

oadpowiedzialnosciag WS Knight
S.K.A./Ghelamco Warsaw Frank
Spire spotka z ograniczona
oadpowiedzialnoscig .

S.K.A. (dawniej Eastern

Europe Bud)

Katowice Business Point

(Ghelamco GP 2 spotka

Z ograniczong

oadpowiedzialnoscia. KBP

S.K.A./Ghelamco GP 2 D7Z 36.200 150.625 36.599  151.783 35.100  143.496 37.100 163.863
spdtka z ograniczona

odpowiedzialnoscia

Excellent S.K.A. (dawniej

Excellent Buo?"

topuszariska Business

Park (Ghelamco GP 3

spotka z ograniczong

oadpowiedzialnoscig t BP

S.K.A./Ghelamco GP 3 D7z 39.535  164.501 34.835  144.468 19.970 81.641 4.308 19.028
spotka z ograniczong

oadpowiedzialnoscig Focus

S.KA. !da wniej Focus

15.931 66.287 15.728 65.227 9.556 39.067 9.632 42.543

10.790 44.896 10.576 43.612 10.220 41.781 8.270 36.527

Knight

Frank 51.511 214.332 45.607  189.141 41.230 168.556 38.670 170.798

200.518 834.335 160.555 665.854 121.488 496.667 114.425 505.392

Invest)

Senator (Ghelamco GP 6

spotka z ograniczona Knioht

odpowiedzialnoscia HQ Fr‘;% n 0 0 0 0 115000 470.143 68.834  304.026

S.KA. gda wnief HQ
Invest)

8 Podmioty dokonujgce wyceny: Knight Frank; DTZ.

4 Projekt sprzedany na rzecz inwestora instytucjonalnego w sierpniu 2014 roku.
° Projekt sprzedany na rzecz inwestora instytucjonalnego w sierpniu 2014 roku.
6 Projekt sprzedany na rzecz inwestora instytucjonalnego w maju 2013 roku.
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Projekt Wycena

Sobieski Office Tower
(Ghelamco GP 1 spdtka

Z ograniczong
oadpowiedzialnoscig.
Sobieski Towers S.K.A./
Ghelamco GP 1 spotka

Z ograniczong
oapowiedzialnoscia
Innovation S.K.A. (dawnief
Innovation Bud)

Mokotow Nova

(Ghelamco GP 2 spotka

Z ograniczong Knight
odpowiedzialnoscia Frank
Kalea S.K.A. (dawnief

Kalea In Vestments)7

D7z

Mszczonow (Ghelamco

GP 1 spdtka z ograniczong

oadpowiedzialnoscia ASBUD
Market S.K.A. (dawniej

Market Invest)

T-Mobile Office Park
dawniej Marynarska 12
(Ghelamco GP 4 spotka

Z ograniczong
oapowiedzialnoscig M12
S.K.A./Ghelamco GP 4
spdtka z ograniczong
oadpowiedzialnoscia Kappa
SKA)

Synergy Business Park
(Ghelamco GP 5 spotha
Z ograniczong
oapowiedzialnoscig SBP
S.K.A./Ghelamco GP 5
spotka z ograniczong
oapowiedzialnoscia Pro
Business S.K.A. (dawniej
Pro Business Investment)

Grzybowska 77
(Ghelamco GP 3 spotka
Z ograniczong
oadpowiedzialnoscia
Grzybowska 77 S.K.A./
Ghelamco GP 3 spotka
Z ograniczong
oadpowiedzialnoscig
Bellona Grzybowska 77
S.K.A. (dawnief Bellona
Grzybowska 77)

tucka/Wronia (Ghelamco

GP 3 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Wronia

77 S.K.A./Ghelamco GP 3 Knight
spotka z ograniczong Frank
oadpowiedzialnoscia

Logistyka S.K.A. (dawniej

Bellona Logistyka)

Plac Vogla (Ghelamco GP
1 spdtka z ograniczong
oadpowiedzialnoscig Vogla

Knight
Frank

Knight
Frank

Knight
Frank

S.K.A./Ghelamco GP 1 Knight
i 2 Frank

spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Callista S.K.A.)

Wycena na dzieri
30.06.2014

tys. EUR tys. PLN

15.635

2910

110.037

19.857

10.510

16.640

8.631

65.056

12.108

457.853

82.623

43.731

69.237

35.913

Wycena na dzieri
31.12.2013

tys. EUR

14.360

2910

105.308

19.339

10.570

16.555

7.883

59.554 11.560

0 118960

12.068 2.981

436.733 70.885

80.203 21.318

43.836 10.710

68.657 14.070

32.692 0

! Projekt sprzedany na rzecz inwestora instytucjonalnego w maju 2013 roku.
8 Projekt sprzedany na rzecz inwestora instytucjonalnego w sierpniu 2014 roku.

Wycena na dzieri
31.12.2012

tys. PLN tys. EUR tys. PLN

47.260 13.393

486.332  106.207

12.187 2.981

289.792 21.620

87.152 19.183

43.785 6.290

57.521 8.710

Wycena na dzieri
31.12.2011

tys. EUR tys. PLN

59.154

469.095

13.166

95.491

84.727

27.782

38.470

124



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

Wycena na dzieri Wycena na dzieri Wycena na dzieri Wycena na dzieri

Projekt Wycena 30.06.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011

tys. EUR tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR tys. PLN
Ghelamco GP 1 spotka
Z ograniczona Knight
odpowiedzialnoscia Frank 2 i
Tilia S.K.A.
tACZNIE 544.665 2.266.296 480.765 1.993.828 603.048 2.465.380 459.623 2.030.062

Zrodto: Emitent

Tabela 28: Nieruchomosci Grupy Gwaranta wykazane jako zapasy

Wartosc na dzieri Wartosc na dzieri Wartosc na dzieri Wartosc na dzieri
Projekt 30.06.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
(tys. EUR) (tys. PLN) (tys. EUR) (tys. PLN) (tys. EUR) (tys. PLN) (tys. EUR) (tys. PLN)
Konstancin Gardenville

(Ghelamco GP 1 spotka
Z ograniczong oapowiedzialnoscia

Konstancin S.K.A./Ghelamco 3.990 16.602 6.103 25.310 5.530 22.608 5.058 22.340

GP 1 spdtka z ograniczong

oadpowiedzialnoscia

Axiom S.K.A.)

Bellona Bema

(Bellona Bema 87) 1.872 7.789 1.848 7.664 1.851 7.667 1.828 8.074
zmiana zmiana zmiana zmiana

Plac Vogla (Ghelamco GP 1 /;,/jsy g /‘;ﬁ)asyf/ L] /(\;/(;asy T /(‘;,/jsyﬂ e

GRLiE Zograniczong nierucho-  nierucho-  nierucho-  nierucho- 39 159 0 0

oadpowiedzialnoscig Callista s . . ey

izl inwesty- inwesty- inwesty- inwesty-
cyjnych cyjnych cyjnych cyjnych

Foksal 13 i Foksal 15

(Ghelamco GP 5 spotka

Z ograniczong oapowiedzialnoscia

Foksal S.K.A./Ghelamco GP & 8.420 35.035 12.230 50.720 11.581 47.345 10.662 47.092

spotka z ograniczong

oadpowiedzialnoscig Creative

S.KA.)

Danifowiczowska, Warszawa
(Ghelamco GP 1 spotka

Z ograniczong 1.685 7.011 1.513 6.275 1.423 5.818 1.254 5.539
oadpowiedzialnoscig Erato

S.KA.)

Wroctaw, Rezydencja Tumska

— pozostate apartamenty do 0 0 0 0 50 204 1.319 5.826
sprzedazy (Signal Bud)

Signal Bud 606 2522 734 3.044 0 0 0 0
Prime Invest 0 0 0 0 495 2024 495 2.186
Leader Invest 0 0 16 66 16 65 15 66

Matejki, Wroctaw (Ghelamco

GP 1 spotka z ograniczong

oapowiedzialnoscia Matejki

S.K.A./Ghelamco GP 1 spotka 1.298 5.401 1.341 5.561 1.376 5.625 1.249 5517
Z ograniczong

oapowiedzialnoscig Office

S.KA.)

Ghelamco GP 1 spotka

Z ograniczong
odpowiedzialnoscia Pattina
S.K.A.

Brzesce (Ghelamco GP 1
spotka z ograniczona 2.995 12462 2.994 12417 2986 12207 3.018 13.330
oadpowiedzialnoscig PIB S.K.A.)

Prima Bud 0 0 0 0 26 106 0 0
Ghelamco GP 2 spotka
Z ograniczong

oapowiedzialnoscig Primula
S.KA.

19 79 19 79 19 78 0 0
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Woronicza Qbik (Ghelamco GP

2 spotka z ograniczona

29.503 122.759 36.990 153.405 52.143  213.171 51.503  227.478

oadpowiedzialnoscig Proof Sp.k.)

Port Zerariski, Warszawa

(Ghelamco GP 1 spdthka

Z ograniczong oapowiedzialnoscig
Port Zerariski S.K.A./Ghelamco 2676 11.135 1.211 5.022 0. 0 0. 0

GP 1 spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Dystryvest

SKA)

Ghelamco GP 1 spotka
z ograniczona
odpowiedzialnoscia
Unique S.K.A.

Ghelamco GP 1 spotka
Z ograniczonga
odpowiedzialnoscia
Tilia S.K.A.

Inne
tACZNIE

Zrodto: Emitent

872 W

65 270 26 108 8 33 0 0
zmiana zmiana
klasyfikacji klasyfikacji
do do
nierucho-  nierucho- 1.515 6.283 0 0 0 0
mosci moscf

inwesty- inwesty-
cyjnych cyjnych

294 1.223 0 0 0 0 4 18
53.430 222.317 66.547  275.983 77.550  317.039 76.418  337.523

latach 2010-2014 =zasoby w postaci nieruchomosci inwestycyjnych

i nieruchomosci wykazanych jako zapasy Grupy Gwaranta w Polsce zostaly
powiekszone o kilka nowych lokalizacji w celu dywersyfikacji dziatalnosci
w obszarach biurowych, takze w centrum miasta Warszawy:

(@)

(b)

zakup nieruchomosci przy ul. Postepu na warszawskim Mokotowie, obecnie
w posiadaniu przez Spotke Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig M12 S.K.A;;

zakup nieruchomosci przy ulicy Danitowiczowskiej w Warszawie, obok projektu
Senator zrealizowanego przez Grupe Gwaranta, obecnie w posiadaniu Ghelamco
GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Erato S.K.A. (dawniej Erato Invest
Sp. 2 0.0.);

zakup nieruchomosci na warszawskim Mokotowie pod budowe biur, obecnie
w posiadaniu Ghelamco GP 7 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu
S KA,

nabycie nieruchomosci w Warszawie, w gminie Wilandw, pod budowe centrum
handlowo-ustugowego, obecnie w posiadaniu Ghelamco GP 1 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Vogla S.K.A;

zakup nieruchomosci u zbiegu ul. Grdjeckiej i Al. Jerozolimskich w Warszawie
przez spotke Ghelamco GP 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sobieski
Towers S.K.A;;

zakup nieruchomosci przy ulicy Prostej w Warszawie pod budowe biur, projekt
realizowany przez spotke Apollo Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

po przetargu prywatyzacyjnym Grupa Gwaranta podpisata umowe zakupu
z Ministerstwem Skarbu Panstwa wigkszosciowego pakietu akcji Bellona S.A.
Nalezgce do Bellona S.A. dziatki sgsiadujgce z Warsaw Spire zostang wtgczone
do ogdlnego planu zagospodarowania dzielnicy, potencjalnie dodajac okoto
50.000 m? dodatkowej powierzchni biurowej i uzytkowej. Po podziale Bellona S.A.,
nieruchomosci w okolicach projektu Warsaw Spire zostaty wydzielone do nowo
powstatych Spétek Projektowych Bellona Grzybowska 77 spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag oraz Bellona Logistyka spdétka z  ograniczong
odpowiedzialnosciag, w ktérych Granbero posiada 100% kontroli. Nabycie akcji
Bellona S.A. zostato sfinansowane kredytem udzielonym przez Alior Bank S.A.;
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8.8

nieruchomosci sg obecnie w posiadaniu spdétek Ghelamco GP 3 spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Grzybowska 77 S.K.A oraz Ghelamco GP 3
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Wronia S.K.A.;

(h) zakup nieruchomoéci na warszawskim Powiélu (Srédmiescie) pod budowe biur.
Projekt realizowany przez spétki Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Tilia S.K.A. oraz ACG 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

(i) zakup nieruchomosci przy ulicy Wotoskiej 24 w Warszawie pod budowe biur,
projekt realizowany przez spotke Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A.

8.7.3 W latach 2010-2014 Grupa Gwaranta zawarta kontrakty warunkowe, umowy
przedwstepne i zaptacita zaliczki na nastepujace transakcje:

(a) nabycie nieruchomosci w poblizu Patacu Kultury i Nauki w Warszawie przez
Spoétke Ghelamco GP 1 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Unique S.K.A.
(dawniej Unique Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig);

(b) nabycie nieruchomosci w Piasecznie, na przedmiesciach Warszawy, pod budowe
centrum handlowo-ustugowego. Projekt realizowany przez Spétke Ghelamco GP 1
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pattina S.K.A. (poprzednio Pattina Invest
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig), umowa ma zosta¢ sfinalizowana po
uzyskaniu przez Spétke Projektowg pozwolenia na budowe;

(c) nabycie nieruchomosci w tomiankach, na przedmiesciach Warszawy, w celu
budowy centrum handlowo-ustugowego. Projekt realizowany przez Spétke Prima
Bud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, umowa ma zostac sfinalizowana po
uzyskaniu przez Spétke Projektowg pozwolenia na budowe;

(d) podpisanie umowy inwestycyjnej z Polskimi Kolejami Panstwowymi S.A. W ramach
projektu wybudowany zostanie m.in. nowy dworzec kolejowy Warszawa Gdariska,
otoczony budynkami komercyjnymi. Powierzchnia catkowita zabudowy to okoto
165.000 m®. Projekt realizowany przez Spétke Ghelamco GP 6 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig HQ S.K.A. Podpisana umowa inwestycyjna
oczekuje na akceptacje Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju.

Projekty w realizacji

Ponizej przedstawione sg informacje na temat portfela projektdw, kitére sg obecnie realizowane
przez Grupe Gwaranta w Polsce.

Ponizsze dane mogg ulec modyfikacjom wskutek decyzji administracyjnych niezaleznych od
Emitenta lub w zwigzku z pomiarami powierzchni po zakoriczeniu budowy projektéw i ich oddaniu
do uzytkowania.
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8.8.1

Projekt: Warsaw Spire

Tabela 29: Projekt Warsaw Spire

Charakterystyka inwestyciji Wizualizacja

Lokalizacja: Warszawa,
ul. Towarowa/ul. tucka
/ul. Grzybowska
(centralny obszar
miejski)

Spotka Projektowa: Ghelamco Warsaw
Spire spoétka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
WS S.K.A.

Powierzchnia dziatki:  20.865 m®

Zrédfo: Emitent
Opis Projektu

Warsaw Spire to jeden z najwiekszych komplekséw biurowych powstajgcych obecnie
w Europie, a zarazem najwieksza do tej pory inwestycja w Warszawie. W samym centrum
miasta powstanie kompleks tgczacy cele biznesowe, rozrywkowe i wypoczynkowe. Nowa
przestrzen miejska wypetniona bedzie zielenig i elementami architektury (np. fontannami).

Warsaw Spire powstaje przy konstruowanej obecnie stacji drugiej linii metra na rondzie
Daszynskiego w Warszawie. W sktad kompleksu, ktéry dostarczy na rynek blisko
109.000 m® nowoczesnej powierzchni biurowej, wchodzi liczacy 48 pieter budynek
wiezowy — Tower (220 m wysokosci wraz z iglicg) oraz dwa budynki boczne (kazdy z nich
0 wysokosci 55 m). Warsaw Spire bedzie jednym z najwyzszych budynkéw biurowych
w Europie i najwyzszym biurowcem w Polsce.

Projekt Warsaw Spire to fgcznie blisko 109.000 m? powierzchni podlegajacej wynajmowi
w 3 budynkach. Budynek wiezowy A obejmuje ok. 60.000 m® powierzchni biurowej (48
pieter) z 3 niezaleznymi wejsciami. Powierzchnia typowego pietra w budynku: 1.300-
-1.700 m®. Budynek boczny B (Faza 1) obejmuje ok. 20.000 m® powierzchni biurowej
(15 pieter) z recepcjg na parterze. Powierzchnia typowego pietra w budynku — 1.500 m°.
Budynek boczny C (Faza 2) obejmuje ok. 20.000 m® powierzchni biurowej (15 pieter)
Z recepcja na parterze. Powierzchnia typowego pietra w budynku — 1.500 m°.

Projekt Warsaw Spire zaoferuje ok. 4.300 m? powierzchni handlowych, restauracyjnych
oraz ok. 1.300 miejsc parkingowych na 5 podziemnych kondygnacjach.

Ponadto Projekt Warsaw Spire obejmuje projekt wiezowca mieszkalnego. Budowa
rozpocznie si¢ w pdzniejszym terminie (w oddzielnej Spotce Projektowej).
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Tabela 30: Wartosc Projektu Warsaw Spire z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 30.06.2014
(tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR)
(tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN)
Dzl 114.425 505.392 121.488 503.835 160.555 656.381 200.518 834.335
rynkowa
Lt 48177 212788 59.942 248591 101.968 416.866 137.262 571.133
ksiegowa
Kwota

finansowania 22.385 98.870 22.385 92.835 49.112 200.780 70.476 293.244
bankowego

Zrédfo: Emitent
Status realizacji projektu

Grunt pod budowe zakupiono w lipcu 2006 roku. Uzyskano ostateczne i prawnie wigzace
pozwolenie na budowe kompleksu Warsaw Spire. W czerwcu 2011 roku rozpoczeto
budowe S$ciany szczelinowej i prac ziemnych. Prowadzone sg prace budowlane
kondygnacji podziemnych budynku oraz kondygnacji nadziemnych budynku. W tej chwili
realizowane sg prace zwigzane z budowa budynkéw C oraz A (budynek wiezowy). Zostato
wydane pozwolenie na uzytkowanie dla budynku B oraz czesci garazu podziemnego.
Termin oddania budynku C planowany jest na pierwszg potowe 2015 roku. Budynek
wiezowy zostanie oddany do uzytku na przetomie 2015 i 2016 roku.

Komercjalizacja

W grudniu 2012 roku podpisano umowe najmu z Frontex — Europejska Agencjg
Zarzgdzania Wspoipraca Operacyjng na Zewnetrznych Granicach panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej, na wynajem 14.600 m® powierzchni w budynku B. Europejska Agencja
Frontex przejmie swoje powierzchnie we wrzesniu 2014 roku.

Obecnie prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi kluczowymi najemcami: z sektora ustug
(w tym ustug budowlanych) na okoto 6.500 m?, z sektora finansowego na tacznie okoto
34.500 m? zsektora IT oraz nowych technologii okoto 31.000 m?, z branzy ustug
doradczych na okofo 4.000 m® oraz firmy zsektora publicznego na tacznie okoto
12.000 m?,

Finansowanie

Budowa projektu jest finansowana w drodze kredytu udzielonego przez konsorcjum
bankéw: Bank Polska Kasa Opieki S.A., Bank Zachodni WBK S.A., Bank PKO Bank Polski
S.A. oraz mBank S.A. (dawniej BRE Bank S.A.).
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8.8.2 Projekt: Wotoska 24

Tabela 31: Projekt Wofoska 24

Charakterystyka inwestyciji Wizualizacja
Lokalizacja: Warszawa (Mokotéw),
ul. Wotoska
Spotka: Ghelamco GP 8

spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Dahlia S.K.A.

Powierzchnia dziatki:  7.398 m?

Zrédfo: Emitent

Projekt sktada sie z budynku biurowego wraz z czescig ustugowg na parterze,
o powierzchni ok. 21.300 m? podlegajgcej wynajmowi wraz z parkingiem podziemnym.
Planowany budynek bedzie sie sktada¢ z czterech kondygnacji podziemnych, ktére
dostarczg 526 miejsc postojowych oraz czesci naziemnej o zréznicowanej wysokosci, ktéra
dostarczy 12 miejsc postojowych.

Zachodnia cze$¢ budynku, od strony Wotoskiej, posiada¢ bedzie 11 kondygnacji
nadziemnych, natomiast wschodnia czesé, od strony Magazynowej, 7 kondygnacii
nadziemnych. Na parterze budynku zaprojektowane zostang lokale handlowe.

Status realizacji projektu
Uzyskano pozwolenie na budowe projektu. Rozpoczeto prace budowlane.
Komercjalizacja

Obecnie prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi najemcami odnosnie do wynajmu
powierzchni w projekcie.

Podpisano umowe najmu z pierwszym najemcg na 2.492 m? powierzchni biurowe;j.
Finansowanie

Nabycie nieruchomosci jest finansowane kredytem udzielonym przez Raiffeisen Bank
Polska S.A. w kwocie 16.000.000 PLN.
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8.8.3 Projekt: Synergy Business Park

Tabela 32: Projekt Synergy Business Park

Charakterystyka inwestycji Wizualizacja

Lokalizacja: Wroctaw,
ul. Horbaczewskiego/
Na Ostatnim Groszu

Spotka: Ghelamco GP 5
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SBP
S.KA.

Powierzchnia dziatki: ~ 33.257 m” gruntéw

komercyjnych (plan
zagospodarowania
przestrzennego

w podziale na strefy)

Zrodto: Emitent
Opis Projektu

Synergy Business Park zostat zaprojektowany jako czternastokondygnacyjny biurowiec klasy
A. Biura i punkty ustugowe zajmujg okoto 66.000 m? powierzchni biurowej realizowanej
w kolejnych fazach, 1.400 miejsc parkingowych oraz parking wielokondygnacyjny wraz
z supermarketem i powierzchniami handlowymi. | etap inwestycji to budynki B i C o tgcznej
powierzchni 15.096 m?. Il etap inwestycji to budynek A o powierzchni 25.062 m®.

Obiekt zlokalizowany jest niedaleko gtéwnej ulicy Wroctawia prowadzacej z centrum miasta
do Miedzynarodowego Portu Lotniczego im. Mikotaja Kopernika.

Tabela 33: Wartosc Projektu Synergy Business Park z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 30.06.2014
(tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR)
(tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN)
DI 19.183 84.727 21.318 88410 19.339 79.062 19.857 82.623
rynkowa
[ifanosc 18.002 79511 19.892 82496 21227 86.780 21.844  90.891
ksiegowa
Kwota
finansowania 7.000 30918  7.000 29.030  7.000 28617  7.000 29.126
bankowego

Zrédfo: Emitent
Status realizacji projektu
Istnieje plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla wszystkich faz projektu.

Pozwolenia na budowe uzyskano dla | i Il fazy inwestycji. Spétka Projektowa jest gotowa
rozpocza¢ budowe fazy | projektu.
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8.8.4

Komercjalizacja

Grupa Gwaranta prowadzi rozmowy celem pozyskania najemcéw powierzchni przewidzianej

w pierwszym etapie inwestyciji.

Finansowanie

Grunt jest finansowany przez BNP Paribas Bank Polska S.A.

Projekt: Sienna Towers

Tabela 34: Projekt Sienna Towers

Charakterystyka inwestyciji

Lokalizacja: Warszawa, Wola,

ul. Towarowa/

ul. Sienna/rondo

Daszynskiego

Spétka: Ghelamco GP

spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig
Sienna Towers S.K.A.

Powierzchnia dziatki:  9.957 m®

Zrodto: Emitent

Opis Projektu

5

Wizualizacja

Projekt Sienna Towers bedzie obejmowat kompleks biurowy (3 wieze oraz podium)
posiadajgcy ok. 84.000 m? powierzchni biurowej, 15.000 m? powierzchni handlowo-
ustugowej oraz ok. 1.000 miejsc parkingowych.

Projekt bedzie realizowany etapami. W ramach etapu | Grupa Gwaranta planuje budowe
powierzchni handlowo-ustugowej (sklepéw) wraz z jedng wiezg przeznaczong nha

powierzchnig biurows.

Tabela 35: Wartosc Projektu Sienna Towers z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien
31.12.2011
(tys. EUR)
(tys. PLN)
B 38.670 170.798
rynkowa
TR 9259  40.895
ksiegowa
Kwota
finansowania 7.707 34.040
bankowego

Zroato: Emitent

Na dzien
31.12.2012
(tys. EUR)
(tys. PLN)

41.230 170.989

10.479  43.459

7.707  31.962

Na dzien
31.12.2013
(tys. EUR)
(tys. PLN)

45.607 186.451

12.305  50.305

7.707  31.508

Na dzien
30.06.2014
(tys. EUR)
(tys. PLN)

51.511 214.332

15.455 64.307

7.707 32.068
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8.8.5

Status realizacji projektu

W kwietniu 2012 roku uzyskano decyzje o warunkach zabudowy terenu dla nieruchomosci.
W maju 2014 roku uzyskano pozwolenie na budowe projektu.

Komercjalizacja

Obecnie trwajg negocjacje z duza miedzynarodowa, kluczowg dla projektu firmg jako
potencjalnym najemca.

Finansowanie

Grunt jest finansowany przez BNP Paribas Bank Polska S.A.

Projekt: Postepu Business Park

Tabela 36: Projekt Postepu Business Park

Charakterystyka inwestycji Wizualizacja
Lokalizacja: Warszawa, Mokotdw, .
ul. Postepu

Spétka: Ghelamco GP 7
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Postepu S.K.A.

Powierzchnia dziatki: 10.389 m?

Zrodto: Emitent

Projekt zaktada budowe przy ulicy Postepu na warszawskim Mokotowie kompleksu
biurowego o okofo 29.000 m? powierzchni biurowej i ustugowej w dwéch budynkach.

Tabela 37: Wartosc Projektu Postgpu Business Park z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 30.06.2014
(tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR)
(tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN)
DL 8270 36527 10220 42.384 10516 42.992 10.790 44.896
rynkowa
LLL et 1.089 4810 4221 17505 4362 17.833 4738 19.714
ksiegowa
Kwota
finansowania 0 0 2283 9468  2.221 9.080 2164  9.005
bankowego

Zréadfo: Emitent
Status realizacji projektu

Spétka nabyta 100% udziatbw w spoétce Bisho Investments sp. z 0.0., bedacej
uzytkownikiem wieczystym sasiedniej nieruchomosci. Potaczenie obu spotek poprzez
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8.8.6

przejecie Bisho Investments sp. z 0.0. przez Business Bud sp. z 0.0. nastgpito w sierpniu

2012 roku.

W grudniu 2011 roku Rada m.st.

Warszawy uchwalifa plan zagospodarowania

przestrzennego dla tego rejonu. Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe projektu
budowlanego w dniu 19 grudnia 2013 roku. W lipcu 2014 roku Spoétka uzyskata pozwolenie

na budowe projektu.

Finansowanie

Projekt jest finansowany przez BlZ Bank (dawniej FM Bank PBP S.A.).

Projekt: Sobieski Towers

Tabela 38: Projekt Sobieski Towers

Charakterystyka inwestyciji

Lokalizacja: Warszawa,
centralny obszar
miejski,
plac Zawiszy

Spotka: Ghelamco GP 1

spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Sobieski Towers S.K.A.

Powierzchnia dziatki: 2.749 m?

Zroato: Emitent

Sobieski Towers powstanie w punkcie Warszawy,

Radisson Blu.

Wizualizacja

gdzie krzyzuje sie wiele linii
tramwajowych i autobusowych. W tej okolicy usytuowanych jest réwniez wiele hoteli, np.

Budynek Sobieski Towers obejmie 35.000 m? powierzchni biurowych i ustugowych
w ramach jedno- lub dwuetapowego rozwoju, z 4-poziomowym garazem podziemnym.

Tabela 39: Wartosc Projektu Sobieski Towers z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien
31.12.2011
(tys. EUR)
(tys. PLN)
Wartose 13.393  59.154
rynkowa
DL 8110  35.820
ksiegowa
Kwota

finansowania 3.830 16.916
bankowego

Zroato: Emitent

Na dzien
31.12.2012
(tys. EUR)
(tys. PLN)

11.560

8.970

3.830

47.942

37.200

15.884

Na dzien
31.12.2013
(tys. EUR)
(tys. PLN)

14.360 58.707

12.497 51.090

3.530 14.431

Na dzien
30.06.2014
(tys. EUR)
(tys. PLN)

15.635 65.056

14.275 59.397

3.480 14.480
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8.8.7

Status realizacji projektu

Decyzja o warunkach zabudowy dotyczy budowy powierzchni biurowej wynoszacej ponad
35.000 m?, jednak Spodtka Projektowa przygotowuje obecnie projekt budowlany do
wystgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Finansowanie

Grunt jest finansowany przez Bank Zachodni WBK S.A.

Projekt: Spinnaker

Tabela 40: Projekt Spinnaker

Charakterystyka inwestycji Wizualizacja

Spétka: Apollo Invest sp. z 0.0. r ™

Lokalizacja: Warszawa,
centralny obszar
miejski, rondo
Daszynskiego

R s

Powierzchnia dziatki:  3.223 m?

I, <

I

Zroato: Emitent
Opis Projektu

Docelowa powierzchnia Spinnaker wyniesie okoto 40.000 m®. Ze wzgledu na swoje
centralne potozenie, projekt zapewnia wygodne potgczenie z innymi dzielnicami Warszawy.
Okolica budynku charakteryzuje sie bogatg infrastrukturg biznesowg i rozrywkowa.

Tabela 41: Wartosc Projektu Spinnaker z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 30.06.2014
(tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR)
(tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN)
L 9632 42543 9556 39.631 15728 64.299 15931  66.287
rynkowa
LI 3.040 13.427  3.466 14374  6.105 24958  6.321  26.301
ksiegowa

Zrédfo: Emitent
Status realizacji projektu

Spdtka Projektowa Grupy Gwaranta posiada decyzje o warunkach zabudowy (WZT) dla
nieruchomosci zezwalajgcg na budowe wiezowca o wysokoéci 180 m. Obecnie trwa
regulacja stanu prawnego tej nieruchomosci oraz prace planistyczne majgce na celu
wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
parametréw wyzej wymienionej decyzji WZT.
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8.8.8

Finansowanie

Projekt jest obecnie finansowany ze srodkdéw wtasnych oraz pozyczki udzielonej przez
inwestora.

Projekt: Foksal 13/15

Tabela 42: Projekt Foksal 13/15

Charakterystyka inwestyciji Wizualizacja
Lokalizacja: Warszawa
(Srédmiescie), ul. Foksal
13 i Foksal 15
Spoétka: Ghelamco GP 5

spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig
Foksal S.K.A.

Powierzchnia dziatki: 2.251 m?

Zrodto: Emitent

Projekt sktada si¢ z dwdch zabytkowych budynkéw (Foksal 13 i Foksal 15) zlokalizowanych
na dziatce o powierzchni 2.251 m? i obejmuje 49 apartamentéw o powierzchni mieszkalnej
6.229 m® oraz 990 m* powierzchni uzytkowe;j.

Tabela 43: Wartosc Projektu Foksal 13/15 z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 30.06.2014
(tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR)
(tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN)
Wartosc 10.662 47.092 14101 58480 14.895 60.894 15618 64.985
ksiegowa
Kwota

finansowania 4.000 17.667 4.000 16.589 4.000 16.353 4.000 16.644
bankowego

Zrédfo: Emitent
Status realizacji projektu

Projekt uzyskat decyzje WZT. Projekt uzyskat réwniez pozytywne uzgodnienie
przywrocenia zabytkowej XIX-wiecznej elewacji frontowej Foksal 13. Spédtka ziozyta
wniosek o pozwolenie na budowe i jest w trakcie procedury uzyskiwania przedmiotowego
pozwolenia.

Grupa Gwaranta przygotowuje obecnie strategie marketingowg i sprzedazowg dla tego
projektu.
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8.8.9 Projekt: Plac Vogla

Tabela 44: Projekt Plac Vogla

Charakterystyka inwestycji Wizualizacja
Lokalizacja: Warszawa (Wilanéw),
ul. Syta/Vogla
Spotka: Ghelamco GP 1

spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Vogla S.K.A.

Powierzchnia dziatki:  41.387 m?

Zrodto: Emitent

Projekt zakfada realizacje budynkéw handlowo-ustugowych i mieszkaniowych o powierzchni
do 12.000 m? pod wynajem lub sprzedaz, wraz z parkingiem naziemnym.

Tabela 45: Wartosc Projektu Plac Vogla z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien

31.12.2013 30.06.2014

(tys. EUR) (tys. EUR)

(tys. PLN) (tys. PLN)
BUELHERTE 7.883 32.227 8.631 35.913
rynkowa
ULt 4.878 19.942 5.622 23.393
ksiegowa

Zréadfo: Emitent
Status realizacji projektu

Dla dziatki istnieje miejscowy plan zagospodarowania. Spétka Projektowa uzyskata
pozwolenie na budowe w dniu 31 pazdziernika 2013 roku.

Komercjalizacja

Grupa Gwaranta rozpoczeta proces komercjalizacji dla tego projektu. Grupa Gwaranta
otrzymata wstepne, niewigzace warunki finansowania budowy tego projektu.
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8.9

8.8.10 Projekt: PKP Dworzec Gdanski

Tabela 46: Projekt PKP Dworzec Gdariski

Charakterystyka inwestyciji Wizualizacja
Lokalizacja: Warszawa
(Srédmiescie/Zoliborz)
Spotka: Ghelamco GP 6

spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
HQ S.K.A.

Powierzchnia dziatki:  46.990 m?

Zrodto: Emitent

W ramach projektu wybudowany zostanie nowy dworzec kolejowy Warszawa Gdanska,
otoczony budynkami komercyjnymi. Powierzchnia catkowita zabudowy to okoto 165.000 m?.

Status realizacji projektu

Wartos¢ inwestycji szacowana jest na 1,5 mld PLN. Pierwszy etap budowy rozpocznie sie
w 2015 roku i obejmowac bedzie przede wszystkim budowe budynku nowego dworca
kolejowego.

Podpisana umowa inwestycyjna oczekuje na akceptacje Ministerstwa Infrastruktury
i Rozwoju.

Projekty zakonczone, z pozwoleniem na uzytkowanie, w procesie komercjalizaciji
i w procesie sprzedazy

8.9.1

Projekt: Woronicza Qbik

Tabela 47: Projekt Woronicza Qbik
Charakterystyka inwestyciji Wizualizacja

Lokalizacja: Warszawa (Mokotéw,
skrzyzowanie ulic
Woronicza
i Racjonalizaciji)

Spotka: Ghelamco GP 2
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Proof Sp.K. (dawniej
Ghelamco GP 2 spdétka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Proof S.K.A.)

Powierzchnia dziatki:  13.456 m®

Zrédfo: Emitent

Woronicza Qbik to pierwszy w Polsce projekt tzw. loftéw, czyli nowo wybudowanego
budynku (w przeciwienstwie do klasycznego loftu powstajgcego w wyniku przeksztatcenia
przestrzeni poprzemystowej), tgczacego tradycje loftdbw z najnowszymi osiggnieciami
technologii budowlane;.
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Projekt obejmuje 27.915 m? powierzchni mieszkalnej oraz 2.616 m? powierzchni
uzytkowych i handlowych zlokalizowanych na parterze budynku oraz 508 miejsc
parkingowych. Atmosfere projektu podkresla projekt patio z bogatg zielenig, elementami
matej architektury oraz dodatkowy budynek mieszczgcy klub fithess do uzytku
mieszkancow.

Woronicza Qbik obejmuje 350 apartamentéw jednopoziomowych i dwupoziomowych
o powierzchni od 32 do 206 m?. W kompleksie znajdujg sie gtownie apartamenty
dwupokojowe (44%) oraz trzypokojowe (30%). Odpowiada to preferencjom klientéw: 44,8%
deklaruje che¢ zakupu mieszkan dwupokojowych, a 32,9% mieszkan trzypokojowych.

Tabela 48: Wartosc Projektu Woronicza Qbik z uwzglednieniem finansowania bankowego

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 30.06.2014
(tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR) (tys. EUR)
(tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN)
Wartosc 51503 227.478 52.143 216.247 36.990 151.223 31.236 129.970
ksiegowa
Kwota

finansowania 27.257 120.389 23.734 98.430 14935 61.057 7.710  32.080
bankowego

Zrédfo: Emitent
Komercjalizacja

Do dnia tego opracowania sprzedano i przedsprzedano 257 apartamentéw oraz 8 lokali
ustugowych.

Status realizacji projektu

Projekt w budowie od stycznia 2010 roku, budynek zostat oddany do uzytku w lipcu 2012
roku.

139



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

8.10 Projekty zrealizowane oraz sprzedane przez grupe kapitalowa w latach 2002-2006

8.10.1 Krakowska Distribution Park

Projekty zrealizowane oraz sprzedane przed utworzeniem Granbero (2002-2006):

Tabela 49: Krakowska Distribution Park

Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakorniczeniu

Zrodto: Emitent

® Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Mulitbud sp. z 0.0.

ul. Szyszkowa, budynek biurowy we Wroctawiu
11.000

8,4

13,0

51,4°

Il kwartat 2006
1 wrzesnia 2006

Pilkington ¢ Pantos Logistics, Alshaya Poland,
MMC Car Polska, Prosper S.A.

Fortis Bank

First Property General Partner Limited
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8.10.2 Trinity Park |

Tabela 50: Trinity Park |

Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)
Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodfo: Emitent

1% Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Location Invest sp. z 0.0.

ul. Domaniewska 52, budynek biurowy
w Warszawie

18.250
35,1
62,6

2472

| kwartat 2006
7 czerwca 2006

Axel Springer, Philip Morris, LeasePlan, Xerox,
Cargill

Fortis Bank (grunt), budowa BPH S.A,,
refinansowanie Fortis Bank

ARKA BZ WBK
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8.10.3 Crown Tower

Tabela 51: Crown Tower

Spotka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakorniczenie budowy
Data sprzedazy
Gtéwni najemcy
Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodto: Emitent

" Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Central Bud sp. z 0.0.

ul. Hrubieszowska, budynek biurowy w Warszawie
8.500

14,1

25,6

106,8"

IV kwartat 2004

9 grudnia 2004

Gerling, Fresenius-Kabi, PepsiCo
Fortis Bank

Obecnie w posiadaniu Immoeast
(wczesniej sprzedane Akron)
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8.10.4 Lopuszanska Business Park

Tabela 52: Ltopuszariska Business Park

Spoétka Secure Bud sp. z o.0.

Adres ul. topuszanska, budynek magazynowo-biurowy
w Warszawie

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?) 13.700

Koszt inwestycji (min EUR) 9,6

Cena sprzedazy projektu (min EUR) 16,4

(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN) 67,0®

(enterprise value)

Zakonczenie budowy Il kwartat 2004

Data sprzedazy 12 kwietnia 2005

Gtéwni najemcy Nestle Waters Polska, Matras

Banki finansujace Fortis Bank

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego Obecnie w posiadaniu Immoeast

zakonczeniu (wczesniej sprzedane Akron)

Zrodio: Emitent

'2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.
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8.10.5 Zautek Pigkna

Tabela 53: Zautek Piekna
Spotka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy
Gtoéwni najemcy
Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodto: Emitent

'® Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Maxivest sp. z 0.0.

ul. Pigkna, budynek biurowy w Warszawie
8.700

20,7

34,5

134,7"

Il kwartat 2005

30 listopada 2005

Deloitte, Bang and Olufsen
Fortis Bank

Invesco
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8.10.6 Crown Point

Tabela 54: Crown Point

Spoétka Flex Invest sp. z 0.0.

Adres ul. Prosta, budynek biurowy w Warszawie

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?) 10.850

Koszt inwestycji (min EUR) 20,2

Cena sprzedazy projektu (min EUR) 26,1

(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN) 108,7"

(enterprise value)

Zakonczenie budowy | kwartat 2004

Data sprzedazy 15 grudnia 2004

Gtéwni najemcy Aviva (d. Commercial Union), Storck, BMW
(Inchcape Motor)

Banki finansujace Fortis Bank

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego Obecnie w posiadaniu Immoeast

zakonczeniu (wczesniej sprzedane Akron)

Zrodto: Emitent

' Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.
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8.10.7 Cybernetyki Office Center

Tabela 55: Cybernetyki Office Center

Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)

(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)

(enterprise value)
Zakonczenie budowy
Data sprzedazy
Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego

zakonczeniu

Zrodto: Emitent

'® Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Atlantis Invest sp. z 0.0.

ul. Cybernetyki, budynek biurowy w Warszawie
7.500

9,6

15,3

74,7

IV kwartat 2002

18 lutego 2004
Wyeth, Securitas, OFI
Fortis Bank

Obecnie w posiadaniu Immoeast
(wczesniej sprzedane Akron)

146



PROGRAM EMISJ! OBLIGACJI

8.10.8 Bokserska Office Invest

—

Tabela 56: Bokserska Office Invest

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)
Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodio: Emitent

'® Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Omega Invest sp. z 0.0.

ul. Bokserska, budynek biurowy w Warszawie
25.200

12,6

26,3

128,4'°

| kwartat 2001
18 lutego 2004

Carlsberg, Okocim, Epson, LeasePlan, Daewoo
Electronics, US Embassy, Carey Agri

(7.200 m? powierzchni biurowej plus 18.000 m?
powierzchni magazynowe;j)

Fortis Bank, finansowanie dtugoterminowe przez
Aareal Bank

Obecnie w posiadaniu Immoeast
(wczesniej sprzedane Akron)

147



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

8.10.9 Bitwy Warszawskiej Office Center

Tabela 57: Bitwy Warszawskiej Office Center

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtowni najemcy
Banki finansujace
Inwestor, ktory nabyt projekt po jego

zakonczeniu

Zrodto: Emitent

7 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Coral Bud sp. z o.0.
(Bitwy Warszawskiej Office Center)

ul. Bitwy Warszawskiej, budynek biurowy
w Warszawie

20.000
34,7
51,3

203,3"

Il kwartat 2002
16 grudnia 2002

Grupa Zywiec, Shell, Prokor, ORIX, Pliva Krakéw
(obecnie TEVA Pharmaceuticals), Scandinavian
Tobacco, OCE Poland

Fortis Bank, finansowanie dtugoterminowe przez
Aareal Bank

Europolis Property sp. z 0.0.
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8.11

Projekty zrealizowane oraz sprzedane w latach 2007-2014, tj. od powotania
Granbero, obecnego udziatowca polskich Spétek Projektowych

8.11.1 Lopuszanska Business Park

J

Tabela 58: Ltopuszariska Business Park

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodto: Emitent

'® Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Ghelamco GP 3
spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
LBP S.K.A.

ul. topuszanska, budynek biurowy w Warszawie
16.524

32,0

39,9

167,0"®

Il kwartat 2013
19 sierpnia 2014 roku

Alior Bank S.A., Allianz Polska Services sp. z 0.0.,
Cemex Polska sp. z 0.0.

Alior Bank S.A.

Starwood Capital Group
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8.11.2 T-Mobile Office Park

Tabela 59: T-Mobile Office Park
Spotka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtowni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrédfo: Emitent

'® Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Ghelamco GP 4
spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
M12 S.K.A.

ul. Marynarska, budynek biurowy w Warszawie
40.875

90,0

112,6

471,4"

Il kwartat 2013
19 sierpnia 2014 roku

T-Mobile Polska S.A., Citibank International plc
(Publiczna Spoétka Akcyjna) oddziat w Polsce

Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Starwood Capital Group
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8.11.3 Katowice Business Point

Tabela 60: Katowice Business Point

Spétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodto: Emitent

2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Ghelamco GP 2
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KBP S.K.A.

ul. Sciegiennego, budynek biurowy w Katowicach
16.864

33,0

36,4

152,420

Il kwartat 2013
19 sierpnia 2014 roku

PwC Services, Polska Grupa Dealeréw, Alior
Bank S.A., Polskie Towarzystwo Ubezpieczen
S.A., Polskie Towarzystwo Wspierania
Przedsigbiorczosci S.A., Grupa Zywiec, Nortgate
Arinso People Services sp. z 0.0., ESAB Polska
Energia S.A., sg Equipment Leasing Polska S.A.

Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Starwood Capital Group
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8.11.4 Mokotow Nova

Tabela 61: Mokotow Nova

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrédfo: Emitent

Ghelamco GP 2
spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Kalea S.K.A.

ul. Wotoska, budynek biurowy w Warszawie
42.198

86,0

119,4%

504,3%

| kwartat 2012
12 wrzes$nia 2013

Cargill, Medicover, Ghelamco Poland, Hyundai,
Impaq, Bacardi Martini, ConnectMedica, Rada,
Reckitt Benckiser, Oriflame, PTU S.A., Guess
Poland, Lego Poland, Prima Pasta, BMW,
Alphabet Polska, Svenska Handelsbanken, CBG
International, LG Electronics, Cegedim, EmiTel

Bank Pekao S.A.

Nova Investments sp. z 0.0.

¥ Cena podlega¢ bedzie dalszym zwigkszeniom po wprowadzeniu sig kolejnych najemcoéw i korekcie ceny.
2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.
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8.11.5 Senator

Tabela 62: Senator

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrédfo: Emitent

Ghelamco GP 6
spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
HQ S.K.A.

ul. Bielanska, budynek biurowy w Warszawie
24.566

72,0

113,0°

472,4%

Il kwartat 2012
22 maja 2013

PKN Orlen, spétki z grupy Rabobank, BRE Bank
S.A., Bankomat 24/Euronet sp. z 0.0., Discovery
Poland, Legg Mason

Bank Zachodni WBK S.A.

Union Investment Real Estate GmbH

% Cena podlegaé bedzie dalszym zwiekszeniom po wprowadzeniu si¢ kolejnych najemcow i korekcie ceny
2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.
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8.11.6 Crown Square

Tabela 63: Crown Square

Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)
Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodto: Emitent

% Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Best Invest sp. z 0.0.

ul. Przyokopowa 31, budynek biurowy
w Warszawie

16.120
35,0
63,4

246,9%°

| kwartat 2010
21 stycznia 2011

NIKE Poland, GATX Rail Poland, ORLEN
Upstream, MicroStrategy, Signal Iduna, Bon
Appetit, Diageo Polska, Oracle

Fortis Bank (grunt), Bank Pekao S.A. (budowa)

Invesco
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8.11.7 Trinity Park llI

P

Tabela 64: Trinity Park Il
Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakornczeniu

Zrédfo: Emitent

% Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Signal Bud sp. z o.0.

ul. Domaniewska 49, budynek biurowy
w Warszawie

30.516
69,4
85,1

331,9%°

Il kwartat 2009
11 marca 2010

Unilever Polska, Kraft Foods Polska, LU Polska,
MTV Networks Polska, PPD Poland, TEVA
Pharmaceuticals Polska, Aegis Media Central
Services, Amadeus Polska, Arval Service Lease
Polska, CTL Logistics, Centrum Medyczne ENEL-
MED, Hypermedia, TRI Food

Fortis Bank (grunt), Bank Zachodni WBK S.A.
(budowa)

SEB Investment GmbH
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8.11.8 Marynarska Business Park
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Tabela 65: Marynarska Business Park

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)
Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktory nabyt projekt po jego
zakoniczeniu

Zroafo: Emitent

2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Horizon Investment sp. z o0.0.

ul. Tasmowa 7, budynek biurowy w Warszawie
43.750

98,0

157,3

520,4%"

| kwartat 2008
20 sierpnia 2008

Netia S.A., P4, Wyeth, Colgate-Palmolive
Services (Poland), Ford Polska, FCE Bank
Polska, Reader's Digest Polska, Tebodin
Sap-Projekt

Fortis Bank (grunt), Bank Pekao S.A. (budowa),
Hypo Real Estate (long term financing)

DEGI Deutsche Gesellschaft fur Immobilienfonds
GmbH
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8.11.9 Bema Plaza

Tabela 66: Bema Plaza

Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrédfo: Emitent

2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

||
|

Concept Invest sp. z 0.0.

ul. gen. Jézefa Bema 2, budynek biurowy
we Wroctawiu

28.044
64,2
104,6

398,1%

| kwartat 2008
27 czerwca 2007

Google Poland, KPMG, Millennium Service, UPS
Polska, BRE Bank, Expander Advisor, Finamo,
Getin Bank S.A.

Fortis Bank

DEKA Immobilien Investment GmbH
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8.11.10 Trinity Park Il

Tabela 67: Trinity Park Il

Spoétka
Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)

Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtowni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodfko: Emitent

2 Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

Service Invest sp. z 0.0.

ul. Suwak 3, budynek biurowy w Warszawie
23.500

445

87,2

329,4%°

| kwartat 2007
28 czerwca 2007

Fortis Bank, Axel Springer, Pliva Krakéw,
Olympus, Bull, Sygma Bank

BNP Paribas Bank Polska (grunt), budowa
z emisji obligacji, finansowanie dtugoterminowe
przez Aareal Bank

ING Real Estate
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8.11.11 Prosta Office Center

Tabela 68: Prosta Office Center

Spoétka

Adres

Powierzchnia podlegajaca wynajmowi (m?)
Koszt inwestycji (min EUR)

Cena sprzedazy projektu (min EUR)
(enterprise value)

Cena sprzedazy projektu (min PLN)
(enterprise value)

Zakonczenie budowy
Data sprzedazy

Gtéwni najemcy

Banki finansujace

Inwestor, ktéry nabyt projekt po jego
zakonczeniu

Zrodfo: Emitent

% Przyjeto $redni kurs NBP z dnia podpisania umowy sprzedazy.

i il

i

Trade Investment Company sp. z 0.0.
ul. Prosta, budynek biurowy w Warszawie
18.600

38,0

79,6

300,6%°

IV kwartat 2006
28 czerwca 2007

Presspublica, Matrix, Raiffeisen Leasing,
Pracuj.pl, La Caixa

BNP Paribas Bank Polska (grunt), budowa
z emisji obligacji, finansowanie dtugoterminowe
przez Aareal Bank

ING Real Estate
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8.12 Nagrody i certyfikaty

Grupa Gwaranta cieszy sie opinig lidera rynkowego, wiarygodnego dewelopera $wiadczgcego
ustugi o wysokiej jakosci, o czym $wiadczg liczne nagrody przyznane przez prestizowe
wydawnictwa nieruchomosciowe oraz organizacje branzowe.

8.12.1 Nagrody dla deweloperéw

Tabela 69: Nagrody dla deweloperow

PODMIOT PRZYZNAJACY TYTUL ROK PRZYZNANIA
NAGRODE/NAZWA NAGRODY NAGRODY
Magazyn ,Builder’ Developer and general contractor of 2013
the year 2013
Eurobuild Awards Business Achievement of the Year 2013
in CEE for 2013
Eurobuild Awards Office Developer of the Year in CEE 2012 oraz 2011
Construction and Investment Office Developer of the Year in 2013, 2012, 2011, 2010,
Journal Poland 2008, 2007 oraz 2006
Pierwsze miejsce w Book of ~Deweloper nieruchomosci 2012, 2011, 2010 oraz 2009
Lists w kategorii komercyjnych”
CEE Real Quality Awards . ~Deweloper Europy 2006
Srodkowo-Wschodniej Roku 2006”
Pierwsze miejsce ,,Construction »,1OP 10 Dewelopers in Poland in 2011
and Investment Journal — 50 Top 2000-2010”
Office Dewelopers in CEE:
2000-2010”
Trzecie miejsce w rankingu »1op Office Dewelopers in the CEE 2011
,Construction and Investment in 2000-2010”
Journal — 50 Top Office
Dewelopers in CEE: 2000-2010”
Belgian Business Chamber The Best Belgian Exporter in Poland 2012
Construction and Investment Office Lease of the Year (nagroda 2013
Journal przyznana za wynajecie
powierzchni przez Frontex
w budynku Warsaw Spire)
Construction and Investment Office Lease of the Year in Poland, 2012
Journal nagroda przyznana za wynajgcie
27.000 m? powierzchni biurowej
przez T-Mobile w budynku T-Mobile
Office Park
Zrédfo: Emitent
8.12.2 Nagrody dla budynkéw
Tabela 70: Nagrody dla budynkow
PODMIOT PRZYZNAJACY TYTUL ROK PRZYZNANIA NAGRODY

NAGRODE/NAZWA NAGRODY

T-Mobile Office Park

CEE Green Building Awards | Green Office Building of the Year 2013
2013
Prime Property Awards Zielony Budynek 2013 2013
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PODMIOT PRZYZNAJACY

NAGRODE/NAZWA NAGRODY TYTUL ROK PRZYZNANIA NAGRODY
Senator
Construction and Investment Office Investment of the Year 2013
Journal 2013
International Property Awards Best International Office 2012
London Development 2012
International Property Awards Best Office Development in 2012
London Poland for 2012
International Property Awards Best Office Development in 2012
London Europe for 2012
»Construction and Investment Office Development of the Year 2012
Journal” in Poland 2012
Eurobuild Awards New Office of the Year Poland 2012
2012
»Construction and Investment Essa Award in recognition of 2012
Journal” sustainability standard
Warsaw Spire
Eurobuild Awards Architectural Design of the Year 2011
2011 in Poland
Mokotéw Nova
,Construction & Investment Best New Office Development in 2011
Journal” Poland in 2011
Crown Square
,Construction & Investment Best Office Development in 2010
Journal” Poland in 2010
Marynarska Business Park
Eurobuild Best Office Development in CEE 2008
in 2008
,Construction & Investment Best Overall Development in 2008
Journal” Poland in 2008
Zautek Piekna
,Construction & Investment Best Office Development in 2005
Journal” Poland in 2005
Crown Point & Crown Tower
CEEQA Best Office Development in CEE 2004

in 2004

Zrodto: Emitent

8.12.3 Nagrody i certyfikaty za standardy ekologiczne

Grupa Gwaranta jest nie tylko wiodgcym deweloperem na polskim rynku nieruchomosci,
ale réwniez liderem zréwnowazonego budownictwa w Europie Srodkowo-Wschodnie;j.

Tabela 71: Nagrody ESSA za standardy ekologiczne

ESSA AWARD
NAZWA BUDYNKU ROK
T-Mobile Office Park 2013
Senator 2012
Mokotéw Nova 2011

Zrodto: Emitent
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Certyfikat BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method)

Grupa Gwaranta byta pierwszym deweloperem, ktéry uczynit certyfikat ekologiczny
BREEAM standardem dla swoich budynkéw i obecnie posiada 8 certyfikowanych
projektéw, ktdre w sumie zaoferujg okoto 300.000 m® zréwnowazonej powierzchni
biurowej. Projekt T-Mobile Office Park uzyskat pierwszy w Polsce certyfikat na poziomie
.excellent’ (2013) dla budynku oddanego do uzytku, a bedacy w budowie Warsaw Spire
otrzymat certyfikat na poziomie ,excellenf w odniesieniu do fazy projektowej (2014).
Ponadto szes$¢ projektéw Ghelamco posiada certyfikaty na poziomie ,very good'
topuszanska Business Park (2013), Senator (2013), Mokotéw Nova (2013), Trinity Park IlI
(2010), Crown Square (2010), Katowice Business Point (2010).

Dodatkowo budynki T-Mobile Office Park, topuszanska Business Park, Mokotéw Nova
i Senator zostaty wtgczone jako partnerzy do prestizowego programu Komisji Europejskiej
»Green Building Programme’. Zaproszenie do partnerstwa w tym programie oznacza, ze
budynek przeszedt weryfikacje potwierdzajgcg zuzycie energii ha poziomie co najmniej
0 25% nizszym niz przewidywany przez regulacje prawne.

Tabela 72: Certyfikaty BREEAM za standardy ekologiczne

BREEAM

NAZWA BUDYNKU ROK
Warsaw Spire — BREEAM Design stage Excellent 2014
T-Mobile Office Park 2013
Ltopuszanska Business Park 2013
Senator 2013
Mokotéw Nova 2012
Trinity Park Ill, Katowice Business Point 2011

i Crown Square

Zrodfto: Emitent

8.13 Finansowanie dziatalnosci Grupy Gwaranta w Polsce

8.13.1 Podstawowe informacje o warunkach finansowania

Zdecydowana wiekszos¢ kredytow Grupy Gwaranta jest denominowana w EUR.

Wyjatkami od tej zasady sg odnawialne kredyty udzielane Spétkom Projektowym na
finansowanie VAT jako uzupetnienie do finansowania budowy, jak rowniez kredyty udzielone
nastepujgcym podmiotom: spétce Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Proof Sp.k. (poprzednio Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Proof
S.K.A.), Ghelamco GP 7 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A.,
Ghelamco GP 3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Grzybowska 77 S.K.A. Powyzsze
kredyty zostaty udzielone w PLN.

W przypadku kredytdw w walucie innej niz EUR Ghelamco GP 7 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Postepu S.K.A. zawarta transakcje zabezpieczajgce stopy procentowe
(transakcje CIRS) w celu wyeliminowania ryzyka wynikajgcego z dtugoterminowych
kredytéw inwestycyjnych.

Grupa Gwaranta monitorujg krétkoterminowe kredyty oparte na zmiennych stopach
procentowych.

Struktura finansowania odzwierciedla gtdwne etapy projektéw deweloperskich (etapy
projektéw przedstawione sg na rysunku 3) w nastepujacy sposoéb:
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8.13.2

8.13.3

8.13.4

(a) kredyty na zakup gruntu (wstepnie uzyskiwane na okres dwdch lat z mozliwoscig
ich przedtuzenia na kolejne lata), w przypadku ktorych odsetki naliczane sg wedtug
zmiennych stop rynkowych (od 1 do 6 miesiecy) powiekszonych o marze;

(b) kredyty budowlane udzielane do zakonczenia budowy i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie (dwa-trzy lata), w przypadku ktérych odsetki sg w wiekszosci
przypadkéw naliczane wedtug zmiennych stép procentowych (jeden-szesé
miesiecy) powiekszonych o marze. Na tym etapie kredyt na nabycie gruntu jest
konsolidowany z kredytem na budowe. Kredyty budowlane zawierajg opcje ich
konwersji na kredyt dtugoterminowy.

Po zakoniczeniu budowy nieruchomosci, jej wynajeciu i spetnieniu wszystkich biezgcych
warunkéw uzyskany kredyt na budowe moze byé skonwertowany na kredyt inwestycyjny,
zwykle udzielany na okres pieciu lat, poczgwszy od podpisania umowy na kredyt
inwestycyjny i sptacany przy sprzedazy lub refinansowaniu nieruchomosci. Banki sktonne
sg podwyzszaé kredyty budowlane do kwoty stanowigcej od 65% do 75% wartosci
rynkowej nieruchomosci po spetnieniu wszystkich warunkéw zawieszajgcych. Odsetki
obliczane sg w oparciu 0 zmienne stopy procentowe i state marze. Ponadto kapitat jest
sptacany na poziomie od 4% do 7% rocznie, raty sg ptatne miesiecznie badz kwartalnie
tacznie z narostymi odsetkami.

Konwersja kredytdw na finansowanie kredytem dtugoterminowym w przypadku Spétek
Projektowych jest przypadkiem rzadkim z uwagi na fakt, ze projekty byty zbywane na rzecz
inwestorow instytucjonalnych przed terminem ewentualnej konwersiji.

Finansowanie w formie obligacji

Spdtki Projektowe aktywnie korzystajg z finansowania w drodze emisji obligacji. Obligacje
te obejmowane sg przez Emitenta. Kupon odsetkowy oparty jest o zmienng stope
procentowg. Ryzyko stopy procentowej w tym przypadku nie jest zabezpieczone.
Wysokos¢ marzy wynika z marzy ptaconej przez Emitenta na rzecz inwestorow
powiekszonej o koszty emisji obligacji, koszty gwarancji sptaty obligacji oraz zysk wyliczony
zgodnie z warunkami rynkowymi.

Finansowanie w formie pozyczek wewnatrzgrupowych

Spoétki Projektowe korzystajg z finansowania w formie pozyczek wewnatrzgrupowych.
Podmiotami udzielajgcymi pozyczek sg Gwarant oraz Peridot. Podmioty te petnig role
posrednikéw finansowych. Srodki finansowe pochodzg od podmiotéw z nimi powigzanych.
Pozyczki sg oprocentowane zgodnie ze zmiennymi stopami procentowymi.

Finansowanie w formie kredytow

Przy realizacji projektéw Grupa Gwaranta korzysta z finansowania bankowego. Grupa
Gwaranta dywersyfikuje podmioty udzielajgce finansowania w formie kredytow,
zabezpieczajgc si¢ tym samym przed uzaleznieniem od polityki kredytowej jednej instytucji
finansowej.
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Tabela 73: Kredyty udzielone na rzecz Spofek Projektowych‘?’

Nazwa handlowa/Spétka Projektowa Bank finansujacy/ Data sptaty Kwota pozostajagca | Kwota pozostajgca
Instytucja do sptaty do sptaty
finansujaca na

dzien 30.09.2014 (tys. EUR) (tys. PLN)
Warsaw Spire Konsorcjum 31.01.2025; 75.716 316.152
Ghelamco Warsaw Spire spétka Bankéw: Bank zapadalnosé
z ograniczong odpowiedzialnoscig WS Pekao S.A., PKO kredytu, po
S.K.A./Ghelamco Warsaw Spire spétka Bank Polski S.A., zakonczeniu
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. Bank Zachodni budowy i spetnieniu

WBK S.A., mBank warunkéw

S.A. (dawniej BRE konwersiji,

Bank S.A.) w zalezno$ci od
budynku od
30.09.2015 do
31.01.2025

Sienna Towers BNP Paribas Bank 30.09.2015 7.707 32.183
Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong Polska S.A.
odpowiedzialnoscig Sienna Towers S.K.A./
Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Capital S.K.A.
Woronicza Qbik Bank Millennium 31.03.2015 5.467 22.828
Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong S.A.
odpowiedzialnoscig Proof Sp.k.
Synergy Business Park BNP Paribas Bank 30.09.2015 7.000 29.229
Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong Polska S.A.
odpowiedzialnoscig SBP S.K.A./
Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Pro Business S.K.A.
Foksal 13/15 BNP Paribas Bank 30.09.2015 4.000 16.702
Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong Polska S.A.
odpowiedzialnoscig Foksal S.K.A./
Ghelamco GP 5 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Creative S.K.A.
Sobieski Towers Bank Zachodni 31.12.2016 3.429 14.318
Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong WBK S.A. (grunt)
odpowiedzialnoscig Sobieski Towers
S.K.A./Ghelamco GP 1 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig
Innovation S.K.A.
Postepu Business Park BIZ Bank (dawniej 30.01.2015 2.132 8.902
Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong FM Bank PBP S.A.)
odpowiedzialnoscig Postgpu S.K.A./
Ghelamco GP 7 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Business Bud S.K.A.
Nieruchomosci nabyte w drodze Alior Bank S.A. 31.12.2028 7.475 31.212
prywatyzacji Bellona S.A.
Ghelamco GP 3 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Grzybowska 77
S.K.A./ Ghelamco GP 3 spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Bellona
Grzybowska 77 S.K.A. (dawniej Bellona
Grzybowska 77 sp. z 0.0.)
Wotoska 24 Raiffeisen Bank 23.04.2015 3.832 16.000
Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong Polska S.A.
odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A.
LACZNIE 116.758 487.526

Zrodto: Emitent

Kwoty powyzej nie zawierajg kwot udzielonych na finansowanie VAT, ktére sg sptacane ze

zwrotéow VAT.

Kredyty zaciggane przez Spoétki Projektowe zabezpieczone sg gwarancjami korporacyjnymi
lub poreczeniami udzielonymi przez Gwaranta. W latach 2009-2014 zadna z gwarancji nie
byta wykorzystywana.

%" Przedstawione kwoty nie zawierajg kwot udzielonych na finansowanie podatku VAT, ktére sg sptacone ze zwrotéw VAT.
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W dniu 19 sierpnia 2014 roku sptacone zostaty kredyty udzielone nastepujacym spétkom:

(@)

(b)

(©)

Ghelamco GP 4 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A./Ghelamco
GP 4 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A.

Ghelamco GP 3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig £tBP S.K.A./Ghelamco
GP 3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Focus S.K.A.

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KBP S.K.A./Ghelamco
GP 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.

Tabela 74: Poreczenia udzielone przez Gwaranta w zwiazku z bankowym zadfuzeniem finansowym Spotek Projektowych
— finansowanie kredytami bankowymi

Nazwa handlowa/Spétka | Bank finansujacy/ Kwota Kwota nominalna Poreczenia zwigzane z finansowaniem
Projektowa Instytucja nominalna pozostajaca do
finansujaca na pozostajaca sptaty na dzien
dzier 30.09.2014 | do sptaty na 30.09.2014
dzien
30.09.2014
(tys. EUR) (tys. PLN)
Warsaw Spire Konsorcjum 75.716 316.152 | Gwarancja korporacyjna sptaty wierzytelnosci
Ghelamco Warsaw Spire Bankoéw: Bank Kredytu (pierwszej fazy finansowania),
spoétka z ograniczong Pekao S.A., PKO transza w wysokosci 60.000.000 EUR
odpowiedzialno$cig WS Bank Polski, Bank zabezpieczona Porgczeniem do wysokos$ci
S.K.A./Ghelamco Warsaw | Zachodni WBK, 200% kwoty kredytu; Poreczenie w zakresie
Spire spétka z mBank deficytu ptatnosci odsetkowych w przypadku
ograniczong zabezpieczenia stopy procentowej, kosztéw
odpowiedzialnoscig S.K.A. przekroczenia budzetu inwestycji; wniesienia
wktadu wtasnego do kwoty 92.150.000 EUR
zgodnie z budzetem projektu, zobowigzanie
do pokrycia deficytu przychodéw w przypadku
nieosiggniecia wskaznika obstugi dtugu
w wysokosci 120%, dodatkowych roszczen,
o ile wystgpig
Sienna Towers BNP Paribas Bank 7.707 32.181 | Gwarancja korporacyjna sptaty Kredytu do
Ghelamco GP 5 spdtka Polska S.A. kwoty 7.707.471 EUR na sptate wierzytelnosci
Z ograniczong banku
odpowiedzialnoscig
Sienna Towers S.K.A./
Ghelamco GP 5 spdtka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Capital S.K.A.
Woronicza Qbik Bank Millennium 5.467 22.828 | Umowa Poreczenia do kwoty 135.000.000
Ghelamco GP 2 spodtka S.A. PLN. Poreczenie obejmuje zobowigzania
Z ograniczong Spotki - Projektowej z  tytulu  umowy
odpowiedzialnoscig Proof zabezpieczanej wraz z odsetkami i kosztami
Sp.k.
Synergy Business Park | BNP Paribas Bank 7.000 29.229 | Gwarancja Korporacyjna spfaty Kredytu do
Ghelamco GP 5 spdtka Polska S.A. kwoty 7.000.000 EUR na sptate wierzytelnosci
Z ograniczong banku
odpowiedzialno$cig SBP
S.K.A./Ghelamco GP 5
spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Pro
Business S.K.A.
Foksal 13/15 BNP Paribas Bank 4.000 16.702 | Gwarancja Korporacyjna sptaty Kredytu do

Ghelamco GP 5 spétka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Foksal S.K.A./Ghelamco
GP 5 spétka

Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Creative S.K.A.

Polska S.A.

kwoty 4.000.000 EUR na sptate wierzytelnosci
banku
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Nazwa handlowa/Spétka
Projektowa

Bank finansujacy/
Instytucja
finansujaca na
dzier 30.09.2014

Kwota
nominalna
pozostajaca
do sptaty na
dzien
30.09.2014

Kwota nominalna
pozostajgca do
sptaty na dzien

30.09.2014

(tys. EUR)

(tys. PLN)

Poreczenia zwigzane z finansowaniem

Sobieski Towers
Ghelamco GP 1 spodtka
z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Sobieski Towers S.K.A./
Ghelamco GP 1 spodtka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Innovation S.K.A.

Bank Zachodni
WBK S.A. (grunt)

3.429

14.318

Umowa Poreczenia do kwoty 4.400.000 EUR
na zaspokojenie wierzytelno$ci banku z tytutu
kredytu

Postepu Business Park
Ghelamco GP 7 spétka

Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Postepu S.K.A./
Ghelamco GP 7 spétka

Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Business Bud S.K.A.

FM Bank PBP S.A.

2.132

8.902

Umowa Poreczenia do kwoty 13.200.000
PLN; Poreczenie do kwoty 4.400.000 PLN
w przypadku niewystarczajgcego wskaznika
obstugi dtugu

Nieruchomosci nabyte
w drodze prywatyzacji
Bellona S.A.

Ghelamco GP 3 spétka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Bellona Grzybowska 77
S.KA.

Alior Bank S.A.

7.475

31.212

Umowa Poreczenia do kwoty na zaspokojenie
wierzytelnosci banku z tytutu kredytu

Wotoska 24

Ghelamco GP 8 spétka

Z ograniczong
odpowiedzialnoscig Dahlia
S.KA

Raiffeisen Bank
S.A.

3.832

16.000

Umowa Poreczenia do kwoty na zaspokojenie
wierzytelnosci banku z tytutu kredytu wraz
z narostymi odsetkami i optatami

Zrodto: Emitent

W dniu 19 sierpnia 2014 roku sptacone zostaty kredyty udzielone nastepujgcym spdtkom:

(@)

(b)

(©)

Ghelamco GP 4 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag M12 S.K.A./Ghelamco
GP 4 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A;;

Ghelamco GP 3 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig tBP S.K.A./Ghelamco
GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Focus S.K.A;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KBP S.K.A./Ghelamco
GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.

Obok gwarancji i poreczen kredyty zaciaggane przez Spétki Projektowe zabezpieczone sg
hipotekami, zastawami rejestrowymi, umowami przelewu wierzytelnosci na zabezpieczenie,
umowami zobowigzujacymi do doptat pienieznych oraz poprzez poddanie sie egzekuciji.

Hipoteki ustanawiane sg na prawie wtasnosci nieruchomosci, na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci badz na prawie wiasnosci do budynku, ktére przystuguje
Spétce Projektowe;j.

Zabezpieczenie w postaci zastawdw rejestrowych obejmuje ustanowienie zastawodw
rejestrowych na udziatach w Spétce Projektowej oraz, w niektérych przypadkach, na
udziatach w spétce komplementariusza.

Umowa przelewu na zabezpieczenie obejmuje przelew wierzytelnosci przystugujgcych
Spétkom Projektowym. Zabezpieczenie to obejmuje najczesciej umowy najmu zawierane
przez Spotki Projektowe.
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8.13.5

8.13.6

Dodatkowym zabezpieczeniem jest takze zobowigzanie wspdlnika Spétki Projektowej bgdz
do dopfat pienieznych w przypadku przekroczenia budzetu inwestycji, bgdz do wniesienia
wktadu wtasnego przy finansowaniu inwestycji.

Tak okreslony pakiet zabezpieczen finansowania projektéw dopetnia poddania sie
egzekucji przez kredytobiorce, poreczyciela oraz gwaranta.

Utrzymywanie wskaznikéw finansowych

Umowy kredytdw zawarte przez Spétki Projektowe z bankami zobowigzujg do
utrzymywania okre$lonych wskaznikdw finansowych na ustalonym poziomie.

(@)  DSCR

Jest to wskaznik okreslajgcy wymodg zachowania stosunku przychoddéw z wynajmu
do kosztéw obstugi dugu powyzej ustalonego, minimalnego poziomu (120-140%).

() LTV

Jest to wskaznik okreslajgcy wymdog zachowania stosunku diugu do wartosci
rynkowej finansowanej nieruchomosci ponizej ustalonego maksymalnego poziomu
(65-75%). Wskaznik LTV kalkulowany jest w oparciu o wyceny nieruchomosci
sporzgdzane przez niezaleznych rzeczoznawcéw.

Pomimo iz od poczatku dziatalnoéci Emitenta i Grupy Gwaranta do dnia sporzgdzenia
Prospektu nie miato miejsca przekroczenie wskaznikéw okreslonych w umowach kredytéw
zawartych przez spétki z Grupy Gwaranta, Emitent i Grupa Gwaranta nie mogg zapewnic,
ze w przysztoSci nie wystgpi naruszenie postanowien umownych. Wynika to z faktu
pozostawania pewnych elementéw majgcych wptyw na ksztattowanie sie tych wskaznikow
poza kontrolg Emitenta i Grupy Gwaranta. Dotyczy to w szczegdlnoSci wskaznika LTV,
kalkulowanego w oparciu o wyceny nieruchomosci sporzgdzane przez niezaleznych
rzeczoznawcow. Pogorszenie sytuacji makroekonomicznej lub zmiana zatozen
przyjmowanych przez rzeczoznawcow mogg skutkowaé obnizeniem wycen nieruchomosci,
powodujgc tym samym wzrost poziomu wskaznika LTV powyzej maksymalnego
dozwolonego poziomu. Jezeli dojdzie do przekroczenia dozwolonego poziomu ktérego$ ze
wskaznikow, Spodtka Projektowa moze by¢ zobowigzana do wczesniejszej czesciowej
sptaty kredytu w kwocie zapewniajgcej przywrdcenie wskaznika do wymaganego poziomu.
Taka sytuacja mogtaby negatywnie wptyngé na ptynnosc¢ finansowg Emitenta i Grupy
Gwaranta.

Poreczenia i gwarancje udzielone przez Gwaranta

Gwarant udziela zabezpieczenia kredytéw bankowych przez swoje spétki zalezne oraz
porecza wierzytelnosci z obligacji emitowanych przez Emitenta; zabezpieczenia te majg
forme gwaranciji korporacyjnych, poreczen i umow wsparcia.

Udzielanie zabezpieczen przez podmioty dominujgce kredytobiorcéw jest typowg praktykg
przy finansowaniu nieruchomosci przez banki. Zabezpieczenia te sg stosowane obok
zabezpieczen rzeczowych, takich jak hipoteka lub zastaw, a takze innych form
zabezpieczen udzielanych przez kredytobiorcow, takich jak poddanie sie egzekucji czy
umowy podporzgdkowania.
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Tabela 75: Poreczenia udzielone przez Gwaranta w zwigzku z zadfuzeniem finansowym Spofek Projektowych — obligacje‘”

Rodzaj finansowania/Emitent Bank Kwota Kwota Poreczenia zwigzane z finansowaniem
finansujacy/ nominalna nominalna
Instytucja pozostajaca | pozostajaca
finansujaca na | do sptaty na | do sptaty na
dzien dzien dzien
30.09.2014 30.09.2014 30.09.2014
(tys. PLN) (tys. EUR)
Obligacje Serii C w ramach Obligatariusze 55.800 13.364 | Poreczenie wierzytelnosci z Obligacji do
programu do 200.000.000 PLN maksymalnej kwoty 360.000.000 PLN dla
Ghelamco Invest sp. z 0.0. programu do_ 200.000.000 F’LN,_ Poreczyqiel
Obligacje Serii D w ramach Obligatariusze 3.200 766 zobowigzat sig takze do po!<ryC|a vyszelk|ch
rogramu do 200.000.000 PLN udokumentowanych  wydatkébw zwigzanych
(p3helamco Invest sp. Z 0.0 z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub
P-z00. Poreczyciela zobowigzan pienieznych z tytutu
Obligacje Serii E w ramach Obligatariusze 20.000 4.790 obligacji wyemitowanych w ramach programu
programu do 200.000.000 PLN lub  poreczenie ftacznie z  odsetkami
Ghelamco Invest sp. z 0.0. ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000
Obligacje Serii F w ramach Obligatariusze 9.200 2.203 | PLN.
programu do 200.000.000 PLN
Ghelamco Invest sp. z 0.0.
Obligacje Serii G w ramach Obligatariusze 6.530 1.564
programu do 200.000.000 PLN
Ghelamco Invest sp. z 0.0.
Obligacje Serii H w ramach Obligatariusze 27.170 6.507
programu do 200.000.000 PLN
Ghelamco Invest sp. z 0.0.
Obligacje Serii | w ramach 30.000 7.185
programu do 200.000.000 PLN
Ghelamco Invest sp. z 0.0.
Obligacje Serii J w ramach 30.000 7.185
programu do 200.000.000 PLN
Ghelamco Invest sp. z 0.0.
Obligacje Serii K w ramach Obligatariusze 11.240 2.692
programu do 200.000.000 PLN
Ghelamco Invest sp. z 0.0.
Obligacje Serii PA w ramach Obligatariusze 114.520 27.427 | Poreczenie wierzytelnosci z Obligacji do
programu publicznego do maksymalnej  kwoty  450.000.000 PLN
250.000.000 PLN w ramach | Programu Publicznych Emisji
Ghelamco Invest sp. z 0.0. Obligapji do '250.0_00.000 PLN,. Porgczyqiel
Obligacje Serii PB w ramach | Obligatariusze 120.360 28.825 | Zobowiazat si¢ takze do pokrycia wszelkich
rogramu publicznego do udokumentovyanych wygatkow zwlqzanych
250 000.000 PLN z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub
Gh 'I m. Invest Poreczyciela zobowigzan pienieznych z tytutu
elamco Invest sp. z 0.0. obligacji wyemitowanych w ramach programu
lub  poreczenie tgcznie z  odsetkami
ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000
PLN.
Obligacje Serii PC w ramach lll | Obligatariusze 30.800 7.376 | Poreczenie wierzytelno$ci z Obligacji do
programu publicznego do maksymalnej  kwoty  360.000.000 PLN
200.000.000 PLN w ramach [ll Programu Publicznych Emisji
Ghelamco Invest sp. z 0.0. Obligapji do .200.0_00.000 PLN,. Poreczygiel
Obligacje Serii PD w ramach lll | Obligatariusze 37.780 9.04g | Z0bowiazat sie takze do pokrycia wszelkich
roaramu bublicznedo do udokumentowanych  wydatkéw zwigzanych
2009000 OOF(; PLN 9 z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub
Ghe:lam(.:o Invest sp. Z 0.0 Poreczyciela zobowigzan pienieznych z tytutu
p.z0.0. obligacji wyemitowanych w ramach programu
Obligacje Serii EA w ramach Obligatariusze 26.389 6.320 [lub  poreczenie fgcznie z  odsetkami
programu do 200.000.000 ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000
PLN*® PLN.
Ghelamco Invest Sp. z 0.0.
Razem 522.989 125.252

Zrédfo: Emitent

% Kwoty uwzgledniajg umorzenie, o jakim mowa w pkt 7.2.10 czesci lll.
% Obligacje serii EA zostaly wyemintowane w walucie EUR
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8.13.7 Spdiki projektowe

Zgodnie ze strategig Grupy Gwaranta elementem realizacji Projektu Inwestycyjnego jest

utworzenie

lub nabycie Spdiki

Projektowej.

Spotka Projektowa zostaje nastepnie

wyposazona w aktywa. Kolejng fazg realizacji Projektu Inwestycyjnego jest pozyskanie

finansowania.

W celu zwiekszenia zdolnosci

Spotki  Projektowej

do pozyskania

finansowania i zabezpieczenia ryzyka sprzedazy aktywOw przez Spétki Projektowe
Gwarant udziela zabezpieczen w formie poreczen.

Tabela 76: Zestawienie poreczeri Gwaranta zabezpieczajacych sprzedaz aktywow przez spotki projektowe

Nazwa projektu

Tytut umowy

Opis zobowigzar Gwaranta

Kwota poreczenia

Crown Square

Umowa Poreczenia z dnia
21 stycznia 2011 roku

Poreczenie zobowigzan
Ghelamco Poland na podstawie
umowy na roboty budowlane
dotyczacej budynku Crown
Square

7.000.000 EUR do dnia 18 stycznia
2015 roku
4.500.000 EUR do dnia 18 stycznia
2017 roku

Poreczenie zobowigzan gtéwnego
najemcy na podstawie gtéwnej
umowy najmu pod warunkiem, ze
okreslone pomieszczenia zostang
zwolnione przez ich obecnych
najemcow

6.000.000 EUR do dnia 21 kwietnia
2015 roku

Marynarska Business Park

Umowa Poreczenia z dnia
8 listopada 2012 roku

Poreczenie za prace Ghelamco
Poland zwigzane z dachem
i uszczelnianiem Budynku (Punkt
5.1.1. Umowy)

2.500.000 EUR do dnia 30 kwietnia
2018 roku

punkt 2.2
Poreczenie w odniesieniu do
Ugody z dnia 8 listopada 2012
roku (dotyczgcej wykonania
okreslonych prac naprawczych
przez Ghelamco Poland
w garazu podziemnym
budynku MBP)

3.642.000 PLN do dnia 31 grudnia
2018 roku

Trinity Park Il

Ugoda z dnia 21 marca
2012 roku

punkt 3.1

1.000.000 EUR do dnia 31 grudnia
2016 roku

500.000 EUR na okres od dnia

1 stycznia 2017 roku do dnia

31 grudnia 2018 roku

punkt 3.2
Porgczenie za zobowigzania
Ghelamco Poland na podstawie
Umowy Poreczenia z dnia
11 marca 2010 roku

1.000.000 EUR do dnia 31 grudnia
2016 roku

500.000 EUR na okres od dnia

1 stycznia 2017 roku do dnia

31 grudnia 2018 roku

punkt 3.3
Poreczenie za zobowigzania
Ghelamco Poland na podstawie
Umowy Poreczenia z dnia
11 marca 2010 roku

1.000.000 EUR do dnia 31 grudnia
2016 roku

500.000 EUR na okres od dnia

1 stycznia 2017 roku do dnia

31 grudnia 2018 roku

Umowa Gwarancji z dnia
11 marca 2010 roku

punkt 2.1/2.7/2.8
Poregczenie za zobowigzania
ptatnicze Signal Bud sp. z 0.0.
(dawny wtasciciel budynku TP Il)
zwigzane z powierzchnig
niewynajeta na dzien 11 marca

2015 roku, ta kwota zostaje obnizona

27.000 EUR miesigcznie ze wzgledu
na obnizenie zobowigzan ptfatniczych

250.000 EUR do dnia 11 marca

o0 okoto 22.000 PLN PLUS

Signal Bud na podstawie Umowy

2010 roku Gwarancji
punkt 3.2 600.000 EUR do dnia 10 marca
Poreczenie za zobowigzania Tri 2015 roku

Food (jednego z dawnych
najemcow budynku TP Ill) na
podstawie umowy najmu

Umowa Poreczenia z dnia
11 marca 2010 roku

Poreczenie nalezytego
wykonania zobowigzan
Ghelamco Poland zwigzanych
z prawami rekojmi (réwniez
w przypadku braku funduszy,
upadtosci, niewyptacalnosci,
uktadu lub likwidacji
Ghelamco Poland)

2014 roku do dnia 11 maja 2019 roku

4.200.000 PLN do dnia 11 maja
2014 roku
3.150.000 PLN od dnia 12 maja
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Nazwa projektu

Tytut umowy

Opis zobowiazan Gwaranta

Kwota poreczenia

Poreczenie nalezytego wykonania
zobowigzan Signal Bud sp. z 0.0.
(dawny wtasciciel budynku TP 11I)
zwigzanych z prawami rekojmi
(réwniez w przypadku braku
funduszy, upadtosci,
niewyptacalno$ci, uktadu lub
likwidaciji Signal Bud sp. z 0.0.)
z tytutu naruszenia zobowigzarn
zawartych w umowie sprzedazy
budynku TP Il lub z tytutu
nierzetelnosci lub naruszenia
os$wiadczen ztozonych przez
Signal Bud sp. z 0.0. w niniejszej
umowie sprzedazy

10.000.000 EUR do dnia 11 marca
2015 roku

Senator

Umowa Poreczenia z dnia
22 maja 2013 roku

Poreczenie za zobowigzanie do

naprawienia szkody kupujgcego

powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia o$wiadczen

i zapewnien dotyczgcych tytutu
prawnego do nieruchomosci

do kwoty rownej wysokosci ceny
sprzedazy do dnia 22 listopada
2018 roku

Poreczenie za zobowigzanie do
usunigcia ewentualnych wad
w pracach budowlanych

do kwoty 4.092.137 EUR do dnia
22 listopada 2023

Poreczenie za inne zobowigzania
sprzedajgcego zawarte w umowie
sprzedazy

do kwoty 25% ceny sprzedazy
nieruchomosci do dnia 22 listopada
2018 roku

Poreczenie za zobowigzania
wynikajgce z Umowy ,Rental
Guarantee Agreement” za
ptatnosci za powierzchnie
niewynajete

do kwoty 6.856.505 EUR do dnia
22 lipca 2018 roku

Mokotéw Nova

Umowa Poregczenia z dnia
12 wrzesnia 2013 roku

Poreczenie za zobowigzanie
do naprawienia szkody
kupujacego powstatej z tytutu
nierzetelno$ci lub naruszenia
oswiadczen i zapewnien
dotyczacych tytutu prawnego
do nieruchomosci

do kwoty réwnej wysokosci ceny
sprzedazy do dnia 12 stycznia
2019 roku

Poreczenie za zobowigzanie do
usuniecia wad w pracach
budowlanych

do kwoty 4.000.000 EUR
(zmniejszanej co roku 0 200.000 EUR
przez pierwsze 5 lat, a po pierwszych
5 latach do kwoty 3.000.000 EUR do
dnia 30 kwietnia 2022 roku

Poregczenie za inne zobowigzania
sprzedajgcego zawarte w umowie
sprzedazy

do kwoty réwnej 10% ceny sprzedazy
nieruchomosci do dnia 12 stycznia
2019 roku

Poreczenie za zobowigzania
wynikajgce z Umowy ,Rental
Guarantee Agreement” za
ewentualne ptatnosci za
powierzchnie niewynajete

do maksymalnej kwoty 3.713.225,85
EUR do dnia 19 stycznia 2019 roku

T-Mobile Office Park

Umowa Poreczenia z dnia
19 sierpnia 2014 roku

Poreczenie za zobowigzanie do

naprawienia szkody kupujgcego

powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia o$wiadczen

i zapewnien dotyczacych tytutu
prawnego do nieruchomosci

do kwoty 56.341.162 EUR do dnia
19 sierpnia 2019 roku

Poreczenie za zobowigzanie do
naprawienia szkody kupujgcego
powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen o$wiadczen
i zapewnien zawartych w umowie
sprzedazy innych niz dotyczacych
tytutu prawnego

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2016 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujgcych
projekty Katowice Business Point oraz
topuszanska Business Park z tytutu
nierzetelnosci lub naruszen
oswiadczen i zapewnien (innych niz
dotyczacych tytutu do nieruchomosci)
zawartych w umowach sprzedazy
projektu Katowice Business Point oraz
topuszanska Business Park
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Nazwa projektu

Tytut umowy

Opis zobowigzan Gwaranta

Kwota poreczenia

Poreczenie za inne zobowigzania
sprzedajgcego zawarte w umowie
sprzedazy

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2019 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujgcych
projekty Katowice Business Point oraz
topuszanska Business Park z tytutu
naruszen zobowigzan zawartych

w umowach sprzedazy projektu
Katowice Business Point oraz
topuszanska Business Park

Poreczenie za zobowigzania
wynikajgce z umowy ,Rental
Guarantee Agreement” za
ptatnosci za powierzchnie
niewynajete

do kwoty 740.312,70 EUR do dnia
19 pazdziernika 2019 roku

Porgczenie za zobowigzania
z ,Master Lease” za najem miejsc
parkingowych niewynajetych
w dacie sprzedazy

do kwoty 3.742.250,40 EUR do dnia
19 pazdziernika 2021 roku

Poregczenie za zobowigzania do
usuniecia ewentualnych wad
w pracach budowlanych

do kwoty 4.302.989,61 EUR do dnia
26 kwietnia 2018 roku

Poreczenie za zobowigzania do
wykonania prac wykonczeniowych
w sprzedanym budynku

do kwoty 5.364,10 EUR do dnia 19
sierpnia 2017 roku

Poreczenie za zobowigzania
wynikajgce z Umowy ,Specific
Indemnification Agreement”

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2018 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujacych
projekty topuszariska Business Park
oraz Katowice Business Point z tytutu
naruszen zobowigzan zawartych

w Umowach ,Specific Indemnification
Agreements” dotyczacych
topuszanska Business Park oraz
Katowice Business Point,

przy czym tgcznie w zwigzku ze
sprzedaza projektu T-Mobile Office
Park Gwarant odpowiada nie wiecej
niz do kwoty 56.341.162 EUR

topuszanska Business

Park

Umowa Poreczenia z dnia
19 sierpnia 2014 roku

Poreczenie za zobowigzanie do

naprawienia szkody kupujgcego

powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia o$wiadczen

i zapewnien dotyczacych tytutu
prawnego do nieruchomosci

do kwoty 19.294.231 EUR do dnia
19 sierpnia 2019 roku

Poreczenie za zobowigzanie do
naprawienia szkody kupujgcego
powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen oswiadczen
i zapewnien zawartych w umowie
sprzedazy innych niz dotyczacych
tytutu prawnego

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2016 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujgcych
projekty T-Mobile Office Park oraz
Katowice Business Point z tytutu
nierzetelnosci lub naruszen
oswiadczen i zapewnien (innych niz
dotyczacych tytutu do nieruchomosci)
zawartych w umowach sprzedazy
projektu T-Mobile Office Park oraz
Katowice Business Point

Poreczenie za inne zobowigzania
sprzedajgcego zawarte w umowie
sprzedazy

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2019 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujgcych
projekty Katowice Business Point oraz
T-Mobile Office Park z tytutu naruszen
zobowigzan zawartych w umowach
sprzedazy projektu Katowice Business
Point oraz T-Mobile Office Park

Porgczenie za zobowigzania
wynikajgce z Umowy ,Rental
Guarantee Agreement” za
ptatnosci za powierzchnie
niewynajete

do kwoty 1.656.858,60 EUR do dnia
19 pazdziernika 2019 roku
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Nazwa projektu

Tytut umowy

Opis zobowiazan Gwaranta

Kwota poreczenia

Poreczenie za zobowigzania
z ,Master Lease” za najem miejsc
parkingowych niewynajetych
w dacie sprzedazy

do kwoty 668.628 EUR do dnia
19 pazdziernika 2019 roku

Poreczenie za zobowigzania do
usunigcia ewentualnych wad
w pracach budowlanych

do kwoty 1.675.122,23 EUR do
dnia 23 kwietnia 2018 roku

Poregczenie za zobowigzania do
wykonania prac wykonczeniowych
w sprzedanym budynku

do kwoty 11.671,50 EUR do
dnia 19 sierpnia 2017 roku

Poreczenie za zobowigzania
wynikajgce z Umowy ,Specific
Indemnification Agreement”

do kwoty 18.908.363 EUR do dnia

19 sierpnia 2018 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujgcych
projekty T-Mobile Office Park

oraz Katowice Business Point z tytutu
naruszen zobowigzan zawartych

w Umowach ,Specific Indemnification
Agreements” dotyczagcych

T-Mobile Office Park oraz Katowice
Business Point,

przy czym facznie w zwigzku ze
sprzedazg projektu topuszanska
Business Park Gwarant odpowiada nie
wiecej niz do kwoty 19.294.231 EUR

Katowice Business Point

Umowa Poreczenia z dnia
19 sierpnia 2014 roku

Porgczenie za zobowigzanie do

naprawienia szkody kupujgcego

powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszenia o$wiadczen

i zapewnien dotyczgcych tytutu
prawnego do nieruchomosci

do kwoty 18.203.999 EUR do dnia
19 sierpnia 2019 roku

Poreczenie za zobowigzanie do
naprawienia szkody kupujgcego
powstatej z tytutu nierzetelnosci
lub naruszen o$wiadczen
i zapewnien zawartych w umowie
sprzedazy innych niz dotyczacych
tytutu prawnego

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2016 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujacych
projekty T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park z tytutu
nierzetelnosci lub naruszen
oswiadczen i zapewnien (innych niz
dotyczacych tytutu do nieruchomosci)
zawartych w umowach sprzedazy
projektu T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park

Poreczenie za inne zobowigzania
sprzedajgcego zawarte w umowie
sprzedazy

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2019 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujacych
projekty T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park z tytutu
naruszen innych zobowigzan
zawartych w umowach sprzedazy
projektu T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park

Poreczenie za zobowigzania do
usuniecia ewentualnych wad
w pracach budowlanych

do kwoty 1.411.483,18 EUR do dnia
9 kwietnia 2015 roku

Poreczenie za zobowigzania
wynikajgce z Umowy ,Specific
Indemnification Agreement”

do kwoty 18.908.363,10 EUR do dnia
19 sierpnia 2018 roku,

przy czym limit ten jest wspdiny dla
ewentualnych roszczen kupujacych
projekty T-Mobile Office Park oraz
topuszanska Business Park z tytutu
naruszen zobowigzan zawartych

w Umowach ,Specific Indemnification
Agreements” dotyczacych T-Mobile
Office Park oraz topuszanska
Business Park,

przy czym facznie w zwigzku ze
sprzedazg projektu Katowice Business
Point Gwarant odpowiada nie wiecej
niz do kwoty 18.203.999 EUR

Zrodfko: Emitent
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8.14

Podstawy wszelkich oswiadczen Emitenta i Gwaranta dotyczacych ich pozycji
konkurencyjnej

Pozycja konkurencyjna Emitenta wynika z pozycji konkurencyjnej Grupy Gwaranta.
Lista przewag konkurencyjnych Grupy Gwaranta obejmuije:

8.14.1 zatrudnienie w ramach Grupy Gwaranta wysokiej klasy specjalistow
odpowiedzialnych za realizacje poszczegdlnych etapéw Projektéw Inwestycyjnych;

8.14.2 szczegdtowa analize finansowa oraz prawna dotyczaca decyzji o nabyciu
nieruchomosci przeprowadzona przez wewnetrzny, wyspecjalizowany zespot;

8.14.3 przygotowanie projektu pod wzgledem architektonicznym przez wyspecjalizowany
wewnetrzny zespot inzynieréw;

8.14.4 budowa, nadzér i kontrola realizacji projektu przez generalnego wykonawce z Grupy
Ghelamco, spotke Ghelamco Poland spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp.K.;

8.14.5 rozlegta wiedza dotyczaca realizacji projektéw potwierdzona realizacja projektéw dla
wiodacych polskich spétek i filii zagranicznych koncernéw w Polsce, w tym
oczekiwan najemcow;

8.14.6 realizacja projektéw metoda built-to-suit na zyczenie najemcy;

8.14.7 szybkos¢ i terminowos$¢ zakonczenia projekidw potwierdzona przez realizacje
projektéw T-Mobile Office Park czy Lopuszanska Business Park;

8.14.8 doswiadczona kadra z dtugoletnim stazem pracy w branzy i Grupie Gwaranta;
8.14.9 rozpoznawalna na rynku marka;

8.14.10 bezposredni i nieograniczony kontakt z kadra kierownicza Grupy Ghelamco
pozwalajacy na natychmiastowe podejmowanie kluczowych decyzji biznesowych:;

8.14.11 prestizowe lokalizacje w najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie czesciach
Warszawy i innych polskich miast.
STRUKTURA ORGANIZACYJNA EMITENTA | GWARANTA

Emitent oraz Gwarant sg podmiotami nalezgcymi do grupy kapitatowej, w ktdrej podmiotem
kontrolujgcym jest Ghelamco Group Comm. VA utworzona zgodnie z prawem belgijskim z siedzibg
leper, Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia. Emitent nie posiada podmiotéw zaleznych. Ghelamco
Group Comm. VA posiada oddziat w Luksemburgu o nazwie Ghelamco Capital. Ghelamco Group
Comm. VA posiada udzialy i kontroluje nastepujgce podmioty:

Tabela 77: Podmioty ZaleZzne kontrolowane przez Ghelamco Group Comm. VA

Podmioty zalezne kontrolowane przez Ghelamco Group Comm. VA

Granbero Holdings Limited, spotke utworzona zgodnie z przepisami prawa Cypru, z siedziba przy
Arch. Makariou lll, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr. Ghelamco Group Comm. VA posiada 100%
udziatéw;

I.R.C. NV (International Real Estate Construction NV) spétke utworzona zgodnie z prawem belgijskim
z siedziba Zwaanhofweg 10, 8900 leper, Belgia, Ghelamco Group Comm. VA posiada 99% udziatéw,
I.R.C. NV posiada podmioty zalezne;

Safe Holding Belgium NV spétke utworzona zgodnie z prawem belgijskim, z siedzibag Zwaanhofweg 10,
8900 leper, Belgia, Ghelamco Group Comm. VA posiada 99% udziatow, Safe Holding Belgium NV
posiada podmioty zalezne;

Finaris SA (Finaris Technologies Avancees SA) spotke utworzong zgodnie z prawem Luksemburga.
Z siedziba 10A Rue Henri M. Schnadt; L-2530 Luxembourg; Ghelamco Group Comm. VA posiada 100%
udziatow.

Zrodto: Emitent
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Gwarant posiada oddziat Granbero Capital z siedzibg w Luksemburgu, 10A, Rue Henri M. Schnadt,
L-2530 Luksemburg i jako podmiot dominujgcy w grupie kapitatowej kontroluje nastepujace
podmioty:

Tabela 78: Podmioly ZaleZne kontrolowane przez Gwaranta

Podmioty Zalezne kontrolowane przez Gwaranta

Creditero Holdings Limited z siedziba przy Arch. Makariou lll, 229, Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr
wraz z jej spotka zalezna Bellona Bema 87 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (spotka powstata
z podziatu Bellona S.A.) z siedzibag w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant
posiada 100% udziatow i 100% gtosow w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco Invest spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa; jako podmiot bezposrednio zalezny od Granbero Holdings Limited; Gwarant
posiada 100% udziatéw i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Apollo Invest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw i 100% gtosow w Podmiocie Zaleznym;

Expert Invest spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Industrial Invest spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej
22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw i 100% gtoséw w podmiocie zaleznym;

Prima Bud spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Signal Bud spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw i 100% gtosow w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco GP 1 spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw
i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw
i 100% gtosow w podmiocie zaleznym;

Ghelamco GP 3 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatéw
i 100% gtosoéw w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco GP 4 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatow
i 100% gtoséw w podmiocie zaleznym;

Ghelamco GP 5 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatow
i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco GP 6 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétki S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatow
i 100% gtosow w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco GP 7 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatow
i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco GP 8 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek S.K.A.)
z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100% udziatow
i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Ghelamco Warsaw Spire spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia (komplementariusz dla spétek
S.K.A.) z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa; Gwarant posiada 100%
udziatéw i 100% gtoséw w Podmiocie Zaleznym;

Fundusz Inwestycyjny Zamkniety CC26 z siedziba w Warszawie, ul. Gréjecka 5, 02-675 Warszawa;

Fundusz Inwestycyjny Zamkniety CC28 z siedziba w Warszawie, ul. Gréjecka 5, 02-675 Warszawa.

Zrodto: Emitent
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Tabela 79: Podmioty ZaleZzne kontrolowane przez CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Podmioty Zalezne kontrolowane przez CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Altona S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Azira S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Axiom S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Beta S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Callista S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Canna S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 8 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Dahlia S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Dystryvest S.K.A. z siedzibag w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Ekina S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Esturia S.K.A z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Erato S.K.A., dawniej Erato Invest spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Innovation S.K.A., dawniej Innovation
Bud spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Konstancin S.K.A. z siedziba w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Market S.K.A., dawniej Market Invest spétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Matejki S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Mszczonéw S.K.A. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag Office S.K.A., dawniej Office Investment
spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Pattina S.K.A., dawniej Pattina Invest
spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia PIB S.K.A., dawniej Przedsigbiorstwo
Inwestycyjno-Budowlane spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Port Zeranski S.K.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sigma S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sobieski Towers S.K.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Tarima S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Tilia S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
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Podmioty Zalezne kontrolowane przez CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa wraz z jej Sp6tka Zalezng ACG 1 Sp.z 0.0 z siedziba w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Vogla S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Unique S.K.A., dawniej Unique Invest
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 7 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Business Bud S.K.A., dawniej Business
Bud spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 7 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Postepu z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Capital S.K.A., dawniej Capital Bud spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Creative S.K.A., dawniej Creative Inest
spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, ul. Wotoska 22

Ghelamco GP 5 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Foksal S.K.A z siedzibg w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa

Ghelamco GP 5 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Pro Business S.K.A., dawniej Pro Business
Investment spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Wotoska 22;

Ghelamco GP 5 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SBP S.K.A. z siedziba w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 5 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sienna Towers S.K.A. z siedziba
w Warszawie, ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Wronia S.K.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Logistyka S.K.A., dawniej Bellona
Logistyka spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, ul. Wotoska 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 3 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Bellona Grzybowska 77 S.K.A., dawniej
Bellona Grzybowska 77 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Grzybowska 77 z siedziba w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Poland spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Services S.K.A. z siedziba w Warszawie,
ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa.

Zrodto: Emitent

Tabela 80: Podmioty ZaleZne kontrolowane przez CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Podmioty zalezne kontrolowane przez CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Eurema S.K.A. z siedziba w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Excellent S.K.A., dawnej Excellent
Bud spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 2 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Isola S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Kalea S.K.A., dawnej Kalea Investments
spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KBP S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;
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10.

10.1

Podmioty zalezne kontrolowane przez CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Primula S.K.A., dawnej Primula Invest
spotka z ograniczonag odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Proof Sp.k., dawniej Ghelamco GP 2 spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Proof S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Qbik S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Synergy S.K.A. z siedziba w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Woronicza S.K.A. z siedziba w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Zafina S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spodtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Focus S.K.A., dawniej Focus Invest spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 3 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LBP S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia M12 S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 4 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Kappa S.K.A. z siedziba w Warszawie, przy
ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco GP 6 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia HQ S.K.A., dawniej HQ Invest spétka

z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa wraz
z jej Spotka Zalezng Ghelamco Garden Station spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa;

Ghelamco Warsaw Spire spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A., dawniej Eastern Europe
Bud spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675
Warszawa;

Ghelamco Warsaw Spire spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia WS S.K.A. z siedziba w Warszawie,
przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.

Zrodto: Emitent

Emitentowi ani Gwarantowi nie sg znane zadne ustalenia, kidrych realizacja moze w poézniejszej
dacie spowodowac¢ zmiany w sposobie kontroli Emitenta lub Gwaranta.

INFORMACJE O TENDENCJACH DOTYCZACYCH EMITENTA | GWARANTA

Przyszte wyniki finansowe Gwaranta w duzym stopniu zaleze¢ bedg od ogdlnej sytuacii
gospodarczej i finansowej Emitenta, stanu finanséw publicznych oraz sytuacji panujgcej na rynku
nieruchomosci. Posrednio dotyczy to rowniez Emitenta jako podmiotu finansujgcego Spotki
Projektowe.

Tendencje zwigzane z budownictwem komercyjnym

W latach 90. XX w. polski rynek nieruchomosci biurowych, gtéwnie warszawski, byt najszybciej
rozwijajgcym sie sektorem rynku oraz najdynamiczniejszym tego typu rynkiem w Europie. Duze
zapotrzebowanie na powierzchnie biurowg spowodowato wzrost cen najmu do poziomu znacznie
przekraczajgcego sredni poziom w wielu europejskich stolicach, w tym Berlinie, Madrycie czy
Lizbonie. Dynamicznie rosnacy popyt wywotat jednak zmiane sytuacji na rynku, ktéry kilka lat temu
wszedt w fazg spadkowg. W chwili obecnej rynek powierzchni biurowych, przede wszystkim
w Warszawie, znajduje sie w fazie stabilizacji, poprzedzajacej bezposrednio etap wzrostu. Stawki
czynszOéw oraz wskazniki powierzchni niewynajetych dostosowujg sie do poziomoéw innych miast
europejskich.
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10.2

10.3

11.

12.

12.1

Pomimo sytuacji opisanej w akapicie powyzej, silny wzrost gospodarczy determinuje zdecydowany
wzrost znaczenia rynkoéw lokalnych, w szczegdlnosci Krakowa, Wroctawia i Katowic. Rosnace
inwestycje, miedzy innymi w sektorze ustug (np. outsourcing), generujg istotne zapotrzebowanie na
nowoczesne powierzchnie biurowe. W okresie najblizszych kilku lat rynek powierzchni biurowych
bedzie wchodzit powoli w etap wzrostowy. Nadal obserwowaé bedziemy znaczace zainteresowanie
tego typu powierzchnig, przy czym nowe inwestycje muszg by¢é dokonywane z dochowaniem
wszelkiej starannosci przy okresleniu podstawowych parametréw inwestycji i wyborze lokalizaciji.
Zapotrzebowanie na powierzchnie biurowg o dobrym standardzie i w dobrej lokalizacji bedzie takze
determinowata postepujgca integracja z Unig Europejskg i jej skutki.

Tendencje zwigzane z budownictwem indywidualnym

Warszawa skupia znaczgcy odsetek ludzi zamoznej czesci spoteczenstwa, ktérzy wykazujg
zainteresowanie kupnem apartamentow. Sprzedaz apartamentéw charakteryzuje sie¢ wysokimi
stopami zwrotu. Bardzo duzy wptyw na polskie budownictwo mieszkaniowe ma takze integracja
z Unig Europejska. Po pierwsze, bezpieczenstwo inwestowania w Polsce dla szerokiej grupy
inwestorow indywidualnych znaczgco wzrosto. Po drugie, inwestorzy, w szczegodlnosci na rynku
mieszkaniowym, beda zaktada¢ powtdrzenie scenariuszy z biedniejszych panstw Unii Europejskie;j,
w ktérych inwestycje na rynku mieszkaniowym przyniosty niezwykle atrakcyjne stopy zwrotu.
W stolicach krajow takich jak Hiszpania, Portugalia czy Grecja cena apartamentu w S$cistym
centrum ksztattuje sie na poziomie 4.500-7.000 EUR/M?, podczas gdy w Warszawie zaczyna
dopiero przekracza¢ 4.000-4.500 EUR/m®. Prawdopodobienstwo osiagniecia bardzo atrakcyjnej
stopy zwrotu jest duze, a pierwsze, powazne transakcje indywidualnych inwestoréw zagranicznych
zostaty juz zawarte.

W zwigzku z powyzszym rynek nieruchomosci mieszkaniowych jest postrzegany jako jeden
z najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem inwestycyjnym. Z punktu widzenia analizy catego rynku
szczegolnie interesujgce wydajg sie inwestycje w budynki wielofunkcyjne z przewagg funkciji
mieszkaniowej, zlokalizowane w $cistych centrach najwiekszych miast.

Tendencje majace wplyw na perspektywy Emitenta

Od czasu opublikowania ostatnich sprawozdan finansowych Emitenta i Gwaranta zbadanych przez
biegtych rewidentéw nie wystapity zadne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta
i Gwaranta. Nieznane sg réwniez jakiekolwiek tendencje, niepewne elementy, zgdania,
zobowigzania lub zdarzenia, ktére wedle wszelkiego prawdopodobieristwa mogg mieé¢ znaczgcy
wptyw na perspektywy Emitenta i Gwaranta. Z uwagi na strategi¢ rozwoju Emitenta i Gwaranta
jedynie informacje przedstawione w pkt 10.1 i 10.2 powyzej opisujgce tendencje na rynku
nieruchomosci komercyjnych i indywidualnych w Polsce mogg mie¢ wplyw na perspektywy
Emitenta i Gwaranta. Warunki rynkowe bedg miaty wptyw na mozliwos¢ pozyskiwania $rodkéw
finansowych przez Emitenta w drodze kolejnych emisji obligaciji.

PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent ani Gwarant nie zamiescit w Prospekcie ani nie publikuje prognoz ani wynikéw
szacunkowych.

ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE | NADZORCZE
Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze Emitenta

12.1.1 Zarzad Emitenta

Podstawowym celem dziatania Zarzadu Emitenta jest realizacja interesu Emitenta,
rozumianego jako powiekszanie wartosci majgtku, z uwzglednieniem praw i intereséw
podmiotéw zaangazowanych w funkcjonowanie, w szczegdlnosci wierzycieli Emitenta oraz
jej pracownikow.
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Do zakresu dziatania zarzadu nalezy prowadzenie wszystkich spraw, ktére nie sg
zastrzezone Kodeksem Spoétek Handlowych lub umowg Spétki do kompetencji innych
organdw Emitenta. Wszyscy czionkowie zarzgdu sg zobowigzani i uprawnieni do
prowadzenia spraw Emitenta.

Zarzad spoitki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkdéw. Zarzad prowadzi sprawy
spotki i reprezentuje jg na zewnatrz. Do zakresu dziatalnosci zarzgdu nalezg wszelkie
sprawy niezastrzezone do kompetencji zgromadzenia wspdinikéw Emitenta.

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spotki upowazniony jest kazdy
cztonek zarzgdu.

W sktad Zarzgdu Emitenta wchodzg osoby bezposrednio kierujgce dziatalnoscig Emitenta,
jak réowniez innych Spdtek Projektowych Grupy Gwaranta w Polsce.

Tabela 81: Skiad zarzadu

Imie i nazwisko  Stanowisko Data powotania Rok, w ktérym Adres miejsca
na stanowisko uptynie obecna pracy
kadencja

Jeroen van der Prezes Zarzadu 20 czerwca 2011 powotany na czas  Ghelamco Invest
Toolen nieoznaczony sp. z 0.0., przy
ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa

Jarostaw Jukiel Cztonek 20 czerwca 2011 powotany naczas Ghelamco Invest
Zarzgdu nieoznaczony sp. z 0.0., przy
ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa

Joanna Cztonek 20 czerwca 2011 powotany na czas  Ghelamco Invest
Krawczyk- Zarzadu nieoznaczony sp. z 0.0, przy
Nasitowska ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa
Damian Cztonek 20 czerwca 2011 powotany na czas  Ghelamco Invest
Wozniak Zarzadu nieoznaczony sp. z 0.0., przy

ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa

Jarostaw Czionek 20 czerwca 2011 powotany naczas Ghelamco Invest
Zagorski Zarzadu nieoznaczony sp. z 0.0., przy
ul. Wotoskiej 22,
02-675 Warszawa

Zréadfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych wewnetrznych Emitenta

W dniu 1 pazdziernika 2013 roku Arnold Neuville ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka
Zarzadu Emitenta.

W dniu 1 pazdziernika 2013 roku Arnold Neuville zostat powotany na czas nieoznaczony
na stanowisko Prokurenta Spétki.

Jeroen van der Toolen
Dyrektor Zarzgdzajgcy Grupy Ghelamco na Europe Srodkowo-Wschodnia.

Jeroen van der Toolen pracowat w Grupie Ghelamco na stanowisku Dyrektora
Zarzgdzajacego w Polsce od 2003 roku. Od tego czasu firma powiekszyta sie trzykrotnie
i stata sie wiodgcym, uznanym dostawcg nowoczesnych powierzchni biurowych w regionie.
Gdy firma rozszerzyta obszar swojej aktywnosci na kraje wschodnioeuropejskie, Jeroen
van der Toolen zostat zaangazowany do wspéttworzenia oddziatéw Grupy Ghelamco
w Rosji i na Ukrainie, a w 2006 roku objgt stanowisko Dyrektora Zarzgdzajgcego Grupy
Ghelamco na Europe Srodkowo-Wschodnig. Obecnie odpowiedzialny jest za dziatalno$é
Grupy Ghelamco w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej, ktérej portfolio obejmuije
obiekty o fgcznej powierzchni ponad 390.000 m°.
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Jeroen van der Toolen ukoriczyt Ekonomie Biznesu na Uniwersytecie Vrije w Amsterdamie.
Przed rozpoczeciem pracy w Grupie Ghelamco pracowat w moskiewskim oddziale Unilever
oraz w agencji DTZ.

Dziatalno$¢ cztonka Zarzadu wykonywana poza Emitentem nie ma istotnego znaczenia dla
Emitenta.

Jarostaw Jukiel
Dyrektor Finansowy Grupy Gwaranta.

Z Grupg Gwaranta zwigzany jest od 2003 roku. Odpowiada za finanse Grupy Gwaranta
w Polsce oraz nadzér nad dziatem finansowo-ksieggowym.

Przed rozpoczeciem pracy w Grupie Gwaranta przez 10 lat pracowat w Ernst & Young
Audit, w tym przez cztery ostatnie lata pracy na stanowisku managera w dziale audytu,
obstugujac klientéw z sektora finansowego (banki i towarzystwa ubezpieczeniowe), FMCG,
sektora budowlanego i nieruchomosciowego oraz spétki farmaceutyczne.

W roku 1989 uzyskat dyplom magistra ekonomii w Szkole Gidwnej Handlowej
w Warszawie. Od 1997 roku jest cztonkiem Miedzynarodowej Organizacji Zrzeszajgcej
Specjalistéw z Zakresu Finanséw i Rachunkowosci (ACCA — Association of Chartered
Certified Accountants).

Dziatalno$¢ cztonka Zarzgdu wykonywana poza Emitentem nie ma istotnego znaczenia dla
Emitenta.

Joanna Krawczyk-Nasitowska
Dyrektor Dziatu Prawnego na Europe Srodkowo-Wschodnig.

Joanna Krawczyk-Nasitowska specjalizuje sie w prawie nieruchomosci od 17 lat. Od 2002
roku posiada tytut adwokata, a od 2011 radcy prawnego. Joanna Krawczyk-Nasitowska
doradza Grupie Ghelamco od 2008 roku we wszystkich aspektach prawnych zwigzanych
z dziatalnoscig grupy na terytorium Polski oraz pozostatych krajéw Europy Srodkowo-
Wschodnie;.

Przed rozpoczeciem pracy w Grupie Ghelamco od lipca 1997 roku Joanna Krawczyk-
Nasitowska pracowata w Departamencie Nieruchomosci w kancelari CMS Cameron
McKenna sp. z 0.0., za$ od grudnia 2000 roku do pazdziernika 2008 roku w Departamencie
Nieruchomosci Kancelarii Lovells H.Seisler Sp.k. (od 2006 roku na stanowisku Counsel).

Joanna Krawczyk-Nasitowska jest absolwentkg Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu
Warszawskiego.

Dziatalno$¢ cztonka Zarzadu wykonywana poza Emitentem nie ma istotnego znaczenia dla
Emitenta.

Damian Wozniak
Dyrektor ds. Inwestycji i Akwizyciji

Z Grupg Gwaranta zwigzany jest od 2003 roku. Odpowiada za zarzadzanie portfelem
dziatek i pozyskiwanie nowych nieruchomosci. Od 2012 roku koordynuje réwniez rozwoj
nowego produktu handlowego w strukturze grupy — lokalnych centréw ustug.

Woczesniej wspotpracowat miedzy innymi z Dom Development oraz Panstwowym
Holdingiem Nieruchomosci S.A. (dawniej TON Agro S.A.).

Damian Wozniak ukonczyt Wydziat Organizacji i Zarzgdzania na Uniwersytecie Warszawskim
oraz podyplomowe studia Inzynierii Ladowej i Wyceny Nieruchomosci na Politechnice
Warszawskiej. Posiada rowniez tytut CCIM ( Certified Commercial Investment Member).

Dziatalno$¢ cztonka zarzgdu wykonywana poza Emitentem nie ma istotnego znaczenia dla
Emitenta.
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12.2

12.1.2

Jarostaw Zagorski
Dyrektor Handlowy i Rozwoju.

Z Grupg Gwaranta jest zwigzany od 2007 roku. Odpowiada za strategie i rozwéj sektora
nieruchomosci komercyjnych firmy oraz nadzér nad cato$ciowa realizacjg projektow.
Specjalizuje sie w komercjalizacji, sprzedazy oraz marketingu nieruchomoéci biurowych.
Posiada ponad 17-letnie doswiadczenie na rynku nieruchomosci biurowych.

We wczesniejszych latach pracowat w PricewaterhouseCoopers Nieruchomosci (obecnie
Knight Frank), Healey & Baker Polska (obecnie Cushman & Wakefield), gdzie w 2002 roku
zostat partnerem, oraz w CB Richard Ellis petnigc obowigzki szefa dziatu powierzchni
biurowych.

Jarostaw Zagorski jest absolwentem Wyzszej Szkoty Zarzgdzania w Warszawie.

Dziatalno$¢ cztonka zarzgdu wykonywana poza Emitentem nie ma istotnego znaczenia dla
Emitenta.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Emitenta nie zostata ukonstytuowana.

Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze Gwaranta

12.2.1

12.2.2

Zarzad Gwaranta

Zarzad Gwaranta wykonuje wszystkie uprawnienia Gwaranta w zakresie zaciggania
pozyczek, gromadzenia srodkéw, ustanawiania zabezpieczen oraz emisji obligacji.

W sktad Zarzgdu Gwaranta wchodzi obecnie dwéch cztonkow.

Miejscem petnienia funkcji przez cztonkéw zarzgdu jest siedziba Gwaranta.

Dyrektorzy

Cztonkowie Zarzgdu Gwaranta mogag okresowo mianowac¢ jednego lub wiecej cztonkéw
zarzadu do petnienia funkcji dyrektorow na taki okres i na takich warunkach, jakie uznajg
za wtasciwe.

Cztonkowie Zarzadu mogg powierza¢ dyrektorowi wszelkie wykonywane przez nich
uprawnienia, na takich warunkach i w takich zakresach, jakie uznajg za witasciwe,
rownolegle do lub przy wytgczeniu przystugujacych im uprawnien oraz moga okresowo
odwotywac, wycofywac lub zmienia¢ wszystkie lub ktérekolwiek z takich uprawnien.

Dyrektorzy aktywnie koordynujg, nadzoruja, jak réwniez wspotpracujg z lokalnym zespotem
zarzgdzajgcym, sktadajgcym sie z lokalnych dyrektorow: dyrekiora zarzgdzajgcego,
dyrektora departamentu technicznego, dyrektora handlowego, dyrektora do spraw rozwoju
biznesu, dyrektora prawnego i dyrektora finansowego.

W sktad Zarzadu Gwaranta wchodzi obecnie dwdch dyrektorow.

Imie i nazwisko Stanowisko Data powotania  Rok, w ktérym Adres miejsca
na stanowisko  uplynie obecna pracy
kadencja
Eva Agathangelou Dyrektor/Cztonek listopad 2012 powotany na czas Arch. Makariou lll,
Zarzadu roku nieoznaczony 229, Meliza Court,
3105 Limassol,
Cypr
Frixos Savvides Dyrektor/Cztonek listopad 2012 powotany na czas Arch. Makariou lll,
Zarzadu roku nieoznaczony 229, Meliza Court,
3105 Limassol,
Cypr

Zréafo: Opracowanie wiasne na podstawie danych wewnetrznych Gwaranta.
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13.

14.

Eva Agathangelou
Dyrektor i cztonek zarzadu Granbero Holdings Limited.

Z Grupg Gwaranta jest zwigzana od listopada 2012 roku. Odpowiada za catosé
dziatalnosci Gwaranta, w tym za kwestie prawne i finansowe.

Zdobywata doswiadczenie miedzy innymi w Midland Bank.

Od 1979 roku jest Dyrektorem Zarzgdzajgcym Hive Management Services Limited
— Professional Recruitment Consultants.

Dziatalnos$¢ cztonka Zarzadu wykonywana poza Gwarantem nie ma istotnego znaczenia
dla Gwaranta.

Frixos Savvides

Dyrektor i cztonek zarzadu Granbero Holdings Limited.

Z Grupg Gwaranta jest zwigzany od listopada 2012 roku. Odpowiada za cato$¢ dziatalnosci
Gwaranta, w tym za kwestie prawne i finansowe.

Ukonczyt Poultney College London oraz Walbrook College London.

Petnit funkcje managera w Summers Morgan & Co Chartered Accountants w Londynie
oraz Touche Ross & Co., Chartered Accountants w Limassol. Nastepnie petit funkcje
Partnera Zarzgdzajgcego w Savvitles & Partners/PKF, Chartered Accountants w Limassol.

W latach 1999-2003 sprawowat urzad ministra zdrowia Cypru. W kolejnych latach pracowat
w charakterze konsultanta lub sprawowat funkcje dyrektora w miedzynarodowych spétkach
z sektoréw inwestycji, transportu, energii, ubezpieczen oraz handlu migdzynarodowego.

Aktualny prezes Cypryjskiego Stowarzyszenia Handlu Migdzynarodowego.
Dziatalno$¢ cztonka zarzgdu wykonywana poza Gwarantem nie ma istotnego znaczenia
dla Gwaranta.

12.2.3 Organ nadzorczy Gwaranta nie zostat ukonstytuowany.

PRAKTYKI ORGANU ADMINISTRUJACEGO, ZARZADZAJACEGO
| NADZORUJACEGO

Emitent ani Gwarant nie posiadajg sformalizowanych praktyk organdw administracyjnych
i zarzgdzajacych.

Emitent ani Gwarant nie posiadajg w swoich strukturach komisji ds. audytu oraz komisji ds.
wynagrodzen.

Emitent ani Gwarant, nie bedac spdtkami publicznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie, nie sg
zobowigzani do przestrzegania zasad fadu korporacyjnego.

KONFLIKT INTERESOW W ORGANACH ADMINISTRACYJNYCH,
ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH

Wedtug wiedzy Emitenta i Gwaranta nie wystepujg zadne potencjalne konflikty intereséw u oséb
petnigcych funkcje zarzadzajgce w Emitencie lub Gwarancie pomigedzy obowigzkami wobec
Emitenta lub Gwaranta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.
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15.

15.1

15.2

16.

16.1

KONTROLA

Kontrola Emitenta. Gwarant jako podmiot posiadajacy i kontrolujacy Emitenta

Emitent jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Gwaranta. Kontrola sprawowana przez
Gwaranta ma charakter kapitatowy, poniewaz Gwarant jako jedyny wspdlnik posiada 100%
udziatéw Emitenta.

Mechanizmy zapobiegajace naduzywaniu kontroli Gwaranta nad Emitentem wynikajg z przepiséw
bezwzglednie obowigzujgcego prawa. W zakresie znanym Emitentowi Gwarant przestrzega
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa polskiego dotyczgcych takich mechanizméw.

Kontrola Gwaranta

Gwarant jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Ghelamco Group Comm. VA, ktéra
jest spdtkg holdingowg stojgcg na czele Grupy Inwestycyjno-Deweloperskiej Ghelamco, dziatajgce;j
jako inwestor i deweloper na rynku nieruchomosci w Belgii, Polsce, Ros;ji i na Ukrainie. Kontrola
sprawowana przez Ghelamco Group Comm. VA ma charakter kapitatowy, gdyz Ghelamco Group
Comm. VA jako jedyny wspdlnik posiada 100% udziatéw w Gwarancie.

Mechanizmy zapobiegajgce naduzywaniu kontroli nad Gwarantem wynikaja z przepisow
bezwzglednie obowigzujgcego prawa. W zakresie znanym Gwarantowi Ghelamco Group Comm.
VA przestrzega bezwzglednie obowigzujgcych przepisdw prawa cypryjskiego dotyczacych takich
mechanizmow.

INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW | PASYWOW EMITENTA
| GWARANTA, ICH SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ ZYSKOW | STRAT

Historyczne informacje finansowe Emitenta i Gwaranta oraz srédroczne informacje
finansowe Emitenta i Gwaranta

16.1.1 Emitent wiaczyt do Prospektu nastepujace informacje finansowe:

(a) jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia
2012 roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(b) jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia
2013 roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(c) jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2014 roku wraz z opinig biegtego rewidenta.
16.1.2 Gwarant wiaczyt do Prospektu nastepujace informacje finansowe:

(a) jednostkowe sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakoniczony 31 grudnia
2012 roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(b) jednostkowe sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakoniczony 31 grudnia
2013 roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(c) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakonczony 31 grudnia
2012 roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(d) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakonczony 31 grudnia
2013 roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(e) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta za okres 6 miesiecy
zakoriczony 30 czerwca 2014 roku wraz z opinig biegtego rewidenta.

Historyczne informacje finansowe za ostatni rok zostaty sporzadzone i przedstawione w formie,
ktéra zostanie przyjeta w kolejnych opublikowanych przez Emitenta i Gwaranta sprawozdaniach
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16.2

16.3

16.4

16.5

finansowych, z uwzglednieniem standardéw i zasad rachunkowosci oraz przepiséw prawnych
majgcych zastosowanie do takiego rocznego sprawozdania finansowego.

Sprawozdania finansowe

Sprawozdania finansowe Emitenta oraz Gwaranta umieszczone sg w Czesci VI (Sprawozdania
Finansowe wraz z QOpiniami Biegfych Rewidenfow) niniejszego Prospektu. Dodatkowo,
sprawozdania finansowe sg publikowane na stronie internetowej rynku Catalyst w ramach
obowigzkéw informacyjnych dotyczacych emitowanych na tym rynku obligacji. Jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Gwaranta
za okresy sprawozdawcze zakonczone 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2013 roku s3g
udostepniane takze na stronie internetowej pod nastepujacym adresem:
http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html.

Ponadto Emitent publikuje potroczne jednostkowe sprawozdania finansowe. Gwarant publikuje
potroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe. Pétroczne sprawozdania finansowe
publikowane sg na stronie internetowej rynku Catalyst.

Badanie historycznych rocznych informacji finansowych oraz przeglad
srédrocznych informacji finansowych

Historyczne roczne informacje finansowe, o ktérych mowa w punkcie 4 Czesci Ill (Dokument
Rejestracyjny) Prospektu, zostaty zbadane przez biegtych rewidentéw. Srédroczne informacje
finansowe Emitenta i Gwaranta, o ktérych mowa w punkcie 4 Czesci lll (Dokument Rejestracyjny)
Prospektu, zostaty poddane przegladowi przez biegtych rewidentéw.

Zaden z biegtych rewidentéw nie odméwit wyrazenia opinii o badanych historycznych informacjach
finansowych oraz o $rddrocznych informacjach finansowych, ktére zostaty poddane przegladowi.
Opinie wyrazone przez biegtych rewidentéw nie byty negatywne ani nie zawieraty zastrzezen.

Poza badaniem historycznych informacji finansowych Emitenta i Gwaranta oraz przeglgdem
$rodrocznych informacji finansowych Emitenta i Gwaranta, o ktérych mowa w punkcie 16.1
(Historyczne informacje finansowe Emitenta i Gwaranta) Czesci Il (Dokument Rejestracyjny)
Prospektu oraz w punkcie 16.2 (Sprawozdania finansowe) Czesci lll (Dokument Rejestracyjny)
Prospektu, zadne inne informacje zamieszczone w Prospekcie nie byly poddane badaniu ani
przegladowi biegtego rewidenta.

Data najnowszych informaciji finansowych

Ostatnie roczne informacje finansowe Emitenta i Gwaranta dotyczg rocznego sprawozdania
finansowego za okres 12 miesigcy zakoriczony 31 grudnia 2013 roku.

Ostatnie $rddroczne informacje finansowe Emitenta i Gwaranta dotyczg pétrocznego sprawozdania
finansowego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku.
Znaczace zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta i Gwaranta

Wedtug wiedzy Emitenta i Gwaranta od daty zakoriczenia ostatniego roku obrotowego, za ktdry
opublikowano zbadane informacje finansowe, tj. od konca roku obrotowego zakonczonego
31 grudnia 2013 roku miaty miejsca znaczace zmiany w sytuacji finansowej lub pozycji handlowej
Emitenta, Gwaranta oraz Grupy Gwaranta.
16.5.1 Emisje obligaciji:

(@) emisja obligacji serii | w dniu 9 lipca 2014 roku na kwote 30.000.000 PLN;

(b) emisja obligacji serii J w dniu 4 lipca 2014 roku na kwote 30.000.000 PLN;
(c) emisja obligaciji serii K w dniu 16 lipca 2014 roku na kwote 11.240.000 PLN;
(d)

d emisja obligaciji serii PC w dniu 15 lipca 2014 roku na kwote 30.800.000 PLN;
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16.5.2

16.5.3

16.5.4

16.5.5

(e) emisja obligacji serii PD w dniu 26 sierpnia 2014 roku na kwote 37.780.000 PLN;
() emisja obligaciji serii EA w dniu 30 wrzesnia 2014 roku na kwote 6.320.000 EUR.

Wykup obligacji w celu umorzenia:

(a) W dniu 21 lipca 2014 roku Emitent dokonat wykupu i umorzenia obligacji serii A,
ti. 401 (czterystu jeden) sztuk obligacji na okaziciela serii A — GHEL A 210714
(ISIN: PLGHLMCO00016), o wartosci nominalnej 100.000,00 PLN (sto tysiecy
ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 40.100.000,00 PLN (czterdziesci
miliondw sto tysiecy ztotych);

(b) W dniu 21 lipca 2014 roku Emitent dokonat wykupu i umorzenia obligacji serii B,
ti. 367 (trzystu szesédziesieciu siedmiu) sztuk obligacji na okaziciela serii B
— GHEL B 210714 (ISIN: PLGHLMCO00024), o wartosci nominalnej 100.000 PLN
(sto tysiecy ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej 36.700.000,00 PLN
(trzydziesci sze$¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych).

Nabycie nieruchomosci

W dniu 29 lipca 2014 roku spotka Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Dahlia S.K.A. nalezgca do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Emitent, zawarta, jako kupujacy, umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego:

(a) nieruchomosci potozonej w Warszawie, Dzielnicy Mokotow, przy ulicach Wotoskiej
nr 24 i Magazynowej, stanowigcej dziatki gruntu nr ewidencyjne 35 i 36, obreb
146505_8.0803, o facznej powierzchni 6.619 m? dla ktdrej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
Ksiege Wieczystg nr WA2M/00160322/3 wraz z wtasnoscig wzniesionego na niej
budynku;

(b) nieruchomosci potozonej w Warszawie, Dzielnicy Mokotéw, przy ulicy
Magazynowej nr 7, stanowigcej dziatke gruntu nr ewidencyjny 23/2, obreb
146505_8.0803, 0 powierzchni 773 m®, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi Ksiege
Wieczystg nr WA2M/00167869/8 wraz z wtasnoscig wzniesionego na niej budynku.

Podpisanie umowy kredytowej w kwocie 16.000.000,00 PLN

W dniu 24 lipca 2014 roku spétka Ghelamco GP 8 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnodcig Dahlia S.K.A. podpisata umowe kredytowg z Raiffeisen Bank Polska
S.A. na finansowanie nabycia nieruchomosci przy ulicy Wotoskiej 24 w Warszawie
w kwocie 16.000.000,00 PLN.

Sprzedaz projektow:

W dniu 19 sierpnia 2014 roku nizej wskazane spotki projektowe nalezace do Grupy
Ghelamco, w sktad ktdérej wchodzi takze Emitent, w ramach realizacji polityki przyjetej
przez Grupe na poczatku biezgcego roku, dnia 19 sierpnia 2014 roku zawarty ze spétkami
wchodzacymi w sktad Grupy Starwood nastepujgce umowy sprzedazy nieruchomosci:

(a) spotka Ghelamco GP 4 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A.
(,M12”) — przeniesienie przez M12 prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej potozonej w Warszawie, dziatka ewidencyjna numer 14, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WA2M/00167720/2, wraz z budynkiem T-Mobile
Office Park posadowionym na nieruchomosci gruntowej i infrastrukturg
Zlokalizowang na niej oraz ruchomosciami;

(b) spotka Ghelamco GP 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia £tBP S.K.A.
(,LtBP”) — przeniesienie przez tBP (i) prawa uzytkowania wieczystego
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16.5.6

16.5.7

nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, dziatka ewidencyjna numer 34/4,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xl Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw nr WA1M/00038495/5, wraz
z budynkiem topuszanska Business Park posadowionym na nieruchomosci
gruntowej i infrastrukturg zlokalizowang na niej oraz ruchomosciami, (i) udziatu
wynoszacego % czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej potozonej w Warszawie, dziatka ewidencyjna numer 215, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg Kw nr WA1M/00164218/2;

(c) spotka Ghelamco GP 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KBP S.K.A.
(,LKBP”) — przeniesienie przez KBP (i) prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Katowicach, dziatka ewidencyjna numer
28/20, dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, X1 Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw nr KA1K/00065337/6, wraz
z budynkiem Katowice Business Point posadowionym na nieruchomosci gruntowej
i infrastrukturg zlokalizowang na niej oraz ruchomosciami, (ii) prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Katowicach, dziatka
ewidencyjna numer 27/11, dla ktérej Sgd Rejonowy Katowice-Wschdd
w Katowicach, XI Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr KA1K/00122645/6, (iii) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej potozonej w Katowicach, dziatka ewidencyjna numer 27/12, dla ktérej
Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg Kw nr KA1K/00054425/0.

Udzielone gwarancje przez Gwaranta

Gwarant poreczyt w oparciu 0 umowe poreczenia z dnia 28 lipca 2014 roku, w zwigzku
z podpisaniem umowy kredytowej z Raiffeisen Bank Polska S.A. przez spétke Ghelamco
GP 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoédcig Dahlia S.K.A. na finansowanie nabycia
nieruchomosci przy ulicy Wotoskiej 24 w Warszawie w kwocie 16.000.000,00 PLN.

Wyzej wymieniona Umowa Poreczenia odnosi sie do kwoty na zaspokojenie wierzytelnosci
banku z tytutu kredytu wraz z narostymi odsetkami i optatami.

Gwarant poreczyt w oparciu 0 umowe poreczenia z dnia 19 sierpnia 2014 roku, w zwigzku
ze sprzedazg projektdw: T-Mobile Office Park w Warszawie (spétka GP 4 spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A.), topuszanska Business Park w Warszawie
(spotka GP 3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Focus S.K.A.) oraz Katowice
Business Point w Katowicach (sp6tka GP 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KBP
S.K.A), za nalezyte wykonanie zobowigzan (szczegéty dot. ww. poreczen znajdujg sie
w Tabeli nr 78).

Sptata kredytow

W dniu 19 sierpnia 2014 roku sptacone zostaty kredyty udzielone nastepujgcym spdtkom:

(a) Ghelamco GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig M12 S.K.A./Ghelamco
GP 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa S.K.A;;

(b) Ghelamco GP 3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig £tBP S.K.A./Ghelamco
GP 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Focus S.K.A;;

(c) Ghelamco GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KBP S.K.A./Ghelamco
GP 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Excellent S.K.A.
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16.6 Postepowania sagdowe i arbitrazowe Emitenta i Gwaranta

16.6.1

16.6.2

16.6.3

Wszczete wobec Emitenta, Gwaranta lub Grupy Gwaranta postepowania:
upadiosciowe, uktadowe lub likwidacyjne

Wedtug wiedzy Emitenta oraz wedtug wiedzy Gwaranta, wobec Emitenta, Gwaranta ani
Grupy Gwaranta nie zostaly wszczete i nie sg prowadzone postepowania: upadtosciowe,
uktadowe lub likwidacyjne, wigcznie z wszelkimi postgpowaniami w toku, za okres
obejmujgcy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére mogg wystgpi¢ wedtug
wiedzy Emitenta lub Gwaranta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztoSci, lub mogg mieé istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Emitenta,
Gwaranta lub Grupy Gwaranta.

Wszczete wobec Emitenta oraz wedtug wiedzy Gwaranta, Gwaranta lub Grupy
Gwaranta postepowania: ugodowe, arbitrazowe lub egzekucyjne

Wedtug wiedzy Emitenta oraz wedtug wiedzy Gwaranta, wobec Emitenta, Gwaranta ani
Grupy Gwaranta nie zostaly wszczete i nie sg prowadzone postepowania: ugodowe,
arbitrazowe lub egzekucyjne, witgcznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres
obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, kidre mogg wystgpi¢ wedtug
wiedzy Emitenta lub Gwaranta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przeszitosci, lub mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentowno$¢ Emitenta,
Gwaranta lub Grupy Gwaranta.

Inne postepowania

Wedtug wiedzy Emitenta oraz wedtug wiedzy Gwaranta wobec Emitenta, Gwaranta, ani
Grupy Gwaranta, poza postepowaniem z wniosku o zawezwanie do préby ugodowej
skierowanego przez jednego z ustugodawcéw wobec Emitenta o zaptate kwoty
2.340.197,32 PLN z tytutu wynagrodzenia z Umowy zlecenia o $wiadczenie ustug
doradztwa, nie zostaty wszczete postepowania przed organami rzgdowymi, postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, wigcznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres
obejmujgcy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére mogg wystgpi¢ wedtug
wiedzy Emitenta lub Gwaranta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztosci lub moga mieé istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentowno$¢ Emitenta,
Gwaranta lub Grupy Gwaranta.

Ocena istotnosci, o ktérej mowa, zostata dokonana w oparciu o nastepujgce kryterium:
warto§¢ umowy wynosi co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Emitenta, Gwaranta lub
podmiotéw zaleznych Gwaranta (na Dzien Prospektu).

17. INFORMACJE DODATKOWE

17.1 Kapitat zakiadowy

1714

Kapitat zaktadowy Emitenta

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 25.150.000 PLN (dwadziescia pie¢ miliondw sto
piecdziesigt tysiecy ztotych) i dzieli si¢ na 50.300 (piec¢dziesigt tysiecy trzysta) réwnych
i niepodzielnych udziatéw po 500 PLN (piecset ztotych). Udziaty zostaty w petni optacone.
Wielkos¢ wyemitowanego kapitatu odpowiada kapitatowi zaktadowemu.

Kapitat rezerwowy na dzienn 31 grudnia 2013 roku w wysokosci 5.565.423,44 PLN zostat
utworzony z zyskow lat poprzednich. Emitent nie utworzyt kapitatu zapasowego. Kapitat
zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.
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17.1.2 Kapitat zaktadowy Gwaranta

Kapitat zaktadowy Gwaranta wynosi 9.731 EUR (stownie: dziewie¢ tysiecy siedemset
trzydziesci jeden euro) i dzieli si¢ na 9.731 réwnych i niepodzielnych udziatéw po 1,00 EUR
kazdy. Udziaty zostaty w petni optacone. Wielko$¢ wyemitowanego kapitatu odpowiada
kapitatowi zaktadowemu. Kapitat zaktadowy Gwaranta zostat optacony w catosci.

Udziaty w pierwotnym lub jakimkolwiek podwyzszonym kapitale zaktadowym mogg byc¢
podzielone na rdézne rodzaje oraz mogg im stuzyé rdézne uprzywilejowane prawa,
przywileje, warunki lub ograniczenia, w szczegélnosci w zakresie dywidend, prawa gfosu
lub innych kwestii.

17.2 Umowa spotki

18.

19.

19.1

17.2.1 Umowa spoétki Emitenta

Emitent zarejestrowany jest w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000185773.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Emitenta stanowi:
(a) dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2),
(b) dziatalnosé¢ trustéw, funduszoéw i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.Z),

(c) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.2).

Szczegétowy przedmiot dziatalnosci Emitenta wedtug klasyfikacji PKD znajduje sie w § 2
punkt 2 Umowy spdtki Emitenta, ktérego kopia stanowi czesé Il Zatgcznika 2 do niniejszego
Prospektu.

17.2.2 Umowa i statut Gwaranta

Dnia 8 wrzes$nia 2006 roku Gwarant zarejestrowany zostat w cypryjskim rejestrze
handlowym pod numerem 0000183542 jako spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
(company limited by shares).

Rejestracja nastgpita na podstawie rozdziatu 113 ustawy o spétkach kapitatowych.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Gwaranta zwigzany jest z prowadzeniem dziatalnosci
inwestycyjnej. Szczegdtowy opis dziatalnosci Gwaranta znajduje sie w punkcie 3 umowy
Spotki Gwaranta.

ISTOTNE UMOWY

Nie istniejg umowy zawarte poza normalnym tokiem dziatalnodci Emitenta, Gwaranta i podmiotow
zaleznych Gwaranta, ktére mogg powodowac¢ powstanie zobowigzania u Emitenta, Gwaranta
i podmiotéw zaleznych Gwaranta lub nabycie uprawnienia przez Emitenta, Gwaranta i podmiotéw
zaleznych Gwaranta o istotnym znaczeniu dla mozliwosci realizacji przez Emitenta lub Gwaranta
zobowigzan z tytutu Obligacji. Ocena istotnosci, o ktérej mowa w poprzednim zdaniu, zostata
dokonana w oparciu o nastepujgce kryteria, tj. warto§¢ umowy wynosi co najmniej 10% kapitatéw
wiasnych Emitenta, Gwaranta lub podmiotéw zaleznych Gwaranta (na Dzieh Prospektu).

INFORMACJE OSOB TRZECICH ORAZ OSWIADCZENIA EKSPERTOW
I OSWIADCZENIE O ZAANGAZOWANIU

Dane osoby, ktdrej oswiadczenie lub raport zamieszczone zostaty w Prospekcie

Emitent ani Gwarant nie zamiescili w Prospekcie o$wiadczenh ani raportéw osoby okreslanej jako
ekspert.
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19.2

20.

Potwierdzenie dotyczace rzetelnego przekazania danych pochodzacych od oséb
trzecich

W przypadku informacji pochodzgcych od osoéb trzecich, ktore znajdujg sie w Prospekcie,
informacje te zostaty doktadnie powtdrzone oraz w zakresie, w jakim Emitent i Gwarant byli
w stanie stwierdzi¢ i ustali¢, na podstawie informacji pochodzacych od oséb trzecich, nie pominieto
zadnych faktéw, ktérych pominiecie mogtoby sprawi¢, ze informacje pochodzgce od oséb trzecich
bylyby niedoktadne bgdz wprowadzatyby w btad.

Informacje rynkowe, gospodarcze i branzowe zawarte w Prospekcie zostaty zaczerpniete z wielu
zrodet branzowych oraz zrédet niezaleznych. Zrédta informacji oséb trzecich wykorzystanych
w Prospekcie sg nastepujace:

(a) Property Times Polska IV kwartat 2013 wydany przez DTZ Polska sp. z 0.0.; oraz

(b) Pulse za IV kwartat 2013 roku wydany przez Jones Lang LaSalle Poland.

Podczas sporzgdzania Prospektu Emitent nie przeprowadzit niezaleznej weryfikacji takich
informacji pochodzacych od oséb trzecich.

DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

Nastepujace dokumenty beda udostepnione do publicznej wiadomosci w okresie waznosci
Prospektu w formie papierowej w Biurze Emitenta w Warszawie, ul. Wotoska 22, w zwyktych
godzinach pracy, tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9:00 do 17:00 lub w formie
elektronicznej na stronie internetowej http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.htmi:

() Umowa spoétki Emitenta;

(ii) Umowa spoétki Gwaranta;

(iii) jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 roku;
(iv) jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku

wraz z opinig biegtego rewidenta;

(v) jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy zakoriczony
30 czerwca 2014 roku;

(vi) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakonczony 31 grudnia 2012
roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(vii) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku wraz z opinig biegtego rewidenta;

(viii)  jednostkowe sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku
wraz z opinig biegtego rewidenta;

(ix) jednostkowe sprawozdanie finansowe Gwaranta za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku
wraz z opinig biegtego rewidenta;

(x) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Gwaranta za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2014 roku wraz z opinig biegtego rewidenta.

Ponadto sprawozdania podmiotéw zaleznych Gwaranta za dwa ostatnie lata obrotowe zostang
udostepnione do publicznej wiadomosci w okresie waznos$ci Prospektu w formie papierowej
w Biurze Emitenta w Warszawie, ul. Wotoska 22, w zwyktych godzinach pracy, tj. od poniedziatku
do pigtku w godzinach od 9:00 do 17:00.

Prospekt wraz z danymi aktualizujgcymi jego tres¢ bedzie udostepniony do publicznej wiadomosci
w formie elektronicznej na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-
poland.html w zaktadce Relacje Inwestorskie) w okresie waznosci Prospektu.
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CZESCIV. DOKUMENT OFERTOWY

1.

1.1

1.2

3.1

OSOBY ODPOWIEDZIALNE

Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych

Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Prospekcie zostaty wskazane w punkcie 1 (Osoby
odpowiedzialne) Czesci lll (Dokument Rejestracyjny) Prospektu.

Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych

Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w Prospekcie zostaty wskazane
w punkcie 1 (Osoby odpowiedzialne) Czesci lll (Dokument Rejestracyjny) Prospektu.

CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka o istotnym znaczeniu dla oferowanych i dopuszczanych do obrotu Obligacji, dla
potrzeb oceny ryzyka rynkowego zwigzanego z tymi papierami przedstawione zostaty w Czesci Il
(Czynniki Ryzyka Zwigzane z Ofertg Publiczng Obligacji) Prospektu.

ISTOTNE INFORMACJE

Interesy oso6b fizycznych i prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte
(a) Oferujgcy

Oferujgcym jest UniCredit CAIB Poland Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie. Oferujgcy
moze powotaé konsorcjum dystrybucyjne przyjmujgce zapisy na Obligacje.

Oferujacy oraz Bank Pekao S.A. sg Globalnymi Koordynatorami Oferty (,Globalni
Koordynatorzy”).

Wysokos¢é wynagrodzenia Globalnych Koordynatoréw jest czesciowo uzalezniona od
powodzenia Oferty.

Na Dzieh Prospektu zaden z Globalnych Koordynatoréw nie posiada akcji stanowigcych
wiecej niz 1% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta. Globalni Koordynatorzy oraz ich
podmioty powigzane prowadzili w przesztosci oraz mogg w przysztosci $wiadczy¢ ustugi
bankowosci inwestycyjnej, komercyjnej oraz inne ustugi finansowe, a takze dokonywac
innego rodzaju transakcji z Emitentem oraz jego podmiotami powigzanymi. Globalni
Koordynatorzy oraz ich podmioty powigzane otrzymywali i mogg w przysztoéci otrzymywaé
wynagrodzenia i prowizje zwyczajowo nalezne z tytutu $wiadczenia takich ustug lub
przeprowadzania transakgciji.

W zwigzku z kazdg Ofertg Globalni Koordynatorzy oraz ich podmioty powigzane dziatajg
wytgcznie na rzecz Emitenta oraz, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych
przepiséw prawa, nie ponoszg jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek innych
0sob.

Globalni Koordynatorzy lub ich podmioty powigzane moga nabywac instrumenty finansowe
emitowane przez Emitenta, jego podmioty powigzane Iub instrumenty finansowe
powigzane z instrumentami finansowymi emitowanymi przez wskazane powyzej podmioty.
W zwigzku z Ofertg kazdy z Globalnych Koordynatoréw lub ich podmiotéw powigzanych
moze rowniez, dziatajgc jako inwestor na wiasny rachunek, naby¢ Obligacje danej serii,
a nastepnie je posiadaé, zby¢ lub rozporzadzi¢ nimi w inny sposéb. Kazdy z Globalnych
Koordynatoréw przekaze informacje o nabyciu Obligacji danej serii oraz dokonywaniu
transakcji opisanych powyzej jedynie w przypadku, gdy obowigzek ujawniania takich
transakcji bedzie wynika¢ z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa lub regulaciji.

Poza tym, pomiedzy Globalnymi Koordynatorami a Emitentem nie wystepujg relacje
0 istotnym znaczeniu dla emisji lub Oferty.
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(b) Agent ds. Obliczen

Agentem ds. Obliczen jest Bank Pekao S.A. Wynagrodzenie Agenta ds. Obliczen nie jest
uzaleznione od wielkosci srodkdw, jakie Emitent pozyska w ramach przeprowadzonej
Oferty.

(c) Doradca prawny Emitenta

Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspolnicy sp.k. jako doradca prawny
Emitenta otrzyma wynagrodzenie zwigzane ze $wiadczeniem ustug prawnych niezalezne
od powodzenia Oferty. Wynagrodzenie doradcy prawnego nie jest uzaleznione od
wielkos$ci srodkéw, jakie Emitent pozyska w ramach przeprowadzonej Oferty.

(d) Doradca prawny Oferujacego

Baker & McKenzie Krzyzowski i Wspdlnicy sp.k. jako doradca prawny Globalnych
Koordynatoréw otrzyma wynagrodzenie zwigzane ze swiadczeniem ustug prawnych
niezalezne od powodzenia Oferty. Wynagrodzenie doradcy prawnego nie jest uzaleznione
od wielkosci srodkéw, jakie Emitent pozyska w ramach przeprowadzonej Oferty.

Przyczyny oferty i opis wykorzystania wptywéw pienieznych

Zgodnie z Warunkami Emisji, wptywy z emisji Obligacji wszystkich serii, po odliczeniu Kosztéw
Emisji, przeznaczone zostang na sfinansowanie (w tym poprzez refinansowanie, na przyktad
w formie sptaty pozyczek podporzgdkowanych lub majgce na celu umozliwienie wydtuzenia
finansowania udzielonego Spdtkom Projektowym przez Emitenta poprzez rolowanie zobowigzan
finansowych cigzgcych na Emitencie z tytutu Istniejgcych Obligaciji) Projektéw Inwestycyjnych
w sektorze nieruchomosci, realizowanych przez Spotki Projektowe, przy czym wszystkie wydatki na
ten cel mogg posrednio lub bezposrednio dotyczy¢ jedynie Projektéw Inwestycyjnych, w rozumieniu
Warunkoéw Emisiji.

Emitent zapewni ponadto, ze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy w jeden Projekt Inwestycyjny
nie bedg zaangazowane aktywa Emitenta (w formie pozyczek udzielanych danej Spodice
Projektowej badz w drodze nabycia obligacji wyemitowanych przez dang Spétke Projektowg)
o wartosci przekraczajgcej 30% facznej wartosci wyemitowanych przez Emitenta w ramach danej
serii obligacji. W przypadku przekazania przez Emitenta do Spdtki Projektowej nie posiadajgcej
nieruchomosci, na ktdrej jest lub moze by¢ realizowany Projekt Inwestycyjny, srodkéw finansowych
pod jakimkolwiek tytutem w formie pozyczki, objecia obligacji lub innej, Emitent zapewni, ze
w przypadku braku zawarcia przez takg Spétke Projektowg umowy dotyczagcej prawa zwigzanego
z nieruchomoscig, na ktérej moze by¢ realizowany Projekt Inwestycyjny (w tym umowy
przedwstepnej lub umowy warunkowej) w terminie 90 dni od daty przekazania przez Emitenta
Srodkéw finansowych tej Spotce Projektowej, Spdtka Projektowa zwrdci w catosci przekazane jej
Srodki do Emitenta.

Termin oferowania kolejnych serii Obligacji i warto$¢ poszczegdlnych serii uzaleznione beda od
biezacych potrzeb finansowych Emitenta.

Informacja o catkowitych kosztach emisji i oferty oraz o szacunkowej kwocie wptywéw netto
stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie
i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona
w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci
przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacii.

INFORMACJA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH STANOWIACYCH PRZEDMIOT
OFERTY LUB DOPUSZCZANYCH DO OBROTU

Na potrzeby niniejszego punktu 4 wszelkie terminy pisane wielka literg, a niezdefiniowane w Czesci
V (Definicje) Prospektu majg znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.
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Podstawowe dane dotyczace papieréw wartosciowych oferowanych lub
dopuszczanych do obrotu

Na podstawie Prospektu oferowanych jest do 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) obligacji
zwyklych na okaziciela. Obligacje sg emitowane w ramach Il Publicznego Programu Emisji do
maksymalnej tacznej kwoty 250.000.000 PLN (dwiescie piec¢dziesigt miliondw ztotych) na
podstawie uchwaty wspdlnika Emitenta oraz uchwaty zarzadu Emitenta, z dnia 7 marca 2014 roku,
w sprawie: emisji obligacji na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji obligaciji,
w ktérym taczna kwota nominalna obligacji emitowanych w okresie 12 miesiecy nie przekroczy
250.000.000,00 PLN oraz wyrazenia zgody na zacigganie przez Emitenta zobowigzan z tytutu
obligacji oraz zwigzanych z ustanowieniem programu oraz ofertami publicznymi Obligacji
(,Uchwaly o Programie”).

Emitent moze zwiekszy¢ maksymalng tgczng warto$¢ nominalng Obligacji emitowanych w ramach
Il Publicznego Programu Emisji w drodze zmiany Uchwaty o Programie.

Obligacje w ramach Il Publicznego Programu Emisji bedg emitowane i oferowane w seriach
w okresie 12 miesiecy od Dnia Prospektu. Emisje Obligacji na podstawie niniejszego Prospektu
bedg nastepowac wytacznie w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
(,Oferta Publiczna”).

Na podstawie niniejszego Prospektu Emitent moze, o ile bedzie to wskazane w Warunkach Emisiji,
wystepowac z wnioskiem o dopuszczenie i wprowadzenie poszczegolnych serii Obligacji do obrotu
na rynku regulowanym Catalyst prowadzonym przez GPW (,Dopuszczenie na Rynek
Regulowany”).

Wartosé nominalna jednej Obligacji wynosi 100 PLN (sto ztotych).

O ile nie wskazano odmiennie w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii, Cena Emisyjna
jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej. Informacja o Cenie Emisyjnej réznej od wartosci
nominalnej zostanie podana w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacji
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Emisja danej serii Obligacji bedzie dokonywana kazdorazowo na podstawie decyzji dotyczgcej
emisji Obligacji danej serii (,Decyzja Emisyjna Obligacji Danej Serii”), ustalajgcej Ostateczne
Warunki Emisji Danej Serii oraz Ostateczne Warunki Oferty Obligaciji Danej Serii, w tym: (i) Cene
Emisyjng, jezeli jest r6zna od warto$ci nominalnej, (ii) termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw na
Obligacje danej serii, (iii) termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii, oraz
(iv) przewidywany termin przydziatu Obligacji danej serii.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii bedg zawiera¢ kazdorazowo m.in. nastepujace dane:
oznaczenie serii, przewidywany Dzien Emisji, Dzien Iub Dni Ptatnosci Odsetek, Dzien
Ostatecznego Wykupu, liczbe Obligacji emitowanych w danej serii oraz tagczng warto$¢ nominalng
Obligacji emitowanych w danej serii. Dodatkowo w zalezno$ci od rodzaju oprocentowania Obligaciji
danej serii w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii bedg okreslone odpowiednio: Marza
i Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu lub Stopa Procentowa dla Obligaciji
o statym oprocentowaniu. Ponadto Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogg przewidywaé
uprawnienie Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji oraz wskazywa¢ Dzieh lub Dni
Woczesniejszego Wykupu.

Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii, wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii,
zawarte w Decyzji Emisyjnej Obligacji Danej Serii, stanowig warunki ostateczne w rozumieniu art.
22 i art. 26 Rozporzadzenia o Prospekcie dla Obligacji danej serii oraz informacje o szczegétowych
warunkach poszczegodlnych ofert w rozumieniu art. 24 ust. 1 Ustawy o Ofercie. Wz6r Ostatecznych
Warunkéw Oferty Danej Serii wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii stanowi Zatgcznik 3
do Prospektu.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii powinny byé czytane tgcznie z Podstawowymi Warunkami
Emisji. Podstawowe Warunki Emisji wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii stanowig
warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach. Podstawowe Warunki Emisji
stanowig Zatgcznik 2 do Prospektu.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii bedg
podawane przez Emitenta do publicznej wiadomosci w formie raportu biezgcego oraz w sposdb,
w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej (http:/ghelamco.com/site/w/investor-
relations-poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie oraz w formie oddzielnego dokumentu
zgodnie z art. 26 ust. 5 Rozporzadzenia o Prospekcie, w terminie umozliwiajgcym Inwestorom
zapoznanie sie z ich trescia, nie pdézniej jednak niz przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na
Obligacje danej serii. Dodatkowo w celach informacyjnych Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii
wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii moga by¢ udostepnione na stronach
internetowych podmiotéw bioracych udziat w Ofercie.

Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW zgodnie z art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach oraz
art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Po zarejestrowaniu Obligacji danej serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN Emitent wystgpi
z wnioskiem o wprowadzenie Obligacji do obrotu na GPW, jezeli bedzie to wynikato z Ostatecznych
Warunkéw Emisji Danej Serii.

Informacja o kodzie ISIN stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do
Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie.
Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacii
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligaciji.

Przepisy prawne, na mocy ktérych zostaty utworzone papiery wartosciowe

Obligacje emitowane sg na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie Ustawy o Ofercie.

Informacje na temat rodzaju i formy papieréw wartosciowych oferowanych lub
dopuszczanych

Obligacje sg obligacjami zwyklymi na okaziciela, zdematerializowanymi. Obligacje w Dniu Emisji
zostang zarejestrowane w Depozycie na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW,
zgodnie z art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi. Podmiotem odpowiedzialnym za prowadzenie Depozytu bedzie Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa.

Waluta emitowanych papieréw wartosciowych

Walutg Obligacii jest ztoty polski.

Ranking papieréw wartosciowych oferowanych lub dopuszczanych

Zobowigzania z Obligacji stanowig bezposrednie, bezwarunkowe, niepodporzgdkowane
zobowigzania Emitenta, niezabezpieczone na majgtku Emitenta, ktére sg réwne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz, z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, sg réwnorzedne (pari passu) w stosunku do
wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych niepodporzgdkowanych oraz niezabezpieczonych
rzeczowo zobowigzan Emitenta.

Opis praw, witacznie ze wszystkimi ich ograniczeniami, zwigzanych z papierami
wartosciowymi oraz procedury wykonywania tych praw

Prawa i obowigzki z Obligacji okre$lone sg w Warunkach Emisji, obejmujgcych Podstawowe
Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Obligacji Danej Serii. Podstawowe Warunki Emisiji
stanowig Zatacznik Nr 2 do Prospektu. Wzér Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Danej Serii
zamieszczony jest w Zatgczniku Nr 3 do Prospektu.

Obligacje emitowane w ramach Il Publicznego Programu Emisji sg obligacjami oprocentowanymi,
z okreslonym Dniem Wykupu. Obligacje wszystkich serii bedg uprawniaty wytgcznie do uzyskania
Swiadczen pienieznych, tj. wykupu Obligacji poprzez zaptate Wartosci Nominalnej oraz ptatnosci
Odsetek.
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Swiadczenia pienigzne z Obligacji bedg spetnione na rzecz podmiotéw bedgcych Obligatariuszami
w Dniu Ustalenia Praw.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majgtkiem. Termin
przedawnienia roszczen wynikajgcych z Obligacji wynosi 10 lat.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, w przypadku niewypetnienia przez Emitenta
w terminie w catosci lub w czesci zobowigzan wynikajacych z Obligaciji, Obligacje na zadanie
Obligatariusza podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenia
pieniezne.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien Wykupu.

Obligacje sg oprocentowane. Obligacje mogg by¢ oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy
procentowej. Rodzaj oprocentowania danej serii Obligacji bedzie wskazany w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii.

Prawo do wykupu Obligacji

Emitent wykupi Obligacje danej serii w Dniu Ostatecznego Wykupu, wskazanym dla kazdej serii
Obligacji w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Informacja o Dniu Ostatecznego Wykupu
stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie
i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci
przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogg
przewidywa¢ mozliwo$¢ wczesdniejszego wykupu Obligacji na wniosek Emitenta. Informacje
o warunkach i zasadach wcze$niejszego wykupu okreslone sg w Podstawowych Warunkach Emisiji.

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate Wartoéci Nominalnej, na rzecz podmiotéw bedgcych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw. W Dniu Wykupu zostang zaptacone Odsetki naliczone za
ostatni Okres Odsetkowy do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Szczegotowe zasady dotyczgce wykupu Obligacji wskazane sg w punkcie 6 (Wykup Obligaci)
Podstawowych Warunkdéw Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligaciji

Wszystkie ptatnosci z tytutu Obligacji danej serii bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze zgodnie
z Regulacjami KDPW. Ptatnosci beda dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz kidrych prawa
z Obligacji sg w Dniu Ustalenia Praw zapisane na Rachunkach Papieréw Warto$ciowych lub
podmiotéw, ktdre sg uprawnione z Obligacji zapisanych na Rachunkach Zbiorczych.

Szczegbtowe zasady dotyczgce ptatnosci z tytutu Obligacji wskazane sg w punkcie 5
(Zobowigzanie do Zaptaty) oraz w punkcie 8 (Sposdb Wyptaty Swiadczeri Pienieznych z Obligacji)
Podstawowych Warunkéw Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Zabezpieczenie

Obligacje wyemitowane w ramach Il Publicznego Programu Emisji sg zabezpieczone Poreczeniem
ustanowionym przez Gwaranta o tresci wskazanej w dokumencie Poreczenia, kidérego wzor
zamieszczony jest w Zatgczniku 3 do Podstawowych Warunkéw Emisji (,Poreczenie”). Oryginat
dokumentu Poreczenia jest przechowywany przez Agenta Emisji, ktdry na pisemne zgdanie
Obligatariusza wyda Obligatariuszowi kopie dokumentu Poreczenia, poswiadczong za zgodno$é
z oryginatem.

W ramach Porgczenia Gwarant porecza wierzytelnosci przystugujgce kazdorazowym posiadaczom
Obligacji wyemitowanych w ramach Il Publicznego Programu Emisji z tytutu zaptaty wszelkich Kwot
Ptatnosci wynikajgcych z posiadanych przez nich Obligaciji, do tgcznej maksymalnej wysokosci
450.000.000 PLN, obejmujacych Wartos¢ Nominalng oraz Odsetki.
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4.7

Ponadto w dokumencie Poreczenia Gwarant zobowigzuje sie, nie jako poreczyciel, ale jako wtasne
zobowigzanie, wykona¢ sSwiadczenia, kiére w Warunkach Emisji Obligacji opisane sg jako
zobowigzania Gwaranta, a takze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Obligatariuszy wszelkich
udokumentowanych kosztéw i wydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Gwaranta zobowigzan pienieznych z tytutu
Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji lub
Poreczenia, do tgcznej maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN (,Zobowigzania Wtasne Gwaranta”).

Wierzycielem z tytutu Poreczenia oraz z tytutu Zobowigzan Wtasnych Gwaranta jest kazdorazowy
Obligatariusz. Kazdy Obligatariusz, obejmujac lub nabywajgc Obligacje wyemitowane w ramach I
Publicznego Programu Emisji, staje sie strong umowy Poreczenia i wierzycielem z tytutu
Zobowigzan Wtasnych Gwaranta, a miedzy Poreczycielem a Obligatariuszem dochodzi do
powstania stosunku umownego o tresci okreslonej w dokumencie Poreczenia.

Ptatnikiem podatku w przypadku wyptat (Swiadczen), do kitdrych zobowigzany jest Gwarant na
mocy oswiadczenia o ustanowieniu poreczenia wydanego przez Gwaranta na rzecz posiadaczy
obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach Il Publicznego Programu Emisji Obligacji jest
Gwarant jako podmiot dokonujgcy wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika
pieniedzy lub wartosci pienieznych.

Swiadczenia niepieniezne

Zgodnie z Warunkami Emisji z Obligacjami nie sg zwigzane zadne swiadczenia niepieniezne.

Element pochodny zawarty w konstrukcji odsetek z tytutu Obligaciji

Wartos¢ inwestycji w Obligacje nie zalezy od wartosci instrumentu bazowego. Konstrukcja odsetek
z tytutu Obligaciji nie zawiera elementu pochodnego.

Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg, ze pewne uprawnienia lub obowigzki Emitenta lub Obligatariuszy
posiadajgcych Obligacje danej serii zaleze¢ mogg od decyzji Obligatariuszy podjetych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Tryb podejmowania decyzji Zgromadzenia okreslony jest
w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym integralng czes¢ Warunkéw Emisiji.
Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatgcznik 1 do Podstawowych Warunkéw Emisji.

Kazdy Obligatariusz posiadajgcy Obligacje danej serii ma prawo, lecz nie obowigzek,
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli
w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50% tacznej
liczby Obligacji danej serii.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtoséw, chyba ze
bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa przewidujg inng wiekszosé.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzgca
wzgledem Emitenta i wszystkich Obligatariuszy, réwniez tych, kitérzy nie uczestniczyli
w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale.

Nominalna stopa procentowa i zasady dotyczace ptatnosci odsetek

Obligacje sa oprocentowane. Obligacje mogg by¢ oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy
procentowej. Rodzaj oprocentowania danej serii Obligacji jest wskazany w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii. Odsetki sg naliczane od Dnia Emisji (wtgcznie) do Dnia Wykupu
(z wytgczeniem tego dnia) zgodnie z Warunkami Emisiji.

Szczegbtowe zasady dotyczgce oprocentowania wskazane sg w punkcie 7 Podstawowych
Warunkéw Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Bank Pekao S.A. wykonujgcy obowigzki Agenta ds. Obliczer bedzie dokonywat ustalenia Stopy
Procentowej oraz bedzie obliczat Odsetki od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy w Dniu
Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.
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Informacja o nominalnej stopie procentowej stanowi informacje oznaczong jako kategoria C
w Zatgczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym
Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii
Obligacji. W przypadku, gdy dana seria Obligacji bedzie oprocentowana wedtug statej stopy
procentowej, w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji zostanie podana wysokos$¢
statej stopy procentowej. W przypadku, gdy dana seria Obligacji bedzie oprocentowana wedtug
zmiennej stopy procentowej, w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji zostanie
podana (i) Marza, oraz (ii) Stopa Bazowa (stopa WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla
depozytéw ztotdbwkowych o terminie zapadalnosci wskazanym w Ostatecznych Warunkach Emisiji
Danej Serii Obligaciji). W takim przypadku nominalna stopa procentowa stanowi¢ bedzie sume Marzy
oraz Stopy Bazowej, wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji.

Odsetki obliczane sg odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Odsetki od Obligacji danej serii obliczane sg od Dnia Emisji (wtgcznie) do Dnia Wykupu zgodnie
z Warunkami Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Okresem Odsetkowym dla danej serii Obligacji jest
okres od Dnia Emisji (wtgcznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (wtacznie) do
nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia).

W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek Emitent zaptaci Obligatariuszowi Odsetki, naliczone zgodnie
z Warunkami Emisji, od wszystkich Obligacji danej serii posiadanych przez danego Obligatariusza.
Odsetki bedg ptatne z dotu w kazdym Dniu Pfatnosci Odsetek. Jezeli Dzieh Ptatnosci lub inny
dzien, w ktérym zgodnie z Warunkami Emisji Emitent ma obowigzek dokona¢ ptatnosci, przypada
na dzieh nie bedacy Dniem Roboczym, zaptata Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym po
tym dniu, a Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé roszczenie o odsetki lub odszkodowanie za
taki okres.

Informacja o dniu rozpoczecia wyptaty Odsetek oraz wymaganych terminach ptatnosci odsetek
(czyli o Dniach Pfatnosci Odsetek) dla Obligacji danej serii stanowi informacje oznaczone jako
kategoria C w Zatgczniku XX do Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie
w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Emis;ji
Danej serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji
danej serii Obligacji.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba ze Emitent opdzZnia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy
odsetek ustawowych.

W przypadku, gdy Odsetki naliczane majg by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedg
one obliczane w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od bezposrednio poprzedzajgcego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie), albo Dnia Emisji (wigcznie) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego, do dnia, w ktdrym Obligacje zostang wykupione (z wytgczeniem tego dnia).

Obligatariuszowi w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek z tytutu danej Obligacji przystuguja Odsetki
w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujgcym wzorem:

0 =SP X WN x LD
- 365

gdzie:
O - oznacza Odsetki od jednej Obligacji dla danego Okresu Odsetkowego,

SP — oznacza Stope Procentowg (w przypadku stopy zmiennej — Stope Procentowg dla danego
Okresu Odsetkowego),

WN — oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligaciji,

LD — oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
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4.8

Wysokosé Odsetek jest zaokraglana do najblizszego grosza (przy czym wysokos$¢ rowna i wieksza
od pot grosza bedzie zaokraglona w gére). Odsetki bedg obliczane przez Agenta ds. Obliczen.

Odsetki ptatne sg z dotu w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek na rzecz osob, kidre posiadaty
Obligacje w danym Dniu Ustalenia Praw. Dni Ptatnosci Odsetek oraz Dni Ustalenia Praw dla danej
serii Obligacji wskazane sg w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Stopa Procentowa dla Obligacji o oprocentowaniu zmiennym bedzie obliczana jako suma marzy
(wskazanej w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii) oraz Stopy Bazowej (WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytdw ziotdwkowych o terminie zapadalnosci wskazanym
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, podana przez Monitor Rates Services Reuters
przez odniesienie do strony ,WIBOR”, lub kazdego jego oficjalnego nastepce, pochodzgca
z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub okoto tej godziny, publikowana
w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego, lub inna stopa procentowa, kidora zastgpi powyzszg stope procentowag dla
depozytéow ztotdwkowych) z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej dla okreséw wskazanych
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej nie bedzie dostepna,
Stopa Bazowa dla potrzeb obliczania zmiennej Stopy Procentowej zostanie ustalona w nastepujgcy
sposob: Agent ds. Obliczen zwrdci sig bez zbednej zwtoki w tym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j
do Bankdéw Referencyjnych (wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii) o podanie
stopy procentowej dla depozytéw w PLN na okres o dtugosci wskazanej w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii, oferowanej przez kazdy z tych Bankéw Referencyjnych gtéwnym
bankom dziatajgcym na polskim rynku miedzybankowym. W takim przypadku Stopg Bazowg
majgcg zastosowanie dla obliczenia Odsetek ptatnych w danym Dniu Ptatnosci Odsetek bedzie
Srednia arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne, obliczona przez Agenta
ds. Obliczen, pod warunkiem ze co najmniej dwa Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe,
przy czym — jesli bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku
(a 0,005 bedzie zaokraglone w gore). W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla danego Okresu
Odsetkowego nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi postanowieniami, Stopa Bazowa dla
takiego Okresu Odsetkowego zostanie ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy
Bazowej w bezposrednio poprzedzajgcym Okresie Odsetkowym.

Informacja o Stopie Bazowej stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do
Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie.
Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej serii Obligacji
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacii.

Zmiana sytuacji rynkowej, sytuacji na rynku miedzybankowym, zmiana inflacji, cyklu
koniunkturalnego gospodarki, podazy pienigdza lub tez zmiana stép procentowych przez Rade
Polityki Pienieznej moze istotnie wptyngé na wielko$¢ wskaznika WIBOR, a w rezultacie na
wysokos¢ Stopy Bazowej i odsetek od Obligacii.

Data zapadalnosci i ustalenia w sprawie amortyzacji dlugu wraz z procedurami sptaty

Obligacje bedg wykupywane w Dniu Ostatecznego Wykupu wskazanym w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogg przewidywac
wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta.

Informacja o Dniu Ostatecznego Wykupu stanowi informacje oznaczong jako kategoria C
w Zatgczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie
w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Emisiji
Danej Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypciji
danej serii Obligaciji.

Z tytutu wykupu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu Emitent zobowigzany jest do dokonania na rzecz
Obligatariuszy zaptaty Wartoéci Nominalnej wraz z Odsetkami naliczonymi od ostatniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).
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Wymagalna Kwota Ptatnosci z tytutu Obligaciji jest ptatna bez jakichkolwiek dodatkowych dspozycji
i oswiadczen Obligatariusza, z zastrzezeniem, iz w przypadku braku zaptaty jakiejkolwiek Kwoty
Ptatnosci naleznej z Obligacji w terminie wskazanym w Warunkach Emisji, kazdy Obligatariusz
moze ztozy¢é do Emitenta pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji, jednoznacznie
wskazujgc dany brak ptatnosci oraz okolicznosci potwierdzajace jego wystgpienie. Takze
w przypadku wystapienia i trwania naruszenia Warunkow Emisji, kazdy Obligatariusz bedzie miat
prawo do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. W tym celu konieczne bedzie ztozenie do
Emitenta pisemnego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, do ktérego Obligatariusz zatgcza
Swiadectwo depozytowe potwierdzajgce posiadanie wszystkich Obligacji podlegajgcych wykupowi
wystawione w zwigzku z zgdaniem wczesniejszego ich wykupu, kopie nalezycie podjetej uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zezwalajacej Obligatariuszom na zgdanie wczesniejszego wykupu
Obligacji w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, oraz wskazuje
podstawe zgdania natychmiastowego wykupu.

Wszystkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz wtasciwego
Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW, regulacjami danego Depozytariusza oraz innymi
wiasciwymi przepisami. Pfatnosci beda dokonywane na rzecz osob, bedgcych posiadaczami
Rachunkéw Papierdw Warto$ciowych, lub na rzecz oséb uprawnionych z Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym, na ktérych zapisane sg prawa z Obligacji w Dniu Ustalenia Praw.

Jezeli Dzien Ptatnosci lub inny dzien, w ktérym zgodnie z Warunkami Emisji Emitent ma obowigzek
dokonaé ptatnos$ci, przypada na dzien nie bedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi
w pierwszym Dniu Roboczym po tym dniu, a Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac roszczenie
o odsetki lub odszkodowanie za taki okres.

Obligacje posiadane przez Obligatariusza, ktory skutecznie ztozyt zadanie natychmiastowego
wykupu, stajg sie natychmiast wymagalne z dniem otrzymania przez Emitenta prawidtowego
zgdania. Wykup nastepuje poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza Wartosci
Nominalnej wymagalnych Obligacji wraz z Odsetkami narostymi do dnia ptatnosci, w terminie pigciu
Dni Roboczych od doreczenia zgdania wykupu, bez dodatkowych formalno$ci lub dziatan ze strony
Obligatariusza. Wczesniejszy wykup nastepuje za posrednictwem KDPW i odpowiedniego
Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW, regulacjami danego Depozytariusza oraz innymi
wtasciwymi przepisami. Dzien, w ktérym nastgpit natychmiastowy wykup Obligacji w razie
Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji uwazany bedzie za Dzien Wykupu tych Obligacii
w rozumieniu Warunkéw Emisiji.

W przypadku niedokonania zaptaty Wartosci Nominalnej Obligacji w dniu jej wymagalnosci Emitent
bedzie zobowigzany do zapfaty Obligatariuszowi odsetek ustawowych, naliczanych od dnia
wymagalnosci tego Swiadczenia do dnia zaptaty tego S$wiadczenia, w wysokosci wynikajacej
z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 grudnia 2008 roku w sprawie okreslenia odsetek
ustawowych (Dz.U. nr 220, poz. 1434) lub aktu prawnego, ktéry zastapi to rozporzadzenie.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu. Umorzenie nastepuje za posrednictwem KDPW
i wlasciwego Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW, regulacjami danego Depozytariusza
oraz innymi wiasciwymi przepisami.

Wskaznik rentownosci

Podstawowym wskaznikiem rentownosci Obligacji jest rentownos¢é nominalna Obligacji. Informuje
ona o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Obligacje w skali roku w momencie emisiji.
Rentownos$¢ nominalng Obligacii oblicza sie wedtug nastepujgcego wzoru:

mXx 0
R, = N X 100%

Gdzie

m — oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie 1 roku;
R, — oznacza rentownos$¢ nominalng;

N — oznacza Warto$¢ Nominalng;

O — oznacza Odsetki za Okres Odsetkowy.
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Dokfadne obliczenie rentownosci Obligacji w okresie przekraczajgcym biezgcy Okres Odsetkowy
dla Obligacji oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej jest niemozliwe z uwagi na
niestaty sktadnik oprocentowania Obligacji, ktérym jest Stopa Bazowa.

Wskazanie reprezentacji posiadaczy dtuznych papieréw wartosciowych

Nie zostat powofany bank-reprezentant posiadaczy Obligacji w rozumieniu art. 30 Ustawy
o Obligacjach.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie (i) Ustawy o Obligacjach, (ii) uchwaty zarzadu
Emitenta z dnia 7 marca 2014 roku w sprawie emisji obligacji na okaziciela emitowanych w ramach
programu emisji obligacji, w ktérym tgczna kwota nominalna obligacji emitowanych w okresie 12
miesiecy nie przekroczy 250.000.000,00 PLN oraz, (iii) uchwaty wspdlnika Emitenta z dnia 7 marca
2014 roku w sprawie: emisji obligacji na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji
obligacji, w ktérym tgczna kwota nominalna Obligacji emitowanych w okresie 12 miesiecy nie
przekroczy 250.000.000,00 PLN.

Podstawg prawng emisji Obligacji poszczegdlnych serii bedg Ostateczne Warunki Oferty Danej
Serii oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii, ustalone przez Emitenta w drodze uchwaty
Zarzadu Emitenta.

Spodziewana data emisji

Intencjg Emitenta jest, aby emisja pierwszej serii Obligacji w ramach Programu Emisji nastgpita
w terminie 8 tygodni od dnia opublikowania Prospektu. Emitent zamierza przeprowadzac kolejne
emisje kolejnych serii Obligacji w okresie waznosci Prospektu, w zaleznos$ci od potrzeb finansowych.

Dniem Emisji jest dzier zapisania Obligacji danej serii na Rachunkach Papieréw Wartosciowych
lub na Rachunkach Zbiorczych po rejestracji Obligacji danej serii w KDPW. DzierA Emisji jest dniem
powstania praw z Obligacji danej serii.

Przewidywana Data Emisji poszczegdlnych serii Obligacji zostanie wskazana w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii. Informacja o przewidywanej dacie emisji stanowi informacje
oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe
jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

Termin rejestracji Obligacji danej serii w KDPW, czyli Dzien Emisji, zalezy w czesci od dziatar oséb
trzecich, na ktére Emitent nie ma wptywu. Wskazany w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej
Serii i Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii przewidywany Dzienn Emisji jest terminem
przewidywanym i moze ulec zmianie. Jezeli Dzien Emisji przypadnie w terminie innym niz
przewidywany Dziern Emisji wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, Emitent
przekaze informacje o Dniu Emisji do wiadomosci publicznej w formie komunikatu aktualizujgcego
oraz w sposéb, w jaki =zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
(http:/ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie.
Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja o zmianie Dnia Emisji moze byé udostepniona na
stronach internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Opis wszystkich ograniczern w swobodzie przenoszenia papierow wartosciowych

Na podstawie art. 16 Ustawy o Obligacjach Obligacje mozna zbywaé jedynie bezwarunkowo.
Zbywalno$¢ Obligacii jest nieograniczona.

Emitent moze nabywaé¢ wtasne Obligacje jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywacd
wiasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Warunkach Emisji. Emitent bedacy w zwioce z realizacjg zobowigzar z Obligacji nie moze nabywac
wiasnych Obligacji.
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4.14 Opodatkowanie

4.14.1

4.14.2

Podatek dochodowy od o0s6b fizycznych — status podatnika

Zasady opodatkowania dochoddw osigganych przez osoby fizyczne z odptatnego zbycia
obligacji uzaleznione sg od posiadania przez osobe fizyczng statusu polskiego rezydenta
podatkowego (nieograniczony obowigzek podatkowy) lub nieposiadania takiego statusu
(ograniczony obowigzek podatkowy). Status rezydenta podatkowego ustalany jest w oparciu
o art. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osodb Fizycznych z uwzglednieniem umow
w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Zasadniczo przyjmuje sie, ze status polskiego rezydenta podatkowego posiada osoba,
ktéra ma miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tj. posiada na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub gospodarczych
(osrodek intereséw zyciowych) lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej diuzej
niz 183 dni w roku podatkowym. Poszczegdlne umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania mogg jednak modyfikowac te zasade.

Podatek dochodowy od osob fizycznych - regulacje dotyczace rezydentéow
w rozumieniu art. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych

Opodatkowanie dochoddéw z odptatnego zbycia obligacji przez osoby bedace polskimi
rezydentami

W przypadku odptatnego zbycia obligacji przez polskiego rezydenta podatkowego, zgodnie
z art. 30b Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zasadg jest, iz przedmiotem
opodatkowania jest dochdd w postaci réznicy pomiedzy sumg przychoddéw uzyskanych ze
sprzedazy obligacji, a kosztami uzyskania przychoddw, ktére stanowig wydatki poniesione na
nabycie lub objecie obligacji. Dochody uzyskane ze sprzedazy obligacji opodatkowane sg
19% stawka podatku, chyba ze odptatne zbycie obligacji nastgpuje w ramach wykonywania
dziafalnosci gospodarczej (wOwczas dochody te rozlicza sie tak jak pozostate dochody
uzyskane z tej dziatalnosci, a opodatkowanie zalezy od wyboru podatnika i polega¢ moze na
(i) opodatkowaniu wedtug skali podatkowej przewidzianej w Ustawie o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych lub (ii) opodatkowaniu wedtug stawki liniowej 19%).

Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej sg obowigzane,
w terminie do korca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym, przestaé podatnikowi
oraz urzedowi skarbowemu, ktdrym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiadciwy wedtug
miejsca zamieszkania podatnika, imienng informacje o wysokosci dochodu z tytutu
sprzedazy papieréw wartosciowych, sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru (art. 39 ust. 3
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

Zgodnie z art. 30b ust. 6 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoba
fizyczna obowigzana jest do wykazania dochodu i obliczenia naleznego podatku
w oddzielnym zeznaniu rocznym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych. W przypadku, gdy odptatne zbycie obligacji nastepuje
w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej osoba fizyczna obowigzana jest w ciggu
roku wptaca¢ zaliczki miesieczne na podatek dochodowy stosownie do art. 44 ust. 1 pkt 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych oraz wykazaé¢ dochody ze zbycia
obligacji w zeznaniu rocznym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 albo ust. 1a pkt 2 Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych.

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji oséb bedacych polskimi rezydentami

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych odsetki
(dyskonto) od obligacji uwaza sie za przychody z kapitatéw pienieznych. Przychodu z tytutu
odsetek od obligacji nie tgczy sie z przychodami z innych Zrédet. Przychdd taki podlega
opodatkowaniu zryczattowanym podatkiem dochodowym stawka w wysokosci 19% (art. 30a
ust. 1 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych).
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4.14.3

Ptatnikiem podatku jest podmiot dokonujgcy wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozyc;ji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutu odsetek (dyskonta) od obligacji lub
podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych dla podatnika, jezeli wyptata
nastepuje za posrednictwem tego podmiotu, a dodatkowo dochody (przychody) w postaci
odsetek zostaly uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wiazg si¢ z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tym rachunku. Ptatnik pobiera zryczattowany podatek
dochodowy od dokonywanych wyptat lub pozostawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy
i przekazuje go w terminie do 20. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
pobrano ten podatek, na rachunek urzedu skarbowego, kidérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wilasciwy wedtug siedziby ptatnika (art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdb Fizycznych).

Podatek dochodowy od oséb fizycznych — regulacje dotyczace nierezydentéow
w rozumieniu art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych

Opodatkowanie dochodoéw z odptatnego zbycia obligacji przez zagraniczne osoby
fizyczne

Dochody uzyskiwane przez zagraniczne osoby fizyczne z tytutu sprzedazy papieréw
wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach dotyczgcych odptatnego zbycia
obligacji przez krajowe osoby fizyczne, chyba ze umowa w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania, ktérej strong jest Rzeczpospolita Polska, stanowi inacze;j.

Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej sg obowigzane,
w terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym, przesta¢ podatnikowi
oraz urzedowi skarbowemu, kidrym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy
w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych, imienng informacje o wysokosci dochodu
z tytutu sprzedazy papieréw wartosciowych, sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru. Na
pisemny wniosek podatnika, w zwigzku z zamiarem opuszczenia przez niego terytorium
Polski, podmiot, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, w terminie 14 dni od dnia ztozenia
tego wniosku jest obowigzany do sporzadzenia i przestania podatnikowi i urzedowi
skarbowemu, kiorym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy w sprawach
opodatkowania oséb zagranicznych, wspomnianej imiennej informacji (art. 39 ust. 3 i 4
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji zagranicznych oséb prawnych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki
(dyskonto) od obligacji uwaza si¢ za przychody z kapitatéw pienieznych. Przychodu z tytutu
odsetek od obligacji nie tgczy sie z przychodami z innych zrédet. Przychdd taki podlega
opodatkowaniu zryczattowanym podatkiem dochodowym stawkg w wysokoéci 19% (art.
30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych). Wyjatkiem jest
sytuacja, w ktérej umowa w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktorej strong
jest Rzeczpospolita Polska, stanowi inaczej.

Ptatnikiem podatku jest podmiot dokonujgcy wyptat (Swiadczen) lub stawianych do
dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutu odsetek (dyskonta) od
obligacji lub podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych dla podatnika, jezeli
wyptata nastepuje za posrednictwem tego podmiotu, a dodatkowo dochody (przychody)
w postaci odsetek zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie
z papierami warto$ciowymi zapisanymi na tym rachunku. Ptatnik pobiera zryczattowany
podatek dochodowy od dokonywanych wyptat lub pozostawianych do dyspozycji podatnika
pieniedzy i przekazuje go w terminie do 20. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym pobrano ten podatek, na rachunek urzedu skarbowego, ktdrym kieruje naczelnik
urzedu skarbowego wtasciwy wedtug siedziby ptatnika (art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych).
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4145

Warunkiem zastosowania stawki podatkowej wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwodjnego opodatkowania lub niepobrania (niezaptacenia) podatku zgodnie z takg
umowg jest posiadanie przez podmiot wyptacajgcy odsetki (dyskonto) od obligacii
zaswiadczenia o0 miejscu zamieszkania odbiorcy odsetek (dyskonta) wydanego do celdw
podatkowych przez zagraniczng administracje podatkowg (tzw. certyfikat rezydenciji).

Ptatnik jest takze zobowigzany, w terminie do konca miesigca nastepujacego po
zakonczeniu roku podatkowego podmiotu wyptacajgcego przychody (dochody) z odsetek
od obligacji przesta¢, sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru, imienne informacje o tych
przychodach (dochodach) faktycznemu albo posredniemu odbiorcy, kiéremu wyptaca lub
stawia do dyspozycji przychody (dochody) i kidry ze wzgledu na miejsce zamieszkania lub
odpowiednio siedzibe (miejsce prowadzenia dziatalnosci) podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od catosci swoich dochodéw (i) w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, lub (ii) na terytoriach zaleznych lub
terytoriach stowarzyszonych Zjednoczonego Krélestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej
oraz Krélestwa Niderlandéw, z kiérymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy w sprawie
opodatkowania przychodéw (dochoddw) z oszczednosci oséb fizycznych oraz urzedowi
skarbowemu, ktédrym kieruje naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach
opodatkowania 0s6b zagranicznych (art. 42c ust. 1, 2 i 5 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych).

W stosunku do odbiorcow niewymienionych w poprzednim akapicie, ptatnik jest
zobowigzany, w terminie do konca lutego nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym
uzyskano dochdd, przestaé podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje
naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach oséb zagranicznych, imienne
informacje o wysokos$ci dochodu sporzadzone wedtug ustalonego wzoru (art. 42 ust. 2
Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych). Na pisemny wniosek podatnika,
ptatnik w terminie 14 dni od dnia ztozenia tego wniosku jest obowigzany do sporzadzenia
i przestania podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wtasciwy w sprawach oséb zagranicznych, wspomnianej imiennej informacji
(art. 42 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

Podatek dochodowy od oséb prawnych — status podatnika

Podobnie jak w przypadku oséb fizycznych, zasady opodatkowania dochodéw osigganych
przez osoby prawne z odptatnego zbycia obligacji uzaleznione sg od posiadania przez te
osoby statusu polskiego rezydenta podatkowego (nieograniczony obowigzek podatkowy)
lub nieposiadania takiego statusu (ograniczony obowigzek podatkowy). Status rezydenta
podatkowego ustalany jest w oparciu o art. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych z uwzglednieniem umoéw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania,
ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Zasadniczo przyjmuje sie, ze status polskiego rezydenta podatkowego posiada osoba
prawna, ktéra ma siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poszczegodine
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
moga jednak modyfikowac te zasade.

Podatek dochodowy od oséb prawnych - regulacje dotyczace rezydentéow
w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

Opodatkowanie dochodéw z odptatnego zbycia obligaciji

Dochody z odpfatnego zbycia obligacji osiggane przez osoby prawne bedgce polskimi
rezydentami podatkowymi tgczone sg z dochodami osigganymi z innych zrddet i podlegajg
opodatkowaniu na zasadach ogdinych przewidzianych w Ustawie o Podatku Dochodowym
od Osdb Prawnych (art. 7). Wydatki na objecie lub nabycie obligacji nie sg kosztem
uzyskania przychodu podatnika w dacie ich poniesienia, jednakze uwzglednia sie je przy
ustalaniu dochodu z odptatnego zbycia obligacji (art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy o Podatku
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Dochodowym od Oséb Prawnych). Stosownie do art. 19 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Prawnych wysoko$¢ podatku dochodowego od osdéb prawnych wynosi 19%
podstawy opodatkowania.

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji

Przychody z odsetek (dyskonta) od obligacji osiggane przez osoby prawne bedace
polskimi rezydentami podatkowymi tgczone sg z dochodami osigganymi z innych Zrédet
i podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych przewidzianych w Ustawie o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych (art. 7). Stosownie do art. 19 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych wysoko$¢ podatku dochodowego od osdb prawnych
wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Podatek dochodowy od oséb prawnych - regulacje dotyczace nierezydentow
w rozumieniu art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

Opodatkowanie dochodéw z odptatnego zbycia obligaciji

Dochody uzyskiwane przez zagraniczne osoby prawne z tytutu sprzedazy papierow
wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach dotyczgcych odptatnego zbycia
obligacji przez krajowe osoby prawne, chyba ze umowa o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktdrej strong jest Rzeczpospolita Polska, stanowi inacze;j.

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligaciji

Podatek od przychodu z tytutu odsetek (dyskonta) od obligacji osiagnietego przez
zagraniczne osoby prawne jest zryczattowany i wynosi 20% przychodu (art. 21 ust. 1 pkt 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych), chyba ze umowa w sprawie unikania
podwéjnego opodatkowania, ktdrej strong jest Rzeczpospolita Polska, stanowi inacze;.
Zwalnia sie od podatku dochodowego przychody z tytutu odsetek (dyskonta) od obligaciji,
jezeli spetnione sg warunki okreslone w art. 21 ust. 3-8 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Oséb Prawnych.

Ptatnikiem podatku jest podmiot dokonujgcy wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozyciji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutu odsetek (dyskonta) od obligaciji. Ptatnik
pobiera zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat lub pozostawianych do
dyspozycji podatnika pienigdzy i przekazuje go w terminie do 7. dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym pobrano ten podatek, na rachunek urzedu skarbowego, ktérym kieruje
naczelnik urzedu skarbowego wtadciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych (art.
26 ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych).

Zastosowanie w stosunku do odsetek stawki wynikajgcej z umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg lub Ustawg
0 Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych w przypadku przychoddw z odsetek od obligaciji
jest mozliwe wylgcznie po przedstawieniu podmiotowi zobowigzanemu do potrgcenia
zryczattowanego podatku dochodowego zaswiadczenia o0 miejscu zamieszkania odbiorcy
odsetek, wydanego do celéw podatkowych przez zagraniczna administracje podatkowa (tzw.
certyfikatu rezydencji). Obowigzek dostarczenia certyfikatu cigzy na podmiocie
zagranicznym, ktéry uzyskuje dochody ze ZzZrédet polskich. Warunkiem zastosowania do
wyptacanych odsetek zwolnienia podatkowego zart. 21 ust. 3 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych iniepobrania podatku zgodnie z Ustawg o Podatku
Dochodowym od Osdb Prawnych jest ponadto uzyskanie przez ptatnika pisemnego
odwiadczenia podatnika, ze w stosunku do wyptacanych naleznosci spetnione zostaty
warunki zwolnienia, o ktérych mowa odpowiednio w art. 21 ust. 3a i 3¢ Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych oraz istnienia podstawy prawnej do uzyskania przez organ
podatkowy informacji podatkowych, o ktérych mowa w art. 22b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osoéb Prawnych.
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Ptatnik jest takze zobowigzany, w terminie do konca trzeciego miesigca roku nastepujacego
po roku podatkowym, w kiérym dokonano wyptat, przestaé podatnikowi oraz urzedowi
skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy w sprawach
opodatkowania os6b zagranicznych, imienng informacje o dokonanych wyptatach i pobranym
podatku, sporzgdzong wedtug ustalonego wzoru. Na pisemny wniosek podatnika, ptatnik
w terminie 14 dni od dnia ztozenia tego wniosku jest obowigzany do sporzgdzenia
i przestania podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych, wspomnianej
imiennej informacji (art. 26 ust. 3a i 3b Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych).

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz art. 6 ust 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Czynno$ci
Cywilnoprawnych sprzedaz praw z obligacji podlega, co do zasady, opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych
papieréw wartosciowych.

Niemniej jednak, zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnos$ci Cywilnoprawnych
sprzedaz praw majgtkowych, bedgcych instrumentami finansowymi (i) firmom inwestycyjnym
oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem firm
inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne
oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach
obrotu zorganizowanego w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi jest zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Prawo dewizowe

Przekazywanie za granice dochoddw z tytutu odsetek lub dochoddw ze zbycia obligaciji
osigganych przez podmioty zagraniczne na terenie Rzeczypospolitej Polskiej jest
normowane przepisami Ustawy z dnia 27 lipca 2002 roku prawo dewizowe. Obrot
dewizowy z zagranicg, ktérego przedmiotem sg wyzej wymienione dochody, w mys$l art. 3
ust. 1 Prawa Dewizowego, jest dozwolony, z zastrzezeniami ograniczen zawartych w art. 9
tej Ustawy. Zgodnie z art. 9 pkt 5 ograniczeniom podlega zbywanie w kraju przez
nierezydentow z krajow trzecich, a takze przez organizacje miedzynarodowe, do ktérych
nie nalezy Rzeczpospolita Polska, zaréwno bezposrednio, jak i za posrednictwem innych
podmiotéw: (i) papieréw wartosciowych dtuznych o terminie wykupu krétszym niz rok,
z wyjatkiem nabytych w kraju, (ii) wierzytelnosci i innych praw, kitdérych wykonywanie
nastepuje poprzez dokonywanie rozliczen pienieznych, z wyjgtkiem nabytych w kraju lub
powstatych w obrocie z rezydentami w zakresie niewymagajgcym zezwolenia dewizowego.

Odstepowanie od ograniczen i obowigzkdw okreslonych w Prawie Dewizowym wymagacé
bedzie zezwolenia dewizowego ogdlnego bgdz indywidualnego. Indywidualnych zezwolen
dewizowych udziela¢ bedzie prezes NBP w drodze decyzji administracyjnych. Ogdine
zezwolenia dewizowe bedag natomiast zgodne z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
20 kwietnia 2009 roku w sprawie ogdlnych zezwoleri dewizowych (Dz.U. Nr 69, poz. 597,
z pézn. zm.).

INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY

Na podstawie niniejszego Prospektu Emitent oferuje do 2.500.000 Obligacji o wartosci nominalnej
100 PLN kazda, emitowanych w seriach, na warunkach okreslonych w niniejszym Prospekcie oraz
Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii i Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Obligacje sg oferowane w drodze oferty publicznej przeprowadzanej wytgcznie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie Prospektu zatwierdzonego przez KNF.

Prospekt jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem (w rozumieniu Ustawy o Ofercie)
sporzgdzonym na potrzeby Oferty, zawierajgcym informacje na temat Emitenta, Obligacji i Oferty.
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5.1

Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dziatania wymagane
przy sktadaniu zapisow

Niektére informacje o warunkach oferty objete niniejszym punktem 5.1 stanowig informacije
oznaczone jako kategoria C w Zatgczniku XX do Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie sg mozliwe do
uwzglednienia w niniejszym Prospekcie. Informacje te sg zidentyfikowane w odpowiednich
miejscach niniejszego punktu 5.1 Prospektu. Informacje te bedg uzupetnione w Ostatecznych
Warunkach Oferty Danej Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypciji danej serii Obligacji.

5.1.1

Warunki oferty

Szczegotowe warunki oferty Obligacji danej serii okreslone zostang w Ostatecznych
Warunkach Oferty Danej Serii, ktérych wzdr stanowi Zatacznik 3 do Prospektu.

Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii wraz z Ostatecznymi Warunki Emisji Danej Serii
bedg kazdorazowo dla Obligacji danej serii podawane przez Emitenta do publicznej
wiadomosci w formie raportu biezgcego oraz w sposéb, w jaki zostat opublikowany
Prospekt, tj. na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-
poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie, w terminie umozliwiajgcym Inwestorom
zapoznanie si¢ z ich trescig, nie pdzniej jednak niz przed rozpoczeciem przyjmowania
zapiséw na Obligacje danej serii. Dodatkowo w celach informacyjnych Ostateczne Warunki
Oferty Danej Serii i Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogg by¢ udostepnione na
stronach internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Emitent oraz osoby odpowiedzialne za sporzgdzenie Prospektu wyrazajg zgode na
wykorzystanie Prospektu oraz przyjmujg odpowiedzialno$¢ za tres$¢ Prospektu réwniez
w odniesieniu do pdzniejszej odsprzedazy papieréw wartodciowych lub ich ostatecznego
plasowania przez posrednika finansowego, ktory otrzymat zgode na wykorzystanie
Prospektu.

Zgoda na wykorzystanie Prospektu zostata wydana na okres waznodci Prospektu.
W okresie tym posrednicy finansowi mogg dokonywaé odsprzedazy Obligacji lub ich
ostatecznego plasowania.

Posrednicy finansowi moga wykorzystywaé Prospekt do celéw pdzniejszej odsprzedazy
papierow wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania wyfgcznie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgoda na wykorzystanie przez posrednikow finansowych Prospektu nie jest uzalezniona od
spetnienia przez posrednikéw finansowych zadnych dodatkowych warunkow.

W przypadku sktadania oferty przez posrednika finansowego posrednik ten bedzie
udziela¢ inwestorom informacji na temat warunkéw oferty w chwili sktadania przez
tego posrednika finansowego oferty. Na kazdym posredniku finansowym
wykorzystujacym Prospekt spoczywa obowigzek zamieszczenia na swojej stronie
internetowej oswiadczenia o tym, ze wykorzystuje Prospekt zgodnie ze zgoda
i towarzyszacymi jej warunkami.

Wszelkie informacje dotyczace posrednikéw finansowych, ktérzy nie byli znani
w momencie zatwierdzania Prospektu lub w momencie ztozenia Ostatecznych Warunkow
Oferty, bedg udostgpnione do publicznej wiadomosci na stronie Emitenta
(http:/ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html).

Wielko$¢ ogétem emisji lub oferty

Na podstawie Prospekiu w ramach |l Publicznego Programu Emisji oferowanych jest
tacznie do 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) zdematerializowanych obligacji
zwyktych na okaziciela. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100 PLN (sto ztotych).
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Obligacje emitowane sg w seriach. Liczba Obligacji oferowana w ramach danej serii
podana zostanie w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii. Ostateczne Warunki
Oferty Danej Serii moga przewidywaé podziat na transze, to jest wskazywa¢, w ramach
tacznej liczby Obligacji oferowanych w danej serii, liczbe Obligacji oferowanych Inwestorom
Indywidualnym oraz liczbe Obligacji oferowanych Inwestorom Instytucjonalnym.

Informacja o ostatecznej liczbie Obligacji stanowi informacje oznaczong jako kategoria C
w Zataczniku XX do Rozporzadzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie
w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach
Oferty Danej Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem
subskrypcji danej serii Obligaciji.

W przypadku, gdy przewidziano podziat na transze, jezeli tgczna liczba Obligacji danej
serii, na jakie Inwestorzy Indywidualni ztozyli zapisy, bedzie mniejsza niz liczba Obligac;ji
danej serii oferowanych Inwestorom Indywidualnym, Emitent moze, wedtug swojego
swobodnego uznania, przed dokonaniem przydziatu, przesung¢ te Obligacje, w liczbie
stanowigcej rdéznice miedzy liczbg Obligacji danej serii oferowanych Inwestorom
Indywidualnym a tgczng liczbg Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy Indywidualni ztozyli
zapisy, do puli Obligacji danej serii oferowanych Inwestorom Instytucjonalnym. Jezeli
taczna liczba Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy Instytucjonalni ztozyli zapisy, bedzie
mniejsza niz liczba Obligacji danej serii oferowanych Inwestorom Instytucjonalnym, Emitent
moze, wedtug swojego swobodnego uznania, przed dokonaniem przydziatu, przesung¢ te
Obligacje, w liczbie stanowigcej réznice miedzy liczbg Obligacji danej serii oferowanych
Inwestorom Instytucjonalnym a faczng liczbg Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy
Instytucjonalni ztozyli zapisy, do puli Obligacji danej serii oferowanych Inwestorom
Indywidualnym.

Terminy, wraz z wszelkimi mozliwymi zmianami, obowigzywania oferty i opis
procedury sktadania zapisow

Emitent moze oferowa¢ Obligacje w okresie waznosci Prospektu. Termin waznosci
Prospektu wynosi 12 miesiecy od dnia jego zatwierdzenia.

Waznos$¢ Prospekiu wygasa z uptywem dnia (i) przydziatu Obligacji w ostatniej z ofert
publicznych przewidzianych przez Emitenta do przeprowadzenia na podstawie Prospektu,
albo (ii) dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym wszystkich Obligacji objetych
Prospektem, w zaleznosci od tego, ktéry z tych dni przypadnie pdzniej. Ponadio waznosé
Prospekiu wygasa z dniem (i) przekazania przez Emitenta do KNF os$wiadczenia
o rezygnaciji odpowiednio z dokonania wszystkich ofert publicznych bedacych przedmiotem
Prospektu, oraz o rezygnacji z ubiegania sie o dopuszczenie wszystkich Obligacji do
obrotu na rynku regulowanym na podstawie Prospektu, ktéry nie zostat jeszcze
udostepniony do publicznej wiadomosci, albo (ii) ogtoszenia przez Emitenta, na stronie
internetowej Emitenta, informacji odpowiednio o odwotaniu wszystkich ofert publicznych
bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie
wszystkich Obligacji do obrotu na rynku regulowanym, na podstawie Prospektu, kitdry juz
zostat udostepniony do publicznej wiadomosci.

Obligacje oferowane bedg wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Termin zapisdw na Obligacje poszczegélnych serii (to jest termin rozpoczecia
przyjmowania zapisow oraz termin zakonczenia przyjmowania zapiséw) bedzie wskazany
w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii.

Informacja o terminach zapiséw na Obligacje stanowi informacje oznaczong jako kategoria
C w Zatgczniku XX do Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie
w niniejszym Prospekcie. Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach
Oferty Danej Serii Obligacji udostepnionych do publicznej wiadomoéci przed rozpoczeciem
subskrypcji danej serii Obligaciji.
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Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii zawierajgce terminy przyjmowania zapiséw na
Obligacje danej serii bedg kazdorazowo dla Obligacji danej serii podawane przez Emitenta
do publicznej wiadomosci w formie raportu biezgcego oraz w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-
relations-poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie, w terminie umozliwiajagcym
Inwestorom zapoznanie sie z ich trescig, nie pdzniej jednak niz przed rozpoczeciem
przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii. Dodatkowo w celach informacyjnych
Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii i Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogg by¢
udostepnione na stronach internetowych podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie.

Okres przyjmowania zapiséw dla Obligacji danej serii moze zosta¢ skrécony w przypadku,
gdy Inwestorzy ztoza zapisy na liczbe Obligacji wiekszg od tacznej liczby Obligaciji
oferowanych w danej serii.

Informacja o skrdceniu okresu przyjmowania zapisOw zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego oraz w sposéb, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-
relations-poland.html w zaktadce Relacje Inwestorskie. Dodatkowo, w celach
informacyjnych, informacja o skréceniu okresu przyjmowania zapisow moze byc¢
udostepniona na stronach internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Emitent moze przedtuzy¢ okres przyjmowania zapiséw na Obligacje. Decyzja taka moze
zosta¢ podjeta i zostanie podana do publicznej wiadomosci przed zakoriczeniem
pierwotnego terminu przyjmowania zapiséw. Informacja o przedtuzeniu okresu
przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego oraz w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje
Inwestorskie. Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja o przedtuzeniu okresu
przyjmowania zapisOw moze by¢ udostepniona na stronach internetowych podmiotow
bioracych udziat w Ofercie.

Emitent moze zmieni¢ termin przydziatu Obligaciji. Informacja o zmianie terminu przydziatu
zostanie opublikowana w formie komunikatu aktualizujgcego oraz w sposéb, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-
relations-poland.html) w zakladce Relacje Inwestorskie. Dodatkowo, w celach
informacyjnych, informacja o zmianie terminu przydzialtu moze by¢ udostepniona na
stronach internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Procedura sktadania zapiséw na Obligacije

Zapisy sktadane przez Inwestoréw Instytucjonalnych przyjmowane bedg przez Oferujgcego.
Zapisy skiadane przez Inwestoréw Indywidualnych przyjmowane bedg w POK-ach (co
oznacza takze siedziby oraz punkty ustug maklerskich) innych niz Oferujgcy podmiotow
biorgcych udziat w Ofercie wchodzgcych w sktad konsorcjum dystrybucyjnego. Szczegdtowa
lista POK-6w, w ktdrych przyjmowane beda zapisy, zostanie podana do publicznej
wiadomosci przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii na stronie
internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html).

Zapisy muszg by¢ sktadane na formularzach zapisu udostepnianych w miejscach
przyjmowania zapisow. Zapisy sktada sie na pismie pod rygorem niewaznosci oraz zgodnie
z Prospekiem i Ostatecznymi Warunkami Oferty Danej Serii. Zapisy mozna sktadaé
w postaci elekironicznej, jezeli Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii to przewiduja.
Zapisy Inwestoréw Indywidualnych przyjmowane beda wytgcznie od tych Inwestoréw
Indywidualnych, ktérzy w chwili sktadania zapiséw posiadajg otwarte Rachunki Papieréw
Wartosciowych w podmiotach biorgcych udziat w Ofercie, wchodzgcych w sktad
konsorcjum dystrybucyjnego i przyjmujgcych zapisy od Inwestoréw Indywidualnych.
Inwestorzy Indywidualni zamierzajgcy ztozy¢ zapis, a nie posiadajgcy Rachunku Papierow
Wartosciowych powinni otworzy¢ taki rachunek przed ztozeniem zapisu.

207



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

W celu uzyskania informacji na temat szczegdétowych zasad sktadania zapisow,
w szczegolnosci na temat: (i) dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapisow przez
przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw Ilub inne osoby dziatajagce w imieniu
Inwestoréw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapisdw w innej formie niz pisemna, potencjalni
Inwestorzy powinni skontaktowa¢ sie z Oferujgcym lub innym podmiotem biorgcym udziat
w Ofercie, w ktérym zamierzajg ztozy¢ zapis.

Po uptywie terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii, okreslonym
w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii, z zastrzezeniem mozliwosci skrécenia lub
przedtuzenia okresu przyjmowania zapisow, Emitent dokona przydziatu Obligacji danej
serii. Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii zostang one zarejestrowane w KDPW,
z zastrzezeniem art. 12 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacje danej serii, po rejestracji w KDPW, zostang zapisane na Rachunkach Papieréw
Wartosciowych lub na Rachunkach Zbiorczych, zgodnie z Regulacjami KDPW. Dzien
zapisania Obligacji danej serii Obligacji stanowi Dzien Emisji i dzien powstania praw
z Obligacji danej serii.

W sytuacji, gdy Inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego
numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do
deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu prowadzgcego ten Rachunek na potrzeby
rozliczenia ptatnosci, Obligacje danej serii nie zostang przydzielone Inwestorowi.
W przypadku Inwestoréw Indywidualnych Rachunek Papieréw Wartosciowych lub
Rachunek Zbiorczy wskazywany przez Inwestora w formularzu zapisu powinien by¢
prowadzony przez podmiot uczestniczacy w Ofercie, w ktérym sktadany jest zapis.

Mozliwo$¢é odwotania zapisu
Zapis na Obligacje jest nieodwotalny, z zastrzezeniem przypadkéw wskazanych ponizej.

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy aneks, o kibrym mowa w art. 51
Ustawy o Ofercie, jest udostepniany do publicznej wiadomo$ci po rozpoczeciu subskrypcii
lub sprzedazy, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ si¢
od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkédw prawnych zapisu
nastepuje przez o$wiadczenie na piSmie ztozone w dowolnym POK firmy inwestycyjnej,
kidra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia
aneksu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu dtuzszego.

W przypadku uchylenia sie od skutkdw prawnych zapisu, podmiot, kidry przyjgt zapis,
zwréci Inwestorowi wptacong kwote, w sposéb okreslony w formularzu zapisu i zgodnie
z procedurami tego podmiotu, w terminie do 10 dni bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Prawo uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu przystuguje, jezeli aneks jest
udostgpniany w zwigzku z istotnymi btedami lub niedoktadnosciami w tresci Prospektu,
o ktorych Emitent powzigt wiadomos¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji, lub
w zwigzku z czynnikami, ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ przed
dokonaniem przydziatu Obligacji. Aneks zawiera¢ bedzie informacje o dacie, do kitdrej
przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Inwestor moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych zapisu réwniez po przekazaniu do
publicznej wiadomosci informacji o ostatecznej liczbie oferowanych Obligacji danej serii lub
ostatecznej liczbie Obligacji oferowanych poszczegdélinym kategoriom Inwestorow, jezeli
takie informacje nie byly podane przed rozpoczeciem zapiséw na Obligacje danej serii.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do
uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku wystgpienia sytuacji opisanej powyzej Emitent moze dokona¢ przydziatu
Obligacji danej serii po przewidywanym terminie przydziatu wskazanym w Ostatecznych
Warunkach Oferty Danej Serii. Konsekwencjg zmiany terminu przydziatu Obligacji danej
serii moze by¢ réwniez odpowiednia zmiana Dnia Emisji, Dnia Ptatnosci Odsetek i Dnia
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Wykupu dla Obligacji danej serii, co bedzie wymagato zmiany Ostatecznych Warunkéw
Oferty Danej Serii oraz Ostatecznych Warunkéw Emisji Danej Serii, zgodnie z art. 51a
Ustawy o Ofercie.

Zmienione Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji
Danej Serii zostang przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w formie raportu
biezgcego oraz w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowe;j
(http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie.
Dodatkowo, w celach informacyjnych, Zmienione Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii
wraz z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii mogg by¢ udostepnione na stronach
internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Osoby, ktdére nie ztozyly odwiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje danej serii zgodnie z warunkami
zawartymi w Prospekcie i aktualnych Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii.

W przypadku, gdy aneks odnosi sie do informacji dotyczacych jednej lub kilku serii
Obligacji, prawo uchylenia sie od skutkdw prawnych zapisu dotyczy tylko zapiséw na te
serie Obligaciji, ktérych dotyczy aneks.

Dziatanie przez petnomocnika

Inwestor moze dziata¢ za posrednictwem wiasciwie umocowanego petnomocnika.
Procedure sktadania zapiséw za posrednictwem petnomocnika oraz wymogi formalne
petnomocnictwa okreélajg regulaminy Oferujgcego lub innych podmiotéw biorgcych udziat
w Ofercie, za posrednictwem ktérych sktadany jest zapis.

Odstapienie od Oferty

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
w uzgodnieniu z Oferujgcym. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastapi przed
rozpoczegciem przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii od Inwestoréw, Emitent nie
bedzie zobowigzany do podania powoddéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia
przyjmowania zapisOw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent, w uzgodnieniu
z Oferujgcym, moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty, przy czym takie odstgpienie
moze nastgpi¢ z powoddw, ktdre w ocenie Emitenta sg powodami waznymi, przy czym do
waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci: (i) nagte lub nieprzewidywalne zmiany
w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére mogtyby miec istotny
negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte danej serii Obligacji lub na
dziatalno$¢ Grupy Gwaranta (np. zamachy terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne,
powodzie); (ii) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane
w punkcie (i) powyzej moggce mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy
Gwaranta lub mogace skutkowa¢ poniesieniem przez Grupe Gwaranta istotnej szkody lub
istotnym zakiéceniem jej dziatalnosci; (iii) istotna negatywna zmiana dotyczaca
dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikow operacyjnych Grupy Gwaranta; (iv)
zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na GPW lub na
innych rynkach gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to mie¢ istotny negatywny wptyw na
Oferte danej serii Obligaciji, lub (v) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni,
istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie Grupy Gwaranta.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana
do publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowe;j (http:/ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje
Inwestorskie. Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja o odstgpieniu od
przeprowadzenia Oferty moze by¢ udostepniona na stronach internetowych podmiotéw
bioracych udziat w Ofercie.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty ztozone zapisy na Obligacje danej serii
zostang uznane za niewazne, a postawione do dyspozycji $rodki zostang zwrdcone
w sposob okreslony w formularzu zapisu, bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan nie pdzniej
niz 10 dni po dacie ogtoszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacii.

209



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

5.1.4

Zawieszenie Oferty

Decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zosta¢
podjeta przez Emitenta, w uzgodnieniu z Oferujgcym, w kazdym czasie przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow od Inwestorow. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapiséw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji danej serii Emitent, w uzgodnieniu
z Oferujgcym, moze podjaé decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty danej serii
Obligacji tylko z powoddw, ktére (w ocenie Emitenta) sg powodami waznymi. Do waznych
powoddéw mozna zaliczy¢ miedzy innymi zdarzenia, ktdre mogtyby w negatywny sposéb
wptyna¢ na powodzenie Oferty danej serii Obligacji lub powodowaé zwiekszone ryzyko
inwestycyjne dla nabywcéw danej serii Obligacji. Decyzja w przedmiocie zawieszenia
Oferty danej serii Obligacji moze zostaé podjeta bez jednoczesnego wskazania nowych
terminéw Oferty danej serii Obligacji, ktére mogg zostac ustalone w terminie pézniejszym.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji zostanie podjeta w okresie od
rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji w Ofercie
danej serii, ztozone zapisy, jak rowniez dokonane wptaty bedg w dalszym ciggu uwazane
za wazne, jednakze Inwestorzy bedag uprawnieni do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych
ztozonych zapiséw poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia, w terminie 2 dni roboczych
od dnia udostepnienia do publicznej wiadomosci decyzji o zawieszeniu Oferty danej serii
Obligaciji.

Informacja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie aneksu do Prospekiu oraz w sposob, w jaki zostat opublikowany
Prospekt, tj. na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-
poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie. Dodatkowo, w celach informacyjnych,
informacja o zawieszeniu Oferty moze by¢ udostepniona na stronach internetowych
podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Niedojscie Oferty do skutku

Emisja danej serii Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku odstgpienia przez Emitenta
od Oferty lub w przypadku, gdy w okresie trwania Oferty nie zostanie prawidtowo
subskrybowana i optacona ani jedna Obligacja danej serii albo w przypadku, gdy KDPW
odmowi zarejestrowania danej serii Obligacji w KDPW.

Informacja o niedojsciu emisji danej serii Obligacji do skutku zostanie podana do publicznej
wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego oraz w sposéb, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-
relations-poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie. Dodatkowo, w celach
informacyjnych, informacja o niedojSciu emisji do skutku moze by¢ udostepniona na
stronach internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposéb zwrotu nadptaconych
kwot inwestorom

W przypadku oferty serii Obligacji niepodzielonej na transze, jezeli tgczna liczba Obligaciji
danej serii, na jakie Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie mniejsza lub réwna tgcznej liczbie
Obligacji oferowanych w danej serii, Inwestorom zostang przydzielone Obligacje, w takiej
liczbie, na jakg ztozyli zapisy. Jezeli faczna liczba Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy
zlozg zapisy, bedzie wieksza od liczby Obligacji oferowanych w danej serii, zapisy
Inwestorow bedg podlegaé proporcjonalnej redukcji.

W przypadku oferty serii Obligacji podzielonej na transze, jezeli tgczna liczba Obligacji
danej serii, na jakie Inwestorzy Indywidualni ztozg zapisy, bedzie mniejsza lub réwna
tacznej liczbie Obligacji danej serii oferowanych Inwestorom Indywidualnym, po
uwzglednieniu przesunie¢ miedzy transzami opisanych powyzej w punkcie 5.1.2,
Inwestorom Indywidualnym zostang przydzielone Obligacje, w takiej liczbie, na jakg ztozyli
zapisy. Jezeli fgczna liczba Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy Indywidualni ztozg
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zapisy, po uwzglednieniu przesunie¢ miedzy transzami opisanych powyzej w punkcie
5.1.2, bedzie wieksza od liczby Obligacji danej serii oferowanych Inwestorom
Indywidualnym, zapisy Inwestoréw bedg podlega¢ proporcjonalnej redukcji. Przydziat
Obligacji danej serii Inwestorom Instytucjonalnym nastgpi wedtug swobodnego uznania
Emitenta, w porozumieniu z Globalnymi Koordynatorami. Oznacza to, iz Inwestorowi
Instytucjonalnemu mogg zostaé przydzielone wszystkie Obligacje objete zapisem, czes¢,
lub zadna.

Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji
Obligacji danej serii bedzie zaokraglana w doét do liczby catkowitej, a pozostajgce po
dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje danej serii przeznaczonych do przydziatu
Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, kiérych zapisy zostaty objete
redukcjg i kitdrzy ztozyli zapisy na kolejno najwigksze liczby Obligacji danej serii. Dla
potrzeb zdania poprzedniego liczba Obligacji danej serii, na ktdre ten sam Inwestor ztozy
zapisy, nie bedzie sumowana. W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie
z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajacego, nadal pozostang nieprzydzielone
pojedyncze Obligacje danej serii przeznaczonych do przydziatu Inwestorom, Obligacje
takie zostang przydzielone tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaty objete redukcijg i kidrzy
ztozyli zapisy opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligacji, w drodze losowania.

W szczegodlnych okolicznosciach jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis
na Obligacje danej serii zZtozony przez Inwestora, powodujacy, iz liczba Obligacji wynikta
z alokacji bedzie mniejsza niz jedna Obligacja danej serii, Inwestorowi moze nie byé
przydzielona ani jedna Obligacja danej serii.

Inwestorowi w zadnym przypadku nie zostanie przydzielona wigksza liczba Obligacji danej
serii niz liczba, na ktérg ztozyt zapis.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od zapisu.

Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii niepodzielonej na transze mogg przewidywac, ze
Obligacje danej serii bedg przydzielane Inwestorom w kolejnosci ztozonych zapiséw,
na nastepujacych zasadach (,Przydziat w Kolejnosci Zapiséw”):

(a) Jezeli fgczna liczba Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie
mniejsza lub réwna tacznej liczbie Obligaciji oferowanych w danej serii, Inwestorom
zostang przydzielone Obligacje, w takiej liczbie, na jaka ztozyli zapisy.

(b) Jezeli tgczna liczba Obligacji danej serii, na jakie Inwestorzy ztoza zapisy, bedzie
wieksza od liczby Obligacji oferowanych w danej serii, zapisy Inwestoréw bedg
podlegac redukciji, zgodnie z zasadami przedstawionymi ponize;.

(c) Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy przed dniem, w ktérym tgczna liczba Obligacji
danej serii, na jakie Inwestorzy ztozyli zapisy od poczgtku okresu przyjmowania
zapisow, przekroczyta tgczng liczbe Obligacji oferowanych w danej serii (,Dzien
Przekroczenia Zapiséw”), zostang przydzielone Obligacje danej serii w liczbie
wynikajgcej ze ztozonych zapisow.

(d) Zapisy ztozone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wtgcznie) do konca
nastepnego Dnia Roboczego (ale nie pdzniej niz do kornca okresu przyjmowania
zapisow) zostang proporcjonalnie zredukowane. tgczna liczba Obligacii
przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy w okresie od Dnia Przekroczenia
Zapis6w do konca nastepnego Dnia Roboczego (ale nie pdzniej niz do konca
okresu przyjmowania zapisow), bedzie rowna roznicy miedzy tgczng liczbg
Obligacji oferowanych w danej serii a liczbg Obligacji przydzielonych Inwestorom,
ktorzy ztozyli zapisy w dniach poprzedzajgcych Dzien Przekroczenia Zapisow.

(e) Po Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Przekroczenia Zapiséw Obligacje danej
serii zapisy nie bedg przyjmowane.
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5.1.5

(f Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego oraz w sposoéb, w jaki
zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej
(http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje
Inwestorskie. Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja o Dniu
Przekroczenia Zapisbw moze by¢ udostgpniona na stronach internetowych
podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

W przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi catosci lub czesci Obligacji danej serii, na ktére
ztozyt zapis na skutek redukcji zapiséw, ztozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub
niedojscia emisji danej serii Obligacji do skutku, wptacona przez Inwestora kwota zostanie
mu zwrdécona w sposob okreslony w formularzu zapisu w terminie do 10 dni bez zadnych
odsetek lub odszkodowar.

Szczegotowe informacje na temat minimalnej lub maksymalnej wielkosci zapisu
(wyrazonej ilosciowo lub wartosciowo)

Minimalna wielkosé zapisu to jedna Obligacja. Maksymalna wielko$¢ zapisu to liczba
Obligacji oferowanych w danej serii albo, jezeli Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii
przewidujg podziat na transze, liczba Obligacji danej serii oferowanych danej kategorii
Inwestoréw. Zapis opiewajacy na liczbe Obligacji danej serii wieksza niz maksymalna
wielko$¢ zapisu jest wazny w liczbie rownej maksymalnej wielkosci zapisu. Inwestor ma
prawo ztozy¢ wiecej niz jeden zapis, ale faczna liczba Obligaciji, na jakg dany Inwestor
ztozyt zapisy, nie moze by¢ wieksza niz liczba Obligacji oferowanych w danej serii albo,
jezeli przewidziano podziat na transze, liczba Obligacji danej serii oferowanych danej
kategorii Inwestoréw.

Sposdéb i terminy wnoszenia wptat na papiery wartosciowe oraz dostarczenie
papierow wartosciowych

Zapis sktadany przez Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili
sktadania zapisu na Obligacje danej serii, w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby
Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej, powiekszonej o ewentualng prowizje
maklerskg Oferujgcego lub innego podmiotu, za posrednictwem ktdrego sktadany jest
zapis.

Zapis skfadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony w petnej
wysokosci wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji, okreslonej w informacji o wstepnym
przydziale przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Oferujgcego, i Ceny
Emisyjnej, poprzez (i) ztozenie prawidtowych instrukcji rozrachunku przez bedgcego
uczestnikiem bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy
jego Rachunek, oraz (ii) udostepnienie $rodkéw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku
przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Inwestora Obligacji
w liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Inwestorowi Instytucjonalnemu
przez Oferujgcego w imieniu Emitenta.

Whptaty na Obligacje objete zapisem, powigkszone o ewentualng prowizje maklerskg
Oferujacego lub innego podmiotu, za posrednictwem ktérego sktadany jest zapis, nie
podlegajg oprocentowaniu. Nierozliczone naleznoéci lub promesa kredytowa nie mogg
stanowic¢ formy pokrycia Ceny Emisyjnej za Obligacje.

Oferujacy lub inne podmioty, za posrednictwem ktorych sktadany jest zapis, moga pobieraé
prowizje z tytutu ztozenia zapisu na Obligacje.

Niedokonanie petnej wptaty na Obligacje danej serii w wyzej okreslonym terminie powoduje
niewazno$¢ catego ztozonego zapisu.

Inwestor sktadajgcy zapis na Obligacje wskazuje w formularzu zapisu numer Rachunku
Papierow Wartosciowych oraz nazwe podmiotu prowadzacego ten Rachunek, na kidrym
majg by¢é zdeponowane wszystkie przydzielone mu Obligacje. Rachunek Papierow
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5.1.8

Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy Inwestora Indywidualnego powinien by¢
prowadzony przez podmiot biorgcy udziat w Ofercie. Przydzielone Inwestorowi Obligacje
zostang zaksiegowane za posrednictwem KDPW na wskazanym przez Inwestora
Rachunku Papieréow Wartosciowych lub wtasciwym Rachunku Zbiorczym.

Szczegotowy opis sposobu podania wynikéw oferty do publicznej wiadomosci wraz
ze wskazaniem daty, kiedy to nastapi

Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, informacja o wyniku Oferty danej serii
Obligacji oraz $redniej stopie redukcji zostanie opublikowana przez Emitenta w formie
raportu biezgcego oraz w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowej (http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje
Inwestorskie. W tej samej formie Emitent przekaze do publicznej wiadomosci informacije
o rejestracji Obligacji danej serii w KDPW. Dodatkowo, w celach informacyjnych,
informacja o wyniku Oferty oraz Sredniej stopie redukcji moze by¢ udostepniona na
stronach internetowych podmiotéw bioracych udziat w Ofercie.

Procedura wykonania prawa pierwokupu, zbywalnosci praw do subskrypciji
papierow wartosciowych oraz sposéb postepowania z prawami do subskrypcji
papieréw wartosciowych, ktore nie zostaty wykonane

Z emisjg Obligacji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do
subskrypcji papieréw wartosciowych.

5.2 Zasady dystrybuciji i przydziatu

5.2.1

5.2.2

Rodzaje inwestoréw, ktérym oferowane sa papiery wartosciowe

Do sktadania zapiséw na Obligacje uprawnione sg osoby fizyczne, osoby prawne, a takze
jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej wpisane do rejestru sgdowego, a w przypadku
nierezydentéw, réwniez wpisane do innego rejestru urzedowego. O ile nie wskazano
odmiennie w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii, do sktadania zapiséw uprawnieni
sg zaréwno Inwestorzy Instytucjonalni, jak i Inwestorzy Indywidualni. Ostateczne Warunki
Oferty Danej Serii mogg wskazywaé inwestorow badz kategorie inwestoréw, ktérym beda
oferowane Obligacje danej serii.

Obligacje nie mogag byé nabywane przez podmioty amerykanskie (US Persons)
w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do
amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Do sktadania zapiséw na Obligacje uprawnieni sg zaréwno rezydenci, jak i nierezydenci
w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego. Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis winni
zapoznac sie z odpowiednimi przepisami kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Oferty nie bedg przeprowadzane jednoczesnie w dwdch lub w wiekszej liczbie krajow.

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o liczbie przydzielonych papieréw wraz ze
wskazaniem, czy dopuszczalne jest rozpoczecie obrotu przed dokonaniem
zawiadomienia

Po dokonaniu przydziatu Obligacji zostang one zarejestrowane w KDPW, a nastepnie na
Rachunkach Papieréw Wartosciowych Inwestoréw lub wtasciwych Rachunkach Zbiorczych
wskazanych w formularzu zapisu na Obligacje. Rachunek Papieréw WartoSciowych lub
Rachunek Zbiorczy Inwestoréw Indywidualnych powinien by¢é prowadzony przez podmiot
biorgcy udziat w Ofercie. Inwestorzy nie bedg zawiadamiani o liczbie przydzielonych
Obligacji danej serii, z tym ze Inwestorzy Instytucjonalni zostang zawiadomieni o liczbie
Obligacji wstepnie im przydzielonych, w celu umozliwienia optacenia zapisu. Rozpoczecie
obrotu Obligacjami danej serii na GPW nie jest uzaleznione od poinformowania Inwestoréw
o liczbie przydzielonych Obligacji.
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5.3

5.4

Cena

O ile nie wskazano odmiennie w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii, Cena Emisyjna
jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej. Informacja o Cenie Emisyjnej réznej od wartosci
nominalnej bedzie podana w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacji udostepnionych
do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligaciji.

Emitent moze okresli¢ w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii r6zng Cene Emisyjng
Obligacji w ramach danej serii, w zaleznosci od dnia, w jakim Inwestor ztozy zapis na Obligacje.

Cena Emisyjna jednej Obligacji nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna wynoszaca 120 PLN.

Informacja o Cenie Emisyjnej stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do
Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie.
Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacii
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

W momencie sktadania zapiséw na Obligacje danej serii Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych
kosztéw, z wyjatkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem Rachunku
Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, o ile Inwestor nie posiadat takiego rachunku
wczesniej, oraz kosztdw prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wiasciwych umow
i regulamindéw podmiotu przyjmujgcego zapis. Informacje na temat opodatkowania znajdujg sie
w Czesci IV Prospektu, w punkcie 4.14 (Opodatkowanie).

Plasowanie i gwarantowanie

5.4.1 Nazwa i adres koordynatoréw catosci i poszczegdélnych czesci oferty oraz,
w zakresie znanym Emitentowi lub Oferentowi, podmiotéw zajmujacych sie
plasowaniem w réznych krajach, w ktérych ma miejsce Oferta

Oferta koordynowana jest przez Oferujgcego, to jest: UniCredit CAIB Poland Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie. Emitent nie przewiduje koordynowania czeéci Oferty
przez inne podmioty ani plasowania Oferty w innych krajach niz Rzeczpospolita Polska.

5.4.2 Nazwa i adres agentéw ds. ptatnosci i podmiotéow swiadczacych ustugi depozytowe
w kazdym kraju

Ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4. Jedynym podmiotem
$wiadczgcym ustugi depozytowe bedzie KDPW.

5.4.3 Nazwa i adres podmiotéw, ktére podjely sie gwarantowania emisji na zasadach
wigzacego zobowigzania, oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie
plasowania Oferty bez wiagzacego zobowigzania lub na zasadzie ,,dotozenia
wszelkich staran”

Do Dnia Prospektu Emitent nie zawart umowy o subemisje ustugowg lub inwestycyjng oraz
umowy plasowania i nie planuje zawierania takich uméw. W przypadku zawarcia takich
umOow Emitent poinformuje o tym fakcie w formie aneksu do Prospektu, zgodnie
z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie, a aneks bedzie zawierat informacje
0 warunkach danej umowy.

Przed rozpoczeciem oferty Emitent zamierza zawrze¢ umowe emisyjng Obligacji, ktérej
stronami poza Oferujgcym, bedzie takze Gwarant oraz Agent Emisji. Umowa zawieraé
bedzie okreslone o$wiadczenia i zapewnienia Emitenta, w tym klauzule indemnifikacyjna,
oraz okresla¢ bedzie zwyczajowe warunki wykonania zobowigzan Oferujgcego.

Na Dzien Prospektu nie jest znana liczba Obligacji, jaka zostanie ostatecznie wyemitowana
w ramach |l Publicznego Programu Emisji, stgd nie jest mozliwe wskazanie ostatecznej
kwoty prowizji z tytutu plasowania emisji. Wysoko$¢ prowizji za plasowanie danej serii
Obligacji zostanie podana w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacji.
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6.1

6.2

5.4.4 Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Emitent nie przewiduje zawierania uméw o subemisje ustugowg lub inwestycyjng
dotyczgcych Obligacji. W przypadku zawarcia takich uméw Emitent poinformuje o tym
fakcie w formie aneksu do Prospektu oraz w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt,
t. na stronie internetowej (http:/ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html)
w zakladce Relacje Inwestorskie. Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja
0 zawarciu umowy moze by¢ udostepniona na stronach internetowych podmiotow
biorgcych udziat w Ofercie.

DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU | USTALENIA
DOTYCZACE OBROTU

Wskazanie czy oferowane papiery wartosciowe sa lub beda przedmiotem wniosku
o dopuszczenie do obrotu, z uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym
lub innych rynkach réwnowaznych wraz z okresleniem tych rynkéw

Emitent planuje podejmowac niezbedne dziatania w celu rejestracji w KDPW poszczegdlnych serii
Obligaciji.
O ile bedzie to wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, Emitent wystapi

z wnioskiem do GPW lub BondSpot o dopuszczenie danej serii Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym.

W takim przypadku przewidywany termin wprowadzenia Obligacji do obrotu zostanie wskazany
w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii udostgpnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypciji danej serii Obligacji. Informacja o terminie wprowadzenia Obligacji do
obrotu na rynku regulowanym stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do
Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie.
Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacji
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligaciji.

Termin wprowadzenia Obligacji do obrotu zalezy w czesci od dziatann osdb trzecich, na ktére
Emitent nie ma wptywu. Wskazany w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii termin
wprowadzenia Obligacji do obrotu jest terminem przewidywanym i moze ulec zmianie. Emitent
poinformuje o przesunieciu terminu wprowadzenia Obligacji do obrotu, jezeli opdznienie
w stosunku do przewidywanego terminu przekroczy siedem dni. Informacja o przesunieciu terminu
wprowadzenia zostanie opublikowana przez Emitenta w formie komunikatu aktualizujgcego oraz
w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, t. na stronie internetowej
(http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html) w zaktadce Relacje Inwestorskie.
Dodatkowo, w celach informacyjnych, informacja o przesunigciu terminu wprowadzenia do obrotu
moze by¢ udostepniona na stronach internetowych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Wskazanie rynkéw regulowanych lub rynkéw réwnowaznych, na ktérych, zgodnie
z wiedza Emitenta, sa dopuszczone do obrotu papiery wartosciowe tej samej klasy
co papiery wartosciowe oferowane lub dopuszczane do obrotu

Na Dzien Prospektu zadne Obligacje wyemitowane przez Emitenta nie sg dopuszczone do obrotu
na jakimkolwiek rynku regulowanym lub rynku réwnowaznym.

Obligacje Emitenta wyemitowane przed dniem zatwierdzenia Prospektu sg przedmiotem obrotu
w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez BondSpot lub GPW. Informacje na
temat dotychczas wyemitowanych Obligacji Emitenta zamieszczone sa w niniejszym Prospekcie.
Dotychczas wyemitowane obligacje sa zabezpieczone poreczeniem Gwaranta.
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Nazwa i adres podmiotéw posiadajacych wiazace zobowiazanie do dziatan jako
posrednicy w obrocie na rynku wtérnym, zapewniajacych ptynnosé za pomoca
kwotowania ofert kupna i sprzedazy oraz podstawowe warunki ich zobowiazan

Do Dnia Prospektu Emitent nie zawart umowy o petnienie funkcji animatora rynku dla Obligaciji
w rozumieniu Regulaminu GPW. Emitent nie wyklucza, ze taka umowa moze zosta¢ zawarta
w przysziosci.

INFORMACJE DODATKOWE

Opis zakresu dziatan doradcéw zwigzanych z emisja
Oferujacy

Oferujgcy jest podmiotem odpowiedzialnym za posredniczenie w proponowaniu przez Emitenta
nabycia Obligac;ji.

Doradcy Prawni

Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie petni
role doradcy prawnego Emitenta.

Baker & McKenzie Krzyzowski i wspdlnicy Sp.k. z siedzibg w Warszawie petni role doradcy
prawnego Globalnych Koordynatoréw.

Wskazanie innych informacji, ktére zostaty zbadane lub przejrzane przez
uprawnionych biegtych rewidentéw, oraz w odniesieniu do ktérych sporzadzili oni
raport

W Czesci IV (Dokument Oferfowy) Prospektu nie zostaly zamieszczone dodatkowe informacje,
ktore zostatyby zbadane lub przejrzane przez biegtych rewidentow.

Dane dotyczace eksperta

W Czesci IV (Dokument Ofertowy) Prospektu nie zostaty zamieszczone oswiadczenia ani raporty
osob okreslanych jako ekspert.

Potwierdzenie doktadnego powtdérzenia informacji uzyskanych od oséb trzecich
oraz uwzglednienia (w stopniu, w jakim Emitent jest tego Swiadomy oraz w jakim
mozna to ocenié na podstawie informacji opublikowanych przez osobe trzecia)
wszelkich faktéw majacych wptyw na poprawnosé¢ tych informacji, wraz z podaniem
zrédet tych informacji

W Czesci IV (Dokument Oferfowy) Prospektu nie zostaty zamieszczone jakiekolwiek informacije
pochodzgce od oséb trzecich.

Ratingi kredytowe przyznane Emitentowi lub jej dtuznym papierom wartosciowym
na wniosek Emitenta lub we wspétpracy z Emitentem podczas procesu ratingowego.
Krétkie wyjasnienie znaczenia ratingoéw, jezeli zostato wczesniej opublikowane

przez podmiot przyznajacy rating

Na Dzien Prospektu Emitentowi ani Obligacjom nie zostaty przyznane jakiekolwiek ratingi kredytowe.

W przypadku uzyskania takiego ratingu zostanie on wskazany w Ostatecznych Warunkach Oferty
Danej Serii udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypciji danej serii
Obligacji. Informacja o ratingu stanowi informacje oznaczong jako kategoria C w Zatgczniku XX do
Rozporzgdzenia o Prospekcie i nie jest mozliwe jej zamieszczenie w niniejszym Prospekcie.
Informacja ta bedzie uzupetniona w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii Obligacii
udostepnionych do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Obligacji.

216



PROGRAM EMISJI OBLIGACJ!

CZESCV. DEFINICJE

Terminy pisane w Prospekcie wielkg literg a niezdefiniowane w nim inaczej majg nastepujgce znaczenie:
»Agent ds. Obliczen” oznacza Bank Pekao S.A.

.Bank Pekao S.A.” oznacza Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Grzybowskiej 53/57, 00-950 Warszawa, wpisany pod numerem KRS: 0000014843 do Rejestru
Przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego.

.Banki Referencyjne” oznacza banki wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
,BondSpot”’ oznacza BondSpot S.A., spétke akcyjng prowadzgcg polski rynek pozagietdowy.

,BPO” (ang. Business Process Offshoring) oznacza proces przenoszenia poszczegodlnych funkcji
przedsiebiorstwa poza granice kraju, w ktérym prowadzona jest gtdwna dziatalno$¢ operacyjna danego
podmiotu.

,BREEAM” (ang: BRE: Environmenlal Assessment Method) oznacza certyfikat dostosowany do norm UE,
ktéry ocenia budynek catosciowo, czyli bada, czy dany budynek tworzy przyjazne $rodowisko pracy ze
wszystkimi aspektami. Kryteria brane pod uwage przy ocenie budynku to: jakos¢ zarzadzania procesem
budowy, jak i juz funkcjonujgcym budynkiem, wptyw na stan zdrowia i samopoczucie uzytkownikdw,
zuzycie i zapotrzebowanie na energie, dostep do srodkdéw transportu, zuzycie wody, uzyte materiaty,
gospodarka odpadami, wykorzystanie gruntu, zagadnienia ekologiczne w odniesieniu do uzytkowania
gruntu, zanieczyszczenia gruntu.

,cena Emisyjna” oznacza cene emisyjng Obligacji ustalang przez Emitenta w uzgodnieniu z Globalnym
Koordynatorem lub Globalnymi Koordynatorami przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw od Inwestoréw.

,CIRS” (ang. Currency Interest Rate Swap) oznacza transakcje polegajacg na zamianie pfatnosci
odsetkowych liczonych w jednej walucie (np. EUR) wedilug stopy procentowej zmiennej lub statej na
ptatnosci odsetkowe liczone w innej walucie (np. PLN) wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej. Obie
ptatnosci odsetkowe naliczane sg od uzgodnionych przez strony transakcji kwot nominalnych (ustalonych
w oparciu o dany kurs walutowy), a wymiana ich dokonywana jest cyklicznie w uzgodnionych dniach.

,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza albo
podmiot prowadzgcy Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

,Dluzne Papiery Wartosciowe” oznacza obligacje lub inne dituzne papiery wartosciowe o podobnym
charakterze.

,DTZ” oznacza DTZ Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ztotej 59, 00-120 Warszawa,
wpisang pod numerem KRS: 0000065209 do Rejestru Przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

.Dyrektywa Prospektowa” oznacza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/71/WE z dnia
4 listopada 2003 roku w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z publiczng ofertg lub
dopuszczeniem do obrotu papieréw wartosciowych i zmieniajacej dyrektywe 2001/34/WE z pdzniejszymi
Zmianami.

,Dzien Emisji” dla danej serii Obligacji — dzien, w ktérym Obligacje danej serii zostang po raz pierwszy
zapisane na Rachunkach Papierow Wartosciowych lub na Rachunkach Zbiorczych. Dzierh Emisji wskazany
jest w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii i ogtoszony w formie komunikatu aktualizacyjnego
zgodnie z postanowieniami art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie.

,Dzien Ostatecznego Wykupu” oznacza dzien, w ktérym przypada termin ostatecznego wykupu Obligacji,
wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza dzien, w ktdrym przypada termin ptatnosci Odsetek, wskazany
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

,Dzien Platnosci” oznacza Dzien Ptatnosci Odsetek lub Dzien Wykupu.
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.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjng.

.Dzien Subskrypcji” oznacza pierwszy dzien okresu subskrypcji Obligacji danej serii, wskazany
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

.Dzien Ustalenia Praw” oznacza, o ile Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, Dzien Roboczy
przypadajacy na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed danym Dniem Ptatnosci.

,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza, o ile Regulacje GPW lub Regulacje KDPW nie stanowig
inaczej, dzieh przypadajgcy na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w stosunku do ktérego bedzie obowigzywata dana Stopa Procentowa. Jezeli Dzierh Ustalenia Stopy
Procentowej bedzie przypadat w dniu niebedgcym dniem sesyjnym (w znaczeniu okreslonym
w Regulacjach GPW) Dzien Ustalenia Stopy Procentowej bedzie przypadat w pierwszym dniu sesyjnym
(w znaczeniu okreslonym w Regulacjach GPW) poprzedzajgcym taki dzien.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu’ oznacza dzien, w ktérym Emitent moze dokonaé wczesniejszego
wykupu Obligacji, wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

,Dzien Wykupu” oznacza Dzien Ostatecznego Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu.
-EBIT” oznacza zysk przed odsetkami i opodatkowaniem (ang. earnings before interest and tax).

,EBITDA” oznacza zysk przed odsetkami, opodatkowaniem i amortyzacjg (ang. earnings before inferest,
tax, depreciation and amortisation).

»Emitent” oznacza Ghelamco Invest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, spotke utworzong zgodnie
z prawem polskim z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa.

-,EUR” oznacza euro bgdace jednostkg monetarng Unii Europejskie;.

.Forward walutowy” oznacza transakcje kupna lub sprzedazy okreslonej kwoty waluty w Scisle
okreslonym dniu w przysztosci, po kursie terminowym, z goéry ustalonym w dniu zawarcia transakgc;ji.

.Ghelamco Invest” oznacza Ghelamco Invest spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie pod adresem przy ul. Wotoskiej 22, 02-675 Warszawa;, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 185773.

,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie, pod adresem: ul. Ksigzeca 4, 00-498
Warszawa.

.Granbero” oznacza Granbero Holdings Limited spdtke z ograniczona odpowiedzialnoscig, zatozong
zgodnie z przepisami prawa Cypru, z siedzibg przy Arch. Makariou Ill, 229, Meliza Court, 3105 Limassol,
Cypr, zarejestrowang w cypryjskim rejestrze handlowym pod numerem 183542.

,Grupa Ghelamco” oznacza Ghelamco Group Comm. VA wraz ze spétkami zaleznymi, dziatajgcg jako
inwestor i deweloper na rynku nieruchomosci w Belgii, Polsce, Rosji i na Ukrainie.

».Grupa Gwaranta” oznacza Granbero Holdings Limited oraz Podmioty Zalezne.
»,Gwarant” oznacza Granbero.

.l Publiczny Program Emisji”’, ,Program” oznacza program emisji Obligacji ustanowiony na podstawie (i)
Ustawy o Obligacjach, (ii) uchwaty zarzgdu Emitenta z dnia 7 marca 2014 roku, oraz (iii) uchwaty jedynego
wspolnika Emitenta z dnia 7 marca 2014 roku, w ramach ktérego Emitent moze w okresie trwania Programu
dokonywac¢ wielokrotnych emisji Obligacji w ramach ofert publicznych, do tacznej warto$ci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji nieprzekraczajgcej 250.000.000 PLN dopuszczanych do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW lub BondSpot — jezeli warunki emisji Obligacji tak
stanowig.

sInwestor Indywidualny” oznacza inwestora nie bedacego Inwestorem Instytucjonalnym.

.Inwestor Instytucjonalny” oznacza inwestora bedgcego klientem profesjonalnym w rozumieniu art. 3
pkt 39b Ustawy o Obrocie.
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.Inwestor’ oznacza Inwestora Indywidualnego oraz Inwestora Instytucjonalnego.

JRR” (ang. /nfernal Rate of Return) oznacza tzw. wewnetrzng stope zwrotu zwang takze wskaznikiem
rentownosci. Jest to metoda oceny efektywnosci ekonomicznej inwestycji rzeczowej oraz wskaznik
finansowy wyznaczony w oparciu o t¢ metode.

,IRS” oznacza umowe pomiedzy dwoma podmiotami, w ktdrej strony zobowigzujg sie do cyklicznej
wymiany, w ustalonym okresie, ptatnosci odsetkowych naliczanych od uzgodnionej kwoty nominalnej
wedtug odmiennych zasad (ang. /nferest Rate Swap).

Jstniejace Obligacje” wyemitowane i niewykupione obligacje Emitenta, wprowadzone do obrotu
zorganizowanego w rozumieniu Ustawy o Obrocie lub zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez
KDPW.

.Istotha Umowa” oznacza (i) umowe zawartg przez Emitenta, ktérej wartos¢ przekracza 10% kapitatoéw
wiasnych Emitenta na dzien zawarcia umowy, lub (ii) umowe, ktdra nie spetnia wskazanego powyzej
kryterium finansowego, jednak jest dla Grupy Gwaranta istotna z innych wzgledéw i o ktdrej zawarciu
Emitent podat informacje w formie raportu biezgcego.

.Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ kapitatow wtasnych danego podmiotu wskazang w jego ostatnim
dostepnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

-,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem:
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa.

-KNF” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jednolity: Dz.U.
z 2014, poz. 121).

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe Kodeks Spétek Handlowych z dnia 15 wrzes$nia 2000 roku
(Dz.U. z 2014 r. poz. 265).

.Kwota Ptatnosci” oznacza Warto$¢ Nominalng lub Odsetki.

,Marza”’ oznacza warto$¢ procentowa okreslong przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej
Serii, stuzaca do ustalenia Stopy Procentowej Obligacji danej serii o oprocentowaniu zmiennym.

»,MSSF UE” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, ktérych podstawa
prawna zawarta jest w Rozporzadzeniu 1606/2002 Parlamentu Europejskiego oraz Rady z dnia 19 lipca
2002 roku w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci.

-,NBP” oznacza Narodowy Bank Polski.

,Obligacje” oznacza obligacje emitowane na podstawie Il Publicznego Programu Emisji przez Ghelamco
Invest ustanowionego do maksymalnej kwoty nieprzekraczajgcej 250.000.000 PLN.

,Obligatariusz” oznacza Osobe, na ktorej Rachunku Papieréw WartosSciowych jest zarejestrowana
przynajmniej jedna Obligacja, lub inng Osobe, jezeli to wynika z wiasciwych przepiséw prawa. Za
Obligatariusza uwaza si¢ takze osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym.

,0dsetki” oznaczajg odsetki od Obligaciji.

,Oferta” oznacza oferte Obligacji przeprowadzang wytgcznie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, na
podstawie Prospektu zatwierdzonego przez KNF.

,Oferujacy” oznacza UniCredit CAIB Poland S.A., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 02-675
Warszawa, ul. Wotoska 18, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, za jaki naliczane sg Odsetki, zgodnie z punktem 4.7 czesci IV
(Dokument Oferfowy) niniejszego Prospektu.

,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii’ oznacza szczegdtowe warunki emisji Obligacji danej serii
zasadniczo zgodne ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 3 do Prospektu.
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,Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii” oznacza szczeg6towe warunki Oferty danej serii Obligaciji
zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 3 do Prospektu.

.Panstwo cztonkowskie” oznacza panstwo cztonkowskie Unii Europejskie;.

.Peridot” oznacza Peridot SL, spdtke utworzong zgodnie z prawem Hiszpanii, udzielajgcg pozyczek
podmiotom z Grupy Gwaranta.

-,PKB” oznacza Produkt Krajowy Brutto.

-,PKD” oznacza Polskg Klasyfikacje Dziatalnosci, o ktérej mowa w ustawie o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz.U. z 2013 roku, poz. 672, ze zm.).

»,PLN” oznacza ztoty polski.

,Podmioty Zalezne” oznaczajg: (i) kazdg spétke lub inny podmiot, w ktérym Gwarant posiada lub
kontroluje (bezposrednio lub przez inny Podmiot albo Podmioty Zalezne Gwaranta) ponad 50% kapitatu
zaktadowego lub innych praw udziatowych dajgcych prawo gtosu do powotywania cztonkéw wtadz lub
administratoréw takiej spotki lub innego podmiotu; lub (i) kazdg spdétke lub inny podmiot, kidrego
sprawozdania konsolidowane sg ze sprawozdaniami Gwaranta albo ktérego sprawozdania powinny by¢,
zgodnie z MSSF UE, konsolidowane ze sprawozdaniami Gwaranta; spétki zalezne Granbero, objete
sprawozdaniem skonsolidowanym, wymienione zostaty w punkcie VII.2. niniejszego Prospektu.

.Podstawowe Warunki Emisji” oznacza podstawowe warunki emisji Obligacji stanowigce Zatgcznik 2 do
Prospektu.

.Prawo Dewizowe” oznacza ustawe prawo dewizowe z dnia 27 lipca 2002 roku (tekst jednolity: Dz.U.
z 2012 roku, poz. 826, ze zmianami).

.Prawo Upadiosciowe i Naprawcze” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadifosciowe
i naprawcze (Dz.U. z 2012 roku, poz. 1112, ze zm.).

.Projekt Inwestycyjny” oznacza dowolny projekt budowlany lub infrastrukturalny (w szczegodlnosci
biurowy, biurowo-magazynowy, biurowo-ustugowy, ustugowy lub mieszkaniowy, nie wytgczajgc projektow
handlowych) o charakterze komercyjnym realizowany przez Spétke Projektowag w Polsce.

.Prospekt” oznacza prospekt emisyjny podstawowy sporzgdzony przez Emitenta i zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Il Publicznego
Programu Emisji, wraz z aneksami i komunikatami aktualizujgcymi.

.Przypadek Naruszenia’ oznacza kazde ze zdarzen lub okolicznosci opisanych w Podstawowych
Warunkach Emisji stanowigcych Zatgcznik 2 do Prospektu.

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w rozumieniu art. 4
ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

.Regulacje GPW” oznacza Regulamin GPW wraz z wszelkimi zmianami, Szczegétowe Zasady Obrotu
Gietdowego GPW oraz uchwalty i decyzje organéw GPW.

.,Regulacje KDPW” oznacza Regulamin KDPW wraz z wszelkimi zmianami, Szczegdtowe Zasady
Dziatania KDPW wraz z wszelkimi zmianami oraz uchwaty i decyzje organéw KDPW.

.Rozporzadzenie o Prospekcie” oznacza Rozporzgdzenie Komisji (WE) Nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia
2004 roku wykonujgce dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji
zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wigczne przez odniesienie i publikacji takich prospektéw
emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam z pézniejszymi zmianami.

.Spotka Projektowa” oznacza Podmiot Zalezny Gwaranta przeznaczony do realizacji Projektu
Inwestycyjnego, ktéry (i) posiada nieruchomosé, na ktdrej mozna realizowac lub jest realizowany Projekt
Inwestycyjny, lub (ii) zamierza zawrze¢ umowe nabycia nieruchomosci, na ktdrej realizowany bedzie
Projekt Inwestycyjny.
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.Stopa Bazowa” oznacza — dla Obligacji o oprocentowaniu zmiennym — stope procentowg WIBOR
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw ztotdwkowych o terminie zapadalnosci wskazanym
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, podang przez Monitor Rates Services Reuters lub kazdego
jego oficjalnego nastgpce, pochodzgcag z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 (czasu warszawskiego) lub
okoto tej godziny, publikowang w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ustalong z doktadnoscig do
0,01 punktu procentowego, lub inng stope procentowg, ktéra zastgpi powyzszg stope procentowg dla
depozytéw denominowanych w PLN.

.Stopa Procentowa” oznacza warto$¢ wyrazong w procentach, na podstawie ktérej nastepuje obliczenie
wysokosci Odsetek, zgodnie z Warunkami Emisiji.

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowa o adresie http:/ghelamco.com/site/w/investor-relations-
poland.html, zaktadka Relacje Inwestorskie lub inng strone internetowa, ktéra jg zastgpi.

,Uchwaly o Programie” oznacza uchwate wspdlnika Emitenta oraz uchwate zarzadu Emitenta, z dnia
7 marca 2014 roku, w sprawie: emisji obligacji na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji
obligacji, w ktérym tgczna kwota nominalna obligacji emitowanych w okresie 12 miesiecy nie przekroczy
250.000.000,00 PLN oraz wyrazenia zgody na zacigganie przez Spoétke zobowigzan z tytutu obligacji oraz
zwigzanych z ustanowieniem programu oraz ofertami publicznymi Obligac;ji.

,UOKIiK” oznacza Urzgd Ochrony Konkurencji i Konsumentéw z siedzibg w Warszawie, pod adresem: plac
Powstancow Warszawy 1, 00-950 Warszawa.

,USD” oznacza dolara amerykanskiego.

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach (tekst jedn.: Dz.U.
z 2014 roku, poz. 736).

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jedn.: Dz.U. z 2014 roku, poz. 94, z pdzn. zm.).

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2013 roku, poz. 1382).

,Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku
0 podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tekst jedn. Dz.U. z 2012 roku, poz. 361, ze zm.).

,Ustawa o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku
0 podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jedn. Dz.U. z 2014 roku, poz. 851).

,Ustawa o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych” oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 roku
0 podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2010 roku, Nr 101, poz. 649, ze
Zmianami).

,Wartosé Nominalna” oznacza kwote, od ktdrej naliczane sg odsetki.

~Warunki Emisji” oznacza — dla Obligacji danej serii — Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne
Warunki Emisji Danej Serii.

»Warunki Emisji” oznacza Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii.

+~WIBOR” oznacza stope procentowa przyjeta na polskim rynku miedzybankowym dla kredytow
miedzybankowych (ang. Warsaw Inter Bank Offered Rate).

.Zadtuzenie” oznacza zobowigzanie Emitenta do zaptaty (w tym kwoty gtéwnej i odsetek) wynikajgce
z umowy pozyczki, leasingu, kredytu, depozytu, transakcji typu buy/sell back, transakcji repo, emisji
Dtuznych Papierow Wartosciowych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia,
gwarancji lub przystapienia do dtugu, zobowigzania do dokonania lokaty oraz jakakolwiek transakcja
pochodna, ktéra zabezpiecza Emitenta przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stép procentowych
(przy czym dla potrzeb okreslenia wartosci zadtuzenia wynikajgcego z transakcji pochodnej bedzie brana
pod uwage ujemna wartos¢ wyceny).
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